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ANEXO I
CUADRO DE INDICADORES URBANISTICOS RURALES COMPLEMENTARIOS PATRIMONIALES RESIDENCIALES CORREDORES IND. EQUIPAM. AMB. USO ESPECIFICO RESERVA
C.0.U LUJAN 2019 AR-AE A"(;ZO)CC AC-RE1 AC-RE2 AC-AI | AC-1 | AU-DCF| DPH1 | DPH2 | DPH3 | DPH4 | DPH5 | DPH6 | DPH7 | AU-R1 |AU-R2a| AU-R2b | AU-R3a | AU-R3b | AU-R4 | AU-R5 | AU-R6 | AU-RM _AU-CCl AU-CC2 | AU-cC3 | AU-IM AC-REU
FRENTE MINIMO ggig 20 40 140 35 15 15(1) 15 15 | —— | 15 12 | —— 15 15 12 15 12 18 20 15 12 15 20 20 40 20 20 50 40 20 - -
SUBDIVISION 15000013
SUPERFICIE U.E. (27) . 'OOOEB; 900 3000 40.000 | 3000 375 450(1) 375 375 | —— | 300 | 300 | —— | 375 400 300 375 300 900 1000 600 300 375 600 1000 2500 2000 1000 5000 2500 600 - -
FRENTE 10 150 5 5 6 10 L.M. L.M. L.M. LM, | — | LM | LM | — | LM L.M. L.M. L.M. 3 5 5 3 L.M. 6 6 6 6 6 5 10 5 - 10 - 10 10 10 5 10 -
- - - - 3 - 3 -
RETIROS LATERAL
BILATERAL 10 130 3 3 10 5 S 3 3 3 5 5 5 S 10 N 10 10 10 S 10 N
FONDO 10 18 5 5 10 10 6/he 6/he 6/he | 6/he | —— | 6/he | 6/he | —— | 6/he | 6/he 6/he 6/he 6/he 5/he 5/he 6/he 6/he 6/he 6/he 6/he 6/he 8 5 10 6 S 10 N 10 10 10 5 10 N
PLANO LIMITE 12 9 10 10 10 12 13 10 13 10 7.50 7 7.50 | —— 13 10 10 10 10 10 9 9 10 13 16 10 10 10 12 15 15 - 13 - 9 9 15 15 13 -
ALTURA MAX.
N° DE PLANTAS 2 2 3 3 2 2 4 3 4 3 2 2 2 - 4 3 3 3 3 3 2 2 3 4 5 3 3 3 2 4 4 - 4 - 2 2 4 4 4 -
ACTUAL 5h/H 20h/H 80h/H 80h/H 1 VIV/P |1 vIiv/P| 500h/H | 500h/H | 500h/H |300h/H 1(%%“4'; 130h/H | 200n/H | ——— ]| 500h/H | 400h/H 150h/H 300h/H 150h/H 150h/H 150h/H 100h/H 130h/H 500h/H 600h/H 100h/H 130h/H 100h/H 40h/H 1 VIV/P 1 VIV/P - 120h/H - 200h/H 1 VIV/P
DENSlDAD 150h/H 200h/H 200h/H 200h/H 200h/H 200h/H 200h/H
POTENC|AL - 20h/H - - 200h/H 400h/H 200h/H 350h/H [ 150h/H 200h/H COM COM COM _— COM COM  — COM _ COM _—
UNIFAMILIAR 14m2/H | 14m2/H| 14m2/H 14m2/H | 14m2/H [14m2/H 14m2/H | 14m2/H |14m2/H14m2/H —— [14m2/H|{14m2/H| — | 14m2/H [14m2/H| 14m2/H| 14m2/H | 14m2/H| 14m2/H| 14m2/H| 14m2/H| 14m2/H|14m2/H | 14m2/H | 14m2/H | 14m2/H | 14m2/H| 14m2/H | 14m2/H | 14m2/H] —— | 14m2/H -
FACTOR DE
MULTIFAMILIAR e 16m2/H e e —l16m2/H| —— |16mM2/H16M2/H — |16m2/Hf —— | —— |16m2/H|16m2/H| 16m2/H| 16m2/H | 16m2/H| 16mM2/H 16m2/H| 16m2/H | 16m2/H| 16m2/H
HACINAMIENTO
COMERCIAL —— |16m2/H| 16M2/H 16m2/H | 16m2/H [16m2/H 16m2/H | 16m2/H |16m2/H[16m2/H16m2/H [16m2/H|{16m2/H | —— | 16m2/H [16m2/H| 16m2/H| 16m2/H | 16m2/H| 16m2/H| 16m2/H| 16m2/H| 16m2/H|16m2/H | 16m2/H | 16m2/H | 16m2/H | 16m2/H| 16m2/H| 16m2/H | 16m2/H] —— | 16m2/H —— | 16m2/H S
FO.S S 0.20 0.40 0.30 0.20 0.50 0.60 0.60 0.60 | 0.60 | —— | 0.50 | 0.50 | —— | 0.60 | 0.60 0.60 0.60 0.60 0.50 0.40 0.30 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.50 0.50 0.50 0.40 0.20 0.20 N 0.60 0.20 0.50 0.60 0.40 S
FOT - 0.40 0.80 0.50 0.40 1.00 2.40 1.60 240 | 1.80 | — | 1.00 | 1.00 | —— | 2.40 1.80 1.40 1.60 1.40 1.30 0.60 0.60 1.20 2.40 2.80 1.80 1.80 1.50 1.00 1.60 1.60 0.20 0.40 - 1.20 0.40 2.00 2.40 1.60 -
DOM|NANTE AGROPECUARIO| AGROPECUARIO RESIDENCIAL RESIDENCIAL AGROPECUARIO| INDUSTRIAL COMERCIAL INSTITUCIONAL| COMERCIAL |RESIDENCIAL INSTITUC. RESIDENCIALRESIDENCIAL INSTITUC. RESIDENCIAL | RESIDENCIAL| RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL INDUSTRIAL COMERCIAL | INSTITUCIONAL| AMBIENTAL INSTITUCIONAL| INSTITUCIONAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL INSTITUCIONAL| INSTITUCIONAL| INSTITUCIONAL| AGROPECUARIO
CONDICION SUBDOMINANTE INDUSTRIAL | RESIDENCIAL _ e COMERCIAL | comerciAL |INsTITUCIONAL| ——— RESIDENCIAL | INSTITUC. | COMERCIAL| INSTITUC. | INSTITUC. | ——— | COMERCIAL | COMERCIAL | COMERCIAL | COMERCIAL COMERCIAL | COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL COMERCIAL | RESIDENCIAL |INSTITUCIONAL |INSTITUCIONAL] COMERCIAL |INSTITUCIONAL| COMERCIAL TURISTICA COMERCIAL COMERCIAL _ COMERCIAL _
RESIDENCIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL RESIDENCIAL |RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL |[INSTITUCIONAL INDUSTRIAL|INDUSTRIAL INSTITUCIONAL |INSTITUCIONAL INSTITUCIONAL | INSTITUCIONAL | INSTITUCIONAL INDUSTRIAL INSTITUCIONAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL INSTITUCIONAL | INSTITUCIONAL | INSTITUCIONAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL
COMPLEMENTARlA IN(é?II\:II'ILEJRC?OAI\II_AL INggm'Ei?(I)ANLAL INZEI');I'EJ':Z(I:(I)?\ILAL IN(é?II\:II'ILEJRC?OAI\II_AL INI;\“II':#S-IC-?S?\I:L L’\‘GSRT(;-;LEJSJ(::I\(; INDUSTRIAL COMERCIAL INDUSTRIAL COMERCIAL - COMERCIAL | COMERCIAL RESIDENCIAY INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL L'\‘GSI:CI)-II;EELCX\;(/?S INDUSTRIAL IA’\‘GSI:CI):E((;LT:?IC; IA'\(ISSF:—(;-II;EEKIJC,;’\F‘{?:) INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL Aé'\li[C))LliEZEIAAF;IO AGROPECUARIOJ] INDUSTRIAL INDUSTRIAL INSTITUCIONAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL COMERCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL

(1)De acuerdo a lo dispuesto en el Capitulo VIl - 7.6. (2)Debe cumplir con la Ordenanza 5953/2011 (Utilizacion de Agroquimicos). (3)Actividades con habilitacién concedida. (4) Previo estudio de factibilidad (5)Sélo para vehiculos de uso particular - Remises NO. (6) Cuando la parcela posea los servicios exigidos por la Ley 8.912. (7) Solo como complemento del uso dominante, siempre subordinado a este. (8) Sdélo usos y actividades destinados a la preservacion y puesta en valor del patrimonio
existente. Preservacion de las Areas Verdes . (9) Ordenanza N° 4580 (Zona Protegida Carlos Keen). (10) En CC1y CC2 podra incrementarse hasta un 40% la superficie del depésito complementario. (11) Se admite la localizacién de comercios mayoristas cubierto Tipo A y Almacenaje y Fraccionamiento hasta 500 m2., con movimiento vehicular interior. (12) En los términos de la Ordenanza 4687/2004 (Cunicultura). (13) Barrio Cerrado:50m/10.000m2- Club de Campo: 30m/2.000m2 (14) he:
Altura del edificio. (15) Incorporacion de arbolado publico. (16) Los corredores podran aplicar en forma indistinta, los indicadores del corredor o del distrito correspondiente. (17) En concordancia con el cddigo morfolégico y capacidad de la infraestructura existente (DCF). (18) Se debe cumplir con el Decreto Provincial 659/07, derog. Decreto 13/14, Resol. 23/14. (19) Para el destino de Hoteleria la densidad a aplicar sera la de la zona. En caso de localizarse en area complementaria o rural, donde
sélo se permite una vivienda por parcela, podra aplicarse una densidad maxima de 150 hab/ha, que solo podra concretarse con la totalidad de los servicios sujeto a aprobacién de conexién a red de desagues cloacales y agua corriente o sistema equivalente. (20) Los indicadores de los corredores, solo seran aplicados cuando se cumplan las superficies minimas fijadas para los mismos. Las parcelas afectadas NO deberan tener vinculacion con la calle del contrafrente. (21) Indicadores aplicables
solo para usos comerciales. (22) Previo estudio de factibilidad, con el correspondiente estudio hidraulico. (23) Solo para las Localidades. (24) Ver Capitulo 3-7, Inciso b) Usos Especiales (25) En las Fracciones de Nomenclatura Catastral Circunscripcion: IX, Seccién A, Chacras 28 y 34, Fracciones |, 11, lll, IV, V, VI, las subdivisiones se ajustaran a las Normas estipuladas en el Inciso 2, de cada Fraccién existente, se crearan 6 (seis) manzanas de aproximadamente 120 m de largo por 92,50 m de
ancho, cediendo el terreno resultante, con destino a calles de un ancho de 15 m, corriendo, una en direccién S.O. - N.E. y 2 (dos) en direccién N.O. - S.E. La ubicacién de las mencionadas calles estara sujeta a previa aprobacion municipal y se consideraran las edificaciones existentes y limitaciones existentes de las parcelas afectadas. (26) No se permiten Veterinarias (27) U.E.: Unidad Economica. Cddigo Rural Provincia de Buenos Aires (28) En el caso de las instalaciones de Ex Fabrica
Flandria, de Nomenclatura Catastral, Circunscripcion IX, Seccién A, Fraccion |; Parcela 3A solo se podran realizar tareas de consolidacion y conservacion que no afecten las caracteristicas de la edificacion o aquellas que permitan su refuncionalizacion manteniendo la tipologia edilicia original. No se admitiran parcelamientos. Toda intervencion edilicia se efectuara con estudio de factibilidad. No se admite carteleria ni pintura en muros existentes. Se debe conservar y aumentar el arbolado
publico.(29) Solo se admiten para obras publicas, Nacionales y/o Provinciales, con certificacion del Ente Regulador - Direccion Provincial de Mineria - sobre Ruta N° 47, solo sobre parcelas frentistas.Deberan estar cerradas en todo su perimetro con alambre olimpico, dejando solo un acceso. Dando cumplimiento a las Ordenanzas N° 3036 / 3805. (30) Solo aplicables cuando correspondan a Emprendimientos Urbanisticos (Barrio Cerrado o Club de Campo).
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