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COU LUJAN
Decreto 'v

DECRETO

Corresponde a Expediente 4069-004401/2011

VISTO

El expediente administrativo municipal N° 4069-4401/2011 cuerpos | a Xlll, la Ley N° 14.989, el Decreto Ley N° 8912/77 y mo-
dificatorios, los Decretos del Poder Ejecutivo Provincial N° 1668/18 y N° 183/19, las Ordenanzas de la Municipalidad de Lujan
N° 6771/17 y N° 6926/17 y los Decretos del Departamento Ejecutivo Municipal N° 566/17, N° 2176/17 y N° 2507/17; y

CONSIDERANDO

Que en el marco de las referidas actuaciones y de la citada normativa de aplicacién, se registra la sancién por parte del Ho-
norable Concejo Deliberante del proyecto de Ordenanza que le fuera remitido por el Departamento Ejecutivo y que tiene por
fin regular la zonificacion y el uso del suelo del Partido de Lujan, consagrando el texto del nuevo Cédigo de Ordenamiento
Urbano (C.0.U.) del distrito.

Que las normas emanadas del Departamento Deliberativo Municipal merecieron la oportuna promulgacion por parte del
Departamento Ejecutivo, adquiriendo el caracter de Ordenanzas (art. 108 inc. 2 - Ley Orgdnica de las Municipalidades de la
Provincia de Buenos Aires).

Que, consecuentemente, correspondié su remisién al Poder Ejecutivo provincial para su convalidacion, conforme lo dispone
el articulo 83 del Decreto Ley N° 8912/77 y disposiciones concordantes.

Que, tras la intervencién de los organismos técnicos y legales de rigor, el Sr. Ministro de Gobierno de la Provincia de Buenos
Aires, en ejercicio de las facultades que le confiere el Decreto N°® DECTO-2019-183-GDEBA-GPBA, dicta la Resolucién con refe-
rencia al expediente N° 4069-4401/2011, de fecha 4 de junio de 2019, mediante la cual dispone:

A | Convalidar la Ordenanza N° 6771/17 conjuntamente con sus Anexos |, Il, Il y IV, el Decreto promulgatorio N° 566/17, la
Ordenanza modificatoria N° 6926/17, el Decreto promulgatorio N° 2176/17 y el Decreto N° 2507/17, conjuntamente con
sus Anexos |, Il, Ill y 1V, mediante los cuales el Municipio de Lujdn modifica el ordenamiento territorial del Partido, que
como Anexo | (IF-2019-14474048-GDEBA-DPOUYTMGGP), Anexo Il (IF-2019-14474376-GDEBA-DPOUYTMGGP), Anexo Il
(IF-2019-14475355-GDBA-DPOUYTMGGP) y Anexo IV (IF-2019-14734348-GDEBA-DPOUYTMGGP) forman parte de la citada Re-
solucidn Ministerial.

B | Establecer que en materia de infraestructura, servicios y equipamiento comunitario deberd exigirse el cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 56°, 62° y 63° del Decreto Ley N° 8912/77 (T.O. por Decreto N° 3389/87 y modificatorios), al mo-
mento de aprobarse los planos de subdivision y/o materializarse los usos respectivos.

C | Disponer que el Municipio de Lujdn deberd establecer un Texto Ordenado del Cdigo de Ordenamiento Urbano para el Parti-

do a fin de unificar las Ordenanzas existentes y Decretos aprobados por la Resolucidn dictada por el Ministerio de Gobierno
de la Provincia de Buenos Aires, debiendo considerar especialmente la adecuacicn de errores de técnica legislativa obrantes
en la Ordenanza N° 6926/17.

Que, cabe agregar, la normativa local no contempla las disposiciones del Decreto N° 531/19 — reglamentario de la Ley N°
11.459- toda vez que fue elaborada con anterioridad a dicho acto administrativo, en base al entonces vigente Decreto N°
1741/96, ambos referidos a la localizacién de establecimientos industriales, lo que requiere establecer la aplicacion de los
nuevos principios regulatorios.

Que, sin perjuicio de ello, el acto administrativo emanado del Sefior Ministro de Gobierno, destaca que “el nivel de planea-
miento urbanistico del Municipio de Lujan data del afio 1979 (Ordenanza N° 1444/79), cuando se aprobd un Plan Regulador”
del Municipio, que, vale mencionarlo, era anterior al Decreto Ley N° 8912/77, y el cual no tuvo actualizaciones generales en
cuarenta (40) afios desde su vigencia”.

Que, asimismo, agrega que la nueva normativa “establece para el Municipio de Lujan una actualizacion general, estable-
ciendo un mejor nivel de planificacion al actual, al proponer una “Zonificacién seguin Usos” (conforme Articulo 75° inciso 2°
del Decreto Ley N° 8912/77) pretendiendo con ello conformar un “instrumento técnico-juridico tendiente a cubrir las necesi-
dades minimas de ordenamiento fisico territorial, determinando su estructura general, la de cada una de sus areas y zonas
constitutivas, en especial las de tipo urbano, estableciendo normas de uso, ocupacién y subdivisién del suelo, dotacion de
infraestructura basica y morfologia para cada una de ellas” (conforme Articulo 78° Decreto Ley N° 8912/77).

Que, por otra parte, enfatiza dicha Resolucién Ministerial que “ante la ausencia de normas claras y concretas que regulen el
ordenamiento territorial, podria comprometerse negativamente el uso racional del suelo o la sostenibilidad del crecimiento
urbanistico y edilicio o lesionarse el patrimonio histérico, arquitectonico o cultural de la ciudad, todo lo cual afectaria el inte-
rés publico implicado en la tutela constitucional del ambiente” (Conf. SCBA, Causa 1.71.446, Sentencia del 13/7/2011).

Que, por dichas razones el Ministerio de Gobierno “propicia validar las decisiones adoptadas por el Municipio de Lujan en
ejercicio de la responsabilidad primaria establecida en el articulo 70° del Decreto Ley 8912/77".
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Que, en tal sentido, el Gobierno Municipal comparte la valoracién que el Gobierno de la Provincia de Buenos Aires otorga a la
elaboracién normativa llevada a cabo por los representantes de la comunidad local, que demandd afios de trabajo, intercambio
y armonizacién de criterios disimiles, busqueda de consensos, trabajo mancomunado y sostenido llevado a cabo entre ambos
Departamentos Municipales, hasta consagrar la vigencia del nuevo Cédigo de Ordenamiento Urbano del Partido de Lujan.

Que se trata de una norma fundamental para la planificacién racional del desarrollo del distrito, potenciar su crecimiento y
mejorar las condiciones que favorezcan las actividades productivas comerciales, industriales, de servicios y turisticas.

Que, en consecuencia, corresponde al Departamento Ejecutivo Municipal, en ejercicio de las atribuciones que le confiere la
Ley Orgdnica de las Municipalidades de la Provincia de Buenos Aires (conf. Articulos 107, 108, sig. y conc. y normas conexas),
dictar el presente acto administrativo.

Por ello
EL INTENDENTE MUNICIPAL

DECRETA

Articulo 1°.- Apruébase el Texto Ordenado que surge de la armdnica aplicacidn del plexo de normas urbanisticas integrado por
la Ordenanza N° 6771/17 con sus Anexos I, I, Ill y IV, el Decreto promulgatorio N° 566/17, la Ordenanza modificatoria N° 6926/17,
el Decreto promulgatorio N° 2176/17 y el Decreto N° 2507/17 y sus Anexos |, Il, lil y IV, normativa que, en su conjunto, tiene por fin
regular la zonificacién y el uso del suelo del Partido de Lujdn, consagrando el texto del nuevo Cédigo de Ordenamiento Urbano
(C.0.U.) del distrito y que, como Anexos forman parte integrante del presente Decreto.

Articulo 2°.- Establécese que el texto precedentemente aprobado emana de las normas oportunamente convalidadas por el
Ministerio de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires y se constituye en la norma definitiva, unificada y actualizada, conforma-
da por las partes pertinentes del conjunto de disposiciones originarias, sus modificaciones y las adecuaciones necesarias para
corregir errores de técnica legislativa obrantes en la Ordenanza N° 6926/17 los que se dan por subsanados.

Articulo 3°.- Dispdnese que en lo concerniente al Capitulo Ill - Normas de Uso del Suelo, apartado 3.9. Equivalencias de Usos, que in-
tegran el Texto Ordenado aprobado por el presente, el Departamento Ejecutivo tomard la intervencion de su competencia y dard curso
a las tramitaciones pertinentes en base a las normas contenidas en el Decreto N° 531/19, que modifican las regulaciones establecidas
por el Decreto N° 1741/96, receptadas en el Cédigo de Ordenamiento Urbano pero ya derogadas por el Poder Ejecutivo Provincial.

Articulo 4°.- Invitase al Sefior Ministro de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires a suscribir — con cardcter protocolar - el pre-
sente Decreto, que serd refrendado por todos los Secretarios del Departamento Ejecutivo Municipal.

Articulo 5°.- Registrese, notifiquese al Ministerio de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires y al Honorable Concejo Deliberante
de Lujdn, dése a conocimiento de quienes corresponda, publiquese y archivese.

DECRETO N°1946.-

== -,
~=—JQARQUIN DE LATORRE

Minkstro da Gobiema
Pravincia de Buenos Aires
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COU LUJAN - CAPITULO 01
Disposiciones generales

&

11 INTRODUCCION

1| El Cédigo de Ordenamiento Urbano (COU) es un instru-
mento normativo del Plan de Desarrollo Urbanistico del
Partido y, por lo tanto, resultado de un complejo proceso
de elaboracion, que permitio el intercambio entre equipos
técnicos, funcionarios y representantes de la comunidad.

2| Del conjunto de acciones propuestas por el plan, el pri-
mer eje estratégico propone posicionar a Lujan como
un centro auténomo complejo, sefialando el interés por
consolidar un cinturén verde que previendo la futura
expansion urbana, proteja a la localidad del proceso de
metropolizacion, sefialando asimismo la necesidad de
estructurar un sistema vial y de transportes y consolidar
acuerdos regionales con los municipios contiguos.

3| El segundo eje, movilizar el potencial econémico de la
localidad, destaca la necesidad de reorganizar el espacio
productivo, estimular el crecimiento de las actividades co-
merciales y de servicios destacando el interés por el desa-
rrollo de actividades turisticas, asi como de areas de apoyo

a la segunda residencia y a las actividades universitarias.

4| Eltercer eje propone consolidar la imagen de Lujén, se-
fiala la necesidad de poner en valor el casco histérico,
promover una adecuada jerarquia de centros y producir
ajustes normativos que mejoren las posibilidades del
gobierno municipal de acompafar el crecimiento del
grea urbana, regulando la subdivision del suelo y los
estandares requeridos para la produccién de suelo ur-
bano, tipos e intensidades de uso, definiendo una mor-
fologia adecuada para cada zona del Partido en funcién
de sus potencialidades. Define la necesidad de poner
en valor el patrimonio construido llevando adelante
un trabajo de relevamiento y catalogacién de areas y
edificios de valor patrimonial (histérico, arquitecténico
0 paisajistico) dando una normativa especifica para las
areas de proteccion.

5| El cuarto eje propone avanzar en el proceso de la con-
solidacién urbana y mejoramiento de la calidad de vida,
proponiendo acciones de expansién de redes, trata-
miento de areas verdes en el marco de programas de
barrio en los que se canalice la accién publica al mejo-
ramiento del cuadro de vida barrial y dar respuesta a
la problematica habitacional. Para ello se establece que
todos aquellos distritos definidos como Urbanos (AU) o
Areas Complementarias Residenciales Extraurbanas 1
(AC-RET), seran susceptibles de ser destinados a los usos
definidos en el Articulo 44° de la Ley Provincial N° 14.449
de Acceso Justo al Habitat. Sin perjuicio de ello, también
seran susceptibles de tales usos aquellos inmuebles en
los que sean propuestas urbanizaciones bajo la modali-
dad de “Consorcios Urbanisticos”, conforme lo previsto
en la misma Ley Provincial N° 14.449.

6| Por ultimo, el quinto eje propone la recuperacién de la
calidad ambiental, promoviendo una serie de acciones
tendientes a mejorar el manejo ambiental del Partido.
El COU se propone, por lo tanto, como un instrumento
normativo tendiente a regular las intervenciones sobre
el territorio del mismo, en funcién de los explicitados

por el plan.

1.2 OBJETIVOS

Buenos Aires, este Cddigo propone definir marcos de refe-
rencia generales y particulares en materia de uso del suelo,
parcelamiento, densidad de ocupacién y morfologia urbana
definiendo, asimismo, pardmetros de proteccién y puesta en
valor del medio ambiente natural y del patrimonio construido.

Son objetivos del COU:

A | Promover el mejoramiento de las condiciones de vida
de la poblacion de Lujan incidiendo en el mejoramiento
de las condiciones de estructuracion del espacio urbano.

B

Contribuir al desarrollo econémico del Partido, poniendo
en valor la capacidad de soporte de su estructura urba-
nay ambiental.

o

Garantizar un adecuado ordenamiento territorial, orien-
tando las actuales tendencias de crecimiento para po-
sicionar a Lujan como un nucleo urbano auténomo,
atractivo, convocante, reconocido como una referencia
territorial, espiritual, historica y cultural que forma parte
de la identidad de los argentinos.

D

Asegurar la conservacion, mejoramiento y puesta en
valor del medio ambiente, implementando acciones de
recuperacion de las dreas que hayan sido dafiadas.

E

Preservar areas de interés patrimonial, historico o paisa-
jistico; los sitios, lugares o monumentos histéricos; las
obras de arquitectura y todo aquello que resulte repre-
sentativo y significativo del acervo tradicional y cultural
de la comunidad.

1.3 ALCANCES

Las disposiciones del COU alcanzan y rigen todos aquellos
asuntos relacionados, directa o indirectamente, con el orde-
namiento urbanistico del territorio del Partido, en especial
con cuestiones referidas al uso del suelo, a las construcciones
publicas y privadas, la apertura y ensanche de vias publicas, la
subdivisién y englobamiento de parcelas, la preservacion de
los ambitos histéricos, arquitectdnicos y paisajisticos.

Todos los organismos deberan aplicar las resoluciones de
caracter general que dicte la Autoridad de Aplicacion (A.A),
quien tendra la responsabilidad de aclarar o interpretar las
disposiciones del COU, dejando expresa constancia de los
criterios aplicados en cada caso.

Este marco normativo no pretende ser exhaustivo ni Unico,
reconociendo la existencia de otras leyes, ordenanzas, dis-
posiciones y reglamentos también referidos a cuestiones
que son de su competencia debe, sin embargo, establecer
criterios precisos evitando que la existencia de superposi-
ciones o ambigliedades dificulten la aplicacién de la norma.
Queda, por lo tanto, derogada toda disposicion municipal
que se oponga a las previsiones establecidas en el COU.

En el caso que se presenten casos que constituyan materia
opinable, la A.A. ponderara los términos de la discusion y
fundamentard su toma de posicién respecto de los criterios
que finalmente seran aplicados.

1.4 EFECTOS

Siguiendo las directivas del Decreto Ley 8912/77 que regula
el ordenamiento territorial y usos de suelo en la Provincia de

Las disposiciones del COU son aplicables tanto a personas
fisicas como juridicas, sean éstas ultimas de caracter publico
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o privado, con relacién a los bienes sobre los cuales ejerzan dere-
chos y que se encuentren ubicados dentro del Partido de Lujan.

1.41 LIMITACION DE VALIDEZ DE LOS PERMISOS
Y HABILITACIONES PREEXISTENTES

La existencia de actos administrativos desarrollados con an-
terioridad a la puesta en vigencia del COU dan origen a de-
rechos adquiridos que el Municipio reconocera a los propie-
tarios con constancia de habilitacién finalizada (Habilitacién
otorgada) y/ o plano de construccién aprobado.

Asumiendo que esos derechos caducan en tanto no se rea-
lice el fin que dio lugar a estos actos administrativos, se fija
un plazo para la vigencia de estas autorizaciones. En el caso
de habilitaciones aprobadas con anterioridad y que, han
quedando prohibidas por el COU, cuentan con un plazo de 6
(seis) meses para concretar el inicio de la actividad.

Cuando se trate de locales habilitados, mantendra su vigen-
Cia siempre que se destine al mismo uso y se mantengan las
caracteristicas del local en el momento de su ultima habili-
tacién. Las actividades que, a la fecha de puesta en vigencia
del COU, se hallen en funcionamiento sin la habilitacion co-
rrespondiente y que no se adeclen al mismo, cesaran au-
tomaticamente. En caso que las instalaciones requieran de
trabajos de remodelacién o ampliacion, deberan ajustarse a
las directivas del COU.

Quienes cuenten con planos de construccion aprobados
segun las disposiciones de la Ordenanza 1444, que no ha-
yan sido aun materializados, tendran un plazo de 12 (doce)
meses a partir de la puesta en vigencia del presente para
iniciar los trabajos, cumplido el mismo, caducard la auto-
rizaciéon otorgada, debiendo adecuarse a las disposiciones
vigentes. De acuerdo con la normativa vigente, se entiende
que la finalizacién de los trabajos se documenta mediante la
presentaciéon de los planos conforme a obra y la extension
del certificado final de obra.

1.5 AMBITO Y AUTORIDAD DE APLICACION

EL COU serd de aplicacion en todo el Partido de Lujan. La A.A.
del COU es la Secretaria de Infraestructura, Obras y Servicios
Publicos de la Municipalidad de Lujan, especificamente la Di-
reccion de Planeamiento.

La A.A. constatara el cumplimiento de estas disposiciones,
exigiendo la presentaciéon de la documentacién técnica ne-
cesaria. Tendra, asimismo, competencia en la implementa-
cion de programas y proyectos tendientes a lograr una ges-
tion dinamica del COU. Sobre la base de esta informacidn, la
A.A. ejercerd el poder de policia, constatando que las cons-
trucciones se correspondan con la normativa vigente y con
la documentacién técnica presentada, y de no ser asi, es la
responsable de aplicar las sanciones previstas por el COU.

En los casos que lo considere pertinente, podra convocar una
Comisidn Asesora, cuya opinion tendra caracter no vinculante.

1.6 TEXTO ORDENADO Y DIFUSION

mente aprobadas del COU, publicando anualmente una ver-
sién ordenada, en la que se las incorpore, manteniendo la
continuidad de su articulado.

Debera, asimismo, guardar registro de las resoluciones de
caracter general y de las interpretaciones que realice fren-
te a casos particulares, de modo de garantizar que éstas se
ajusten al cumplimiento del principio de igualdad ante la ley.

Difusion

La A.A. tendra la responsabilidad de implementar mecanis-
mos (desarrollo de cursos, conferencias o publicaciones)
destinados a facilitar la comprensién y el manejo del COU,

tanto en medios profesionales especializados como a los ve-
cinos interesados en adquirir estos conocimientos.

Se autoriza, por lo tanto, a la Secretaria de Infraestructura,
Obras y Servicios Publicos a realizar las acciones necesarias
para garantizar una edicion de la presente norma.

Consultas

Sin perjuicio de la utilizaciéon de los mecanismos de reforma
al COU, previstos en el Capitulo 10, la A.A. podra recabar in-
formes de entidades profesionales, Universidad, cdmaras em-
presariales y organismos de la administraciéon central de la
ciudad. Esta consulta estara referida a la tematica especifica
para la aplicacion del mismo y no tendran caracter vinculante.

1.7 PUBLICACION

El COU entrard en vigencia después de su publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia de Buenos Aires y por medio
de una edicion realizada sobre soporte grafico o magnético,
que puede ser adquirida por los interesados.

La A.A. debera contar con un ejemplar para ponerlo, gratuita-
mente, a disposicion de los recurrentes que soliciten su consulta.

1.8 CONCEPTOS Y DEFINICIONES

Texto ordenado

Se encomienda a la A.A. llevar adelante el registro de las
modificaciones, ampliaciones o especificaciones, debida-

A los fines del presente reglamento, en los anexos, se adjun-
ta un glosario donde se precisa el contenido de las palabras
y expresiones utilizadas.

1
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1.9 CUADROS

Area: Recorte operativo que delimita el territorio municipal en areas: Rural, Complementaria y Urbana.

Subarea: Unidad espacial resultante de la subdivisién de un area.

Zona: Area con caracteristicas homogéneas.

Distrito: es un sector acotado con caracter homogéneo y puntual al que se le asignan parametros urbanisticos. Constitu-
ye la unidad espacial de la codificacién.

Area Rural (AR): Area de explotacion extensiva rural.

Area Complementaria (AC): Corresponde a los sectores adyacentes del drea urbana, que por sus caracteristicas, ubicacién
o dimensiones, adquiere relevancia y presenta condiciones adecuadas para una posible ampliacién del perimetro urbano.

Area Urbana (AU): Zona que constituye el nicleo poblacional de mayor densidad, siendo su funcidén predominante la
residencial, asi como actividades terciarias (comercio, finanzas, administracion), equipamientos, servicios comunitarios y
actividades productivas compatibles.

Zonas Residenciales: Destinados, como uso predominante, a la localizaciéon de viviendas con el fin de garantizar y pre-
servar las buenas condiciones de habitabilidad.

Corredores Comerciales (CC): Alineamientos en los que, en la afectacidon de las parcelas frentistas de una determinada
calle, predomina la actividad comercial. Segun los casos, los corredores tienden a especializarse como comercio periodi-
o, apoyo a la produccion o actividades recreativas para adultos.

Zonas Industriales: Destinados a la localizacién de actividades industriales y de almacenaje, como uso predominante y
a veces exclusivo.

Distrito de Proteccion Ambiental (DPA): Destinado a proteger unidades ambientales que, por sus caracteristicas, pre-
sentan un interés especial como garantia del mantenimiento de las condiciones ambientales y reaseguro de la susten-
tabilidad del asentamiento. Generalmente coincidente con las restricciones establecidas por la Autoridad Provincial para
los cursos de agua.

Subarea Suburbanizada: Sector de la trama actual que aun no ha logrado contar con los niveles de infraestructura indis-
pensable para su clasificacién como Subdrea Urbanizada.

Subarea Urbanizada: Sector de la trama actual de la ciudad que cuenta con servicios de energia eléctrica, agua
corriente y cloaca.

Uso del suelo: Conjunto de actividades que se realizan en el territorio emplazando instalaciones o edificios, asi como las
explotaciones que se puedan desempefiar en el mismo.

Uso dominante: Imprime el caracter fundamental de una zona. Depende de las caracteristicas del suelo afectado o de la
intensidad de la actividad que se realiza, generando respecto de los demas usos que se desarrollan en la misma zona re-
laciones de subordinacién. Debe contar con todo los privilegios para su localizacién y desarrollo de la actividad especifica.

Uso complementario: Destinado a satisfacer funciones necesarias para el desarrollo del uso principal, asociado a ély que
resulta coexistente, no pudiendo afectarlo en ningln caso.

Uso permitido: Actividad (predominante o complementaria) que puede radicarse en un distrito cumpliendo con las pres-
cripciones de esta norma.

Uso conforme: Actividad que se desarrolle o se pretenda desarrollar en una parcela que cumpla con las normas previstas
para la zona respectiva.

Uso no conforme: Actividad que se desarrolle o se pretenda desarrollar en una parcela y que no cumpla con las normas
previstas para la zona respectiva.

Uso condicionado: Funcion que, en principio, puede ser considerada como inadecuada para una determinada zona pero
que, en el marco de determinadas condiciones técnicas, puede ser admitida, con caracter excepcional, en tanto no altere
las caracteristicas del distrito ni ocasione molestias al uso dominante.
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OCUPACION DEL SUELO

Area edificable: Sector de las parcelas en la que es posible ubicar la construccién. Se determina con la aplicacién de los
indicadores urbanisticos fijados para el distrito correspondiente (F.O.S, retiros, densidad, etc.).

Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.): Relacién entre la superficie determinada por la proyeccién del edificio sobre un
plano horizontal a nivel de vereda y la superficie total, segin mensura de la parcela. A los efectos de su cdmputo, se
tomara el area de la envolvente de las proyecciones horizontales de todos los niveles del edificio, incluidas las salien-
tes y los voladizos o balcones (excepto los que se emplazan en espacio publico). No seran consideradas las plantas de
tratamiento de liquidos cloacales y/o industriales y las camaras de servicios de infraestructura (GASBAN, TELEFONICA,
COTEFLAN, CESPLL, etc.). De la superficie libre reglamentaria debera destinarse, como minimo, un 50% como terreno
absorbente, forestado y parquizado.

Factor de Ocupacion Total (F.0.T.): Establece la superficie maxima construible en cada parcela, de considerar la sumato-
ria de ellas en relacion a la superficie de la parcela, segun titulo. A los efectos de su computo para edificios multifamiliares
no sera considerada como superficie cubierta la correspondiente a: cuartos de maquinas, locales para instalaciones com-
plementarias centrales; tanques; la de subsuelos por debajo de la cota de -1,40 m.; las plantas de tratamiento de liquidos
cloacales y/o industriales y las cdmaras de servicios de infraestructura (gas - electricidad - teléfono - saneamiento).

MORFOLOGIA

Altura maxima de edificacion: Medida vertical del edificio segun la zona correspondiente. En el caso de edificios en altu-
ra pueden sobresalir instalaciones complementarias (tanques y chimeneas), cajas de ascensores y escaleras.

Basamento: Parte del edificio construido sobre el nivel del terreno, entre medianeras, cuya altura es fija y sobre la cual
pueden sobreelevarse otros volumenes edificados.

Edificio: Superficie construida para albergar personas, animales o bienes muebles de cualquier clase y para el desarrollo
de actividades de diferente tipo.

Espacio publico: Espacio urbano existente de bienes de dominio publico librados en forma gratuita al uso publico. Es el
caso de calles, avenidas, plazas y parques y del que participan los pavimentos, aceras, sectores parquizados.

Espacio urbano: Espacio aéreo (publico o privado) afectado por restricciones tendientes a garantizar buenas condiciones
de habitabilidad en funcién de requerimientos ambientales de iluminacién, ventilacién, asoleamiento, acustica, privaci-
dad, angulo de visién del suelo, visuales exteriores, vegetacion, etc.) y al cual deben ventilar e iluminar todos los locales
de primera clase.

Se consideran como Espacio Urbano: El espacio de via plblica comprendido entre lineas municipales y, entre éstas y las
de retiro obligatorio o voluntario de la edificacién. El espacio entre paramentos laterales de los edificios y las lineas divi-
sorias entre parcelas, conectado directamente con el espacio de via publica y el espacio libre de manzana (lado minimo
4 m). Todo espacio libre que no redna dichas caracteristicas, sera considerado Patio Auxiliar.

Centro libre o espacio libre de manzana: Espacio aéreo del interior de la manzana limitado por los planos verticales de
los volumenes edificados, destinado prioritariamente a espacio libre, definiéndose para cada zona su ocupacion parcial
con otros usos.

Patio: Espacio comprendido entre paramentos verticales correspondientes a uno o varios volimenes edificados.

Patio apendicular del espacio urbano: Patio generado por entrantes y retiros parciales de los cuerpos edificados, abierto
por un lado al espacio urbano. Se trata de patios adheridos a un espacio urbano por uno de sus lados, el cual debe ser
igual a dos veces la profundidad del patio.

Locales de primera clase: Dormitorio, comedor, sala de estar, biblioteca, local comercial, oficina, y todo local habitable
que no se encuentra clasificado de otro modo en el COU.

Locales de segunda clase: Cocina, cuarto de bafio, lavadero, guardarropa o vestuario colectivo, consultorio, estudio. Los
no descriptos seran considerados de tercera clase.

Patios auxiliares: Areas descubiertas y ubicadas entre los volimenes construidos en las parcelas que, por sus di-
mensiones, no son aptas para conformar el espacio urbano. A tales patios pueden iluminar y ventilar los locales de
segunda clase.

Plano limite: Plano virtual horizontal que limita la altura total de las edificaciones por encima del cual sélo se admite que
sobresalgan instalaciones complementarias (tanques y chimeneas).

Pulmén de manzana: Sector no edificable del centro de manzana, a nivel de terreno, destinado a espacio libre verde y a
garantizar un porcentaje de terreno absorbente establecido en funcién de las caracteristicas de la zona.
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SUBDIVISION DEL SUELO

Calle: Sector de vias publicas comprendida entre lineas municipales que incluye aceras y calzadas respectivas.

Calles sin salida - cul de sac: Son calles que estan conectadas a otra via por uno de sus extremos. Se autorizaran cuando
razones de disefio lo exijan. En todos los casos, en su extremo cerrado debera proyectarse un cul de sac de 25,00 m de
diametro y largos establecidos, excepto cuando esté prevista la prosecucion de su traza en la trama urbana existente.
Para divisiones abiertas el ancho de la calle no sera inferior a 15,00 m.

Caminos vecinales: Vias de circulacién en zonas rurales que permite la intercomunicacién entre los predios, cuyo ancho
minimo no serd inferior a 20,00 m.

Estado parcelario: Caracteristicas de la parcela constituida por sus elementos esenciales:
1. La ubicacion del inmueble y sus linderos.

2. Los limites del inmueble en relacion con el titulo juridico o la posesién ejercida.

3. Las medidas lineales, angulares y de superficie del inmueble.

Fraccién: Clasificacion del ordenamiento catastral formada por uno 0 mas conjuntos de parcelas que no posee caracte-
risticas de manzana.

Fraccionamiento: Toda division de la tierra bajo las siguientes formas: Urbanizacién o Subdivisién.

Frente de Parcela: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que limitan una parcela con la via publica o lugar publico.

Frente minimo: El ancho minimo de parcela en toda su longitud, establecido por la norma vigente.

Linea de Edificacion: Linea sefialada por la Municipalidad a los fines de efectuar construcciones. Podra ser coincidente
con la Linea Municipal o fijarse a partir de una distancia minima a la misma (retiro de frente) que, en relacién a cada zona,
estuviere determinada.

Linea Municipal: Conformada por los frentes de parcelas que determinan el perimetro de un macizo (manzana, quinta,
chacra, fraccién).

Linea Medianera: Linea divisoria entre dos parcelas contiguas.

Linea Municipal de Esquina: Delimita la via publica en las esquinas, en el encuentro de dos Lineas Municipales. Dando
lugar a la resolucién de la ochava reglamentaria.

Lote: Bien inmueble de extensidn territorial continua segun se encuentra definido en las correspondientes escrituras de
dominio. Su propietario podra ejercer el dominio dentro de los limites determinados por los titulos de propiedad, los planos
de fraccionamiento debidamente aprobados y registrados o los relevamientos territoriales aprobados por los organismos
competentes, sean de uno o varios propietarios en condominio y aunque hayan sido adquiridos por mas de un titulo.

Manzana conformada: Se encuentra rodeada de via publica en todo su perimetro y asi la denominé el organismo perti-
nente que aprobo su conformacion.

Parcela: Bien inmueble de extensién territorial continua, deslindado por un poligono cerrado, perteneciente a uno o
varios propietarios en condominio o poseida por una persona o varias en comun, cuya existencia y elementos esenciales
consten en un plano registrado en el organismo catastral.

Parcela de esquina: Aquélla que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre via publica.

Parcela intermedia: Aquélla que no es predio de esquina y se encuentra rodeada en dos 0 mas lados por otro u otros predios.

Pasajes o cortadas: Calles que se utilizaran cuando las condiciones del terreno no permitan continuar la trama existente.

Predio: Ver Parcela.

Propietario: Persona fisica o razén social con capacidad de ejercer derechos reales sobre una parcela o fraccion.

Subdivisién: Todo fraccionamiento de tierra mediante la mensura de un predio.

Urbanizacién o loteo: Toda mensura y subdivisién de tierra con el fin fundamental de ampliar el nucleo urbano ya exis-
tente, con modificacién de la red vial, previsién de espacios verdes y/o espacios libres para uso publico.

Vias de distribucion primaria: Vias que interconectan, en sentido longitudinal y transversal, sectores urbanos entre si,
pudiendo tener separador central o plazoletas.

Vias de distribucion secundarias: Vias cuya funcion es canalizar el transito interno barrial hacia las vias de distribucion
primaria. Pueden ser de doble mano.

Vias de penetracion y circunvalacion: Son vias de acceso a la ciudad (existentes o proyectadas) que la circundan como
acceso de transito pesado a la ciudad.

Ochava: Es una forma de resolver la linea municipal de esquina que supone la sesién al dominio publico de un espacio
triangular de 3.00 m de cateto.
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21 CLASIFICACION EN AREAS Y SUBAREAS

Con el fin de promover una correcta localizacién de las ac-
tividades sobre el territorio municipal se ha procedido a su
clasificacion funcional en 3 areas:

1| AreaRural: Comprende aquellas areas destinadas al de-
sarrollo de actividades primarias, como la agropecuaria
extensiva y la produccién forestal. Reafirmando criterios
de organizacién del espacio productivo tradicionales en
este municipio, en el marco de condiciones que acotan
su envergadura y con la condicién de ser sometidos a
severos controles ambientales, en el Partido de Lujan.

2| Area Urbana: Constituye el nicleo poblacional de ma-
yor densidad, siendo su funcién predominante la resi-
dencial, asi como actividades secundarias (talleres) y
terciarias (comercio, finanzas, administracion), equipa-
mientos y servicios comunitarios.

3| Area Complementaria: Sector adyacente del Area Urba-
na que, por sus caracteristicas, ubicacion o dimensiones,
adquiere relevancia en el mediano plazo, presentando
condiciones adecuadas para una posible ampliacién del
perimetro urbano.

2.2 CLASIFICACION EN ZONAS Y DISTRITOS

Con el fin de garantizar una correcta estructuracion del terri-
torio, permitiendo que el proceso de crecimiento poblacional
y de concentracién urbana de lugar a una adecuada distribu-
cion de los usos y densidades, se establecen dentro de cada
area las siguientes Zonas y Distritos:

2.21 ZONAS Y DISTRITOS LOCALIZADOS EN
AREA RURAL

AR-AE (Zona Agricola extensiva): Destinado a las activida-
des extensivas agricolas y ganaderas.

AR-ZCC (Zona Club de Campo): Manteniendo el predomino
de las actividades agricolas y ganaderas extensivas, con-
forma un area de amortiguaciéon del crecimiento urbano,
garantizando la existencia de dreas verdes con baja inten-

sidad de ocupacién. En este distrito se admite la radicacion
de urbanizaciones especiales, chacras y clubes campo. (Ver
Capitulo IX).

Distritos de Proteccién Histérico-Patrimonial: Estos distri-
tos afectan a sectores que presentan las mayores concen-
traciones de edificios, sitios 0 ambientes de interés histoérico,
simbélico, paisajistico o patrimonial. Se establece sobre es-
tas zonas una restriccion al dominio particular, en conside-
racién a la existencia de un patrimonio social que se desea
preservar. Estos DPH se podran ampliar con los estudios
y evaluaciones correspondientes de otros sectores que lo
ameriten. Se afectan también para incorporar nuevas acti-
vidades, las estaciones desactivadas de San Eladio, Sucre y
Parada Alastuey.

AR-DPH4 Estacion San Eladio
AR-DPH4 Estacién Sucre
AR-DPH4 Parada Alastuey
AR-DPH7 Colonia Montes de Oca
AR-DPH7 Hospital Cabred
AR-DPH7 Instituto Alvear

AR-DPH?7 Instituto Ramayoén Lépez Valdivieso

2.2.2 ZONAS Y DISTRITOS LOCALIZADOS EN
AREA COMPLEMENTARIA

AC-RE1 (Zona Residencial Extraurbana 1): Destinado a la
localizacién de segunda residencia y prepara las condiciones
para una futura expansion del drea urbana. Se admite locali-
zacién de urbanizaciones especiales. (Ver Capitulo 8).

AC-RE2 (Zona Residencial Extraurbana 2): Contempla una
primera subdivision en quintas y grandes parcelas cuya geo-
metria admite fraccionamientos posteriores. Se permite de-
sarrollo de urbanizaciones especiales. (Ver Capitulo 8).

AC-Al (Zona Agropecuaria Intensiva): Promueve el desarro-
llo de actividades agropecuarias intensivas, como transicion
ciudad - campo, como un modo de proteger el entorno de
areas de valor ambiental.

AC-l (Zona Industrial): Area para la instalacidn de industrias
con caracter dominante, separadas del entorno residencial.
Pueden ser aisladas o parques industriales. Sélo se admite
la localizacién, con caracter complementario, de usos admi-
nistrativos o comerciales vinculados con la produccion. Las
instalaciones de la ex Fabrica Flandria emplazada dentro de
la Zona Industrial, mantendra igual tratamiento que los Dis-
tritos de Proteccidon Histoérico-Patrimonial. Se deben realizar
tareas de consolidacién y conservacién que no afecten las
caracteristicas de la edificacién o aquellas que permitan su
refuncionalizacion manteniendo la tipologia edilicia original.
Toda intervencioén edilicia se efectuara con estudio de factibi-
lidad. No se admite carteleria ni pintura en muros existentes.
Se debe conservar y aumentar el arbolado.

Equipamientos: Se trata de grandes predios o sectores
afectados a la localizacién de equipamientos publicos (sa-
lud, educacion, recreacion, seguridad, transporte) y privados
(comerciales, turisticos, recreativos, educativos, etc.).

AC-EC/S (Equipamiento Comercial y de Servicios): Concen-
traciones de actividades terciarias, comerciales, institucio-
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nales y de servicios, localizadas en grandes predios que no
podran ser subdivididos en parcelas menores de 5000 m?.

AC-ET (Equipamiento Turistico): Localizacién de activida-
des turisticas, institucionales, parques tematicos en predios
de amplias dimensiones. No podran realizarse parcelas de
dimensiones inferiores a 2500 m?. Se deberd compatibilizar
la actividad hotelera con las disposiciones de los Decretos
N° 3030/77 y 659/07 (Derogado por Decreto 13/14 Regla-
mentario de la ley 14209 que regula la actividad turistica -
Resolucién 23/14 de la Pcia. de Bs. As.)

AC-DPA (Distrito de Proteccion Ambiental): Por sus caracte-
risticas, adquiere un interés especial en el largo plazo, como
reaseguro de la sustentabilidad o del mantenimiento de las
condiciones ambientales del asentamiento. Se consideraran
como tal a los Espacios Verdes, las costas inundables del rio
Lujan y de arroyos tributarios de esa cuenca, identificando-
las como areas que deben recibir un tratamiento ambiental
particular, que implica establecer restricciones para su uso y
sefialando el interés por recuperarlas como espacios publicos.

AC-REU (Zona de Reserva de Expansion Urbana): Son secto-
res delimitados en previsién de futuras ampliaciones urbanas.

Usos Especificos: Zona delimitada usos especificos cuya lo-
calizacién es Unica y circunscripta a un predio que comple-
mentan a las actividades propias de cada una de las areas.
AC-UE1 (Uso especifico 1): Universidad

AC-UE2 (Uso especifico 2): Cementerios

AC-UE3 (Uso especifico 3): Planta Depuradora

AC-UE4 (Uso especifico 4): Centro de Disposicion Final de
Residuos Sélidos Urbanos

2.2.3 DISTRITOS Y ZONAS LOCALIZADOS EN
AREA URBANA

Distritos de proteccion

Tomando como antecedente la ordenanza de edificios signi-
ficativos y con el propdsito de resguardar las caracteristicas
histérico-patrimoniales del casco fundacional y de otros sec-
tores significativos del Partido, se ha procedido a implemen-
tar parametros especificos.

Los distritos de Proteccién Histdrico-Patrimonial afectan a
sectores que presentan las mayores concentraciones de edi-
ficios, sitios 0 ambientes de interés histérico, simbdlico, pai-
sajistico o patrimonial. Se establece sobre estos distritos una
restriccion al dominio particular, en consideracién a la existen-
cia de un patrimonio social que se desea preservar. Bajo esta
denominacion han sido afectados: el casco antiguo, los boule-
vares, y el entorno de las antiguas estaciones que conforman
la cabecera de la ciudad y de varias localidades

En el caso de Carlos Keen, que cuenta con estudios particula-
rizados, los indicadores a aplicar seran los dispuestos por la
Ordenanza 4580, correspondiendo con el Distrito ZPCK de la
mencionada norma. Se podran ampliar estos DPH con los es-
tudios y evaluaciones correspondientes de otros sectores que
lo ameriten.

Los Distritos de Proteccion son los siguientes:
AU-DCF (Distrito Casco Fundacional): Distrito de Proteccién
Histérico Patrimonial que contiene el casco fundacional de la

Ciudad de Lujan. Contiene grados de intervencién especificos.

AU-DPH1 (Cementerio Historico - Institucion Catélica /
Educativa Histoérica)
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AU-DPH2 (Area Centro)

AU-DPHS3 (Area Avenida Espaiia)

AU-DPH4 (Estacion Lujan)

AU-DPH4 (Estacion Jauregui)

AU-DPH4 (Estacion Cortinez)

AU-DPH4 (Estacion Torres)

AU-DPH4 (Estacion Open Door)

AU-DPH4 (Estacion Olivera)

AU-DPHS5 (Zona de Proteccion Histérica Carlos Keen - ZPCK)

AU-DPH6 (Area Jauregui)

Zonas Residenciales

Son aquellas en los que se prioriza la localizacion de vivien-
das con el fin de garantizar y preservar las buenas condi-
ciones de habitabilidad, admitiendo, segun los casos, la lo-
calizacién de otros usos compatibles con la residencia. En
funcién de las caracteristicas que presentan los distintos
sectores, tanto en lo referido a su nivel de consolidacion ur-
bana, diferentes combinaciones de usos (mixtos), como a las
caracteristicas geométricas y morfoldgicas del tejido urbano,
se procedi6 a diferenciar siete tipos de zonas residenciales:

AU-R1 (Residencial 1): Uso dominante urbano residencial com-
prende la localizacién de vivienda familiar y servicios comple-
mentarios (comerciales, profesionales y de alimentacién, insti-
tucionales, financieros, etc.) y provista de todos los servicios de
infraestructura. Se admite la localizacion de vivienda multifa-
miliar con los maximos indicadores urbanisticos.

AU-R2 (Residencial 2): Residencial en tejido antiguo con
densidad media en drea urbana. Se trata de areas consoli-
dadas que cuentan con redes de agua, cloaca, y pavimento.
Combina el uso residencial con actividades comerciales y de
servicios. Diferencia dos subzonas en funcién de los usos
permitidos: UR-2a y UR-2b.

AU-R3 (Residencial 3): Residencial en proceso de consolida-
cién. Diferencia dos subzonas de acuerdo a la intensidad de
ocupacion: UR-3a y UR-3b.

AU-R4 (Residencial 4): Parcelas de dimensiones mayores al
lote tipo.

AU-R5 (Residencial 5): Periurbano de baja densidad, confor-
ma el tejido de borde que limita con el Area Complementa-
ria. Se inscriben dentro de esta categoria fraccionamientos
de amplias parcelas con uso predominante residencial.

AU-R6 (Residencial 6): Residencial suburbano. Propio de las
areas de expansion, se localiza en general en drea suburba-
nizada. Predominantemente residencial admite la habilita-
cion de pequefios talleres.

AU-RM (Residencial Mixto): Sectores que combinan el uso
residencial con el desarrollo de actividades productivas, ser-
vicios y talleres industriales.

Corredores

Son penetraciones comerciales en zonas donde predomina

otro tipo de uso, y ampliacién de los indicadores en los dis-
tritos Residenciales. Quedan afectados los lotes con frente
sobre vias principales determinadas. La trama constituida
por la totalidad de estos corredores conforma el esqueleto
de la estructura urbana de la localidad. En funcién de las
tendencias actuales de localizacién se define una cierta es-
pecializacidon de los usos sobre cada uno de estos ejes o so-
bre algunos de sus tramos. Esta constatacion ha llevado a
diferenciar dos tipos de corredores:

Corredores Residenciales

AU-CR1 (Corredor Residencial 1): Emplazado frente a calles de
amplias dimensiones, que admite un incremento leve de los in-
dicadores respecto de los propuestos para la zona del entorno.

AU-CR2 (Corredor Residencial 2): Este corredor posibilita el
mayor incremento de los indicadores por estar emplazado
frente a grandes espacios urbanos, parques y paseos.

Corredores Comerciales

AU-CC1 (Corredor Comercial 1): Comercio y Servicios. Desti-
nado a concentrar actividades comerciales, administrativas,
de servicios financieros e institucionales. Se localiza en ar-
terias con un alto nivel circulatorio que, pese a la concentra-
cion de comercios, mantienen su funcién residencial.

7
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AU-CC2 (Corredor Comercial 2): Apoyo a la produccién
destinado a comercio mayorista y minorista, complemen-
tandose con actividades productivas o de servicios como
talleres, depdsitos, etc.

AU-CC3 (Corredor Comercial 3): Turistico - recreativo. Co-
rredor de actividades recreativas, turisticas y deportivas
(locales bailables, clubes, gastronomia), servicios de espar-
cimiento, a localizar en predios mayores de 2.000 m?2.

Zonas Residenciales Mixtas

AU-IM (Industrial Mixto): Se trata de una zona inserta en
el Area Urbana donde el uso dominante es el industrial
compatible con actividades urbanas. Por sus caracteristi-
cas admite la coexistencia con otros usos urbanos (recrea-
tivos, deportivos, comerciales y de servicios), incluyendo la
vivienda. Este tipo de tejido es, en general, el resultado del
proceso histérico del crecimiento de la ciudad, que permitié
el asentamiento de estos usos residenciales en el borde
periférico entorno a distintos emplazamientos industriales.
En todos los casos, estas areas requieren un tratamiento
particular, poniéndose especial atencién en que las carac-
teristicas del tipo de proceso industrial permitan que, en
su entorno, puedan consolidarse los usos residenciales en
condiciones adecuadas, previendo amortiguaciéon ambien-
tal mediante retiros forestados. Cabe mencionar que estas

actividades pueden ser localizadas en otros distritos: Areas
Residencial Mixtas (AU-RM), en sectores del Area Comple-
mentaria (A-Cl), siempre que se ajusten a las restricciones
establecidas para cada caso. No se admitird en el Partido
de Lujan la localizacion de industrias de 3ra categoria, Gra-
do 3, segun la clasificacién establecida en el Anexo I, Decre-
to 1741/96, Ley 11.459.

AU-EVP (Verde Publico): Corresponde a grandes predios o
sectores de la ciudad afectado al uso publico para los que
se definen parametros especiales. Cumplen funciones so-
ciales, recreativas, deportivas y culturales contribuyendo,
asimismo, a la preservacién del medio ambiente.

Usos Especificos

AU-UE5 (Uso especifico 5): Polideportivo.
AU-UE®6 (Uso especifico 6): Hospital.

AU-UE7 (Uso especifico 7): Terminal de 6mnibus.

7%//
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2.3 CUADRO: CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

AREA ydel\'. DISTRITO DENOMINACION
Agricola extensivo AR- AE
Zona de Club de Campo AR - 2CC
AR-DPH4 (Estacion San Eladio)
= AR-DPH4 (Parada Alastuey)
g AR-DPH4 (Estacion Sucre)
-4 Proteccion AR-DPH7 (Colonia Montes de Oca)
Histérico-Patrimonial AR-DPH7 (Hospital Cabred)
AR-DPH?7 (Instituto Alvear)
AR-DPHZ7 (Instituto Ramayoén Lépez
Valdivieso)
. . AC-RE1
Residencial Extraurbana AC-RE2
Agropecuaria Intensiva AC-Al
< Industrial AC-I
|°<_‘ Equipamiento Turistico AC-ET
E Equip Comercial y Servicios AC- EC/S
g Proteccion Ambiental AC-DPA
g Reserva Expansion Urbana AC-REU
(W)
AC-UE1 (Universidad)
AC-UE2 (Cementerios)
Uso Especifico AC-UE3 (Planta Depuradora)
AC-UE4 (Centro de Disposicion Final de
Residuos Sélidos Urbanos)
Casco Fundacional AU-DCF
AU-DPH1 (Cementerio Historico - Insti-
tucién Catélica / Educativa)
AU-DPH2 (Area Centro)
AU-DPHS3 (Area Avenida Espaiia)
AU-DPH4 (Estacion Lujan)
Proteccion AU-DPH4 (Estacion Jauregui)
Histérico-Patrimonial AU-DPH4 (Estacién Cortinez)
AU-DPH4 (Estacion Torres)
AU-DPH4 (Estacion Open Door)
AU-DPH4 (Estacion Olivera)
AU-DPHb5 (Zona de Proteccion Histoérica
Carlos Keen)
AU-DPHG6 (Area Jauregui)
AU-R1
AU-R2a
= AU-R2b
g AU-R3a
[ Residencial AU-R3b
= AU-R4
AU-R5
AU-R6
Residencial Mixto AU-RM
AU-CC1
Corredor Comercial AU-CC2
AU-CC3
. . AU-CR1
Corredor Residencial AU-CR2

Uso Especifico

AU-UES5 (Polideportivo)
AU-UEG6 (Hospital)
AU-UE7 (Terminal de Omnibus)

Industrial Mixto

AU-IM

Espacios Verdes Publicos

AU-EVP
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31 TIPO DE USO

Se entiende por uso de un inmueble (terreno, edificio o es-
tructura) a la funcién o destino para el cual ha sido disefiado,
construido, ocupado, utilizado o mantenido.

La autorizacién de demoler, construir, ampliar o remodelar
todo tipo de locales, asi como la posibilidad de habilitarlos
para cualquier tipo de uso, supone el reconocimiento del de-
recho a realizar una actividad que no se halla genéricamen-
te prohibida, partiendo de la premisa de la existencia de un
ciudadano (o propietario) con un derecho preexistente, cuyo
ejercicio se encuentra subordinado al cumplimiento de con-
diciones establecidas por leyes, ordenanzas o reglamentos.

El COU define en este capitulo cudles son los usos compati-
bles e incompatibles segun las caracteristicas de cada distri-
to en que fuera subdividido el territorio municipal.

Operativamente la identificacién de los usos establecidos
para cada zona surge de un cuadro en el que se relacionan
los distritos con un conjunto de actividades tipificadas en
un nomenclador.

3.2 USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS

De acuerdo con la clasificacidn del territorio municipal (Capi-
tulo 2 inciso 2.1) se define para cada zona un uso dominante,
describiéndose asimismo un conjunto de usos compatibles
eincompatibles en funcion de las caracteristicas particulares
de cada sector.

Uso exclusivo: Cuando la zona o distrito admite como afec-
tacion un Unico uso.

Uso principal o dominante: Es el que define la actividad
principal de cada zona o distrito.

Uso complementario: Es el destinado a satisfacer funciones
necesarias o compatibles con el uso principal y subordinado
al mismo.

Uso permitido: Usos (dominantes o complementarios) que
pueden radicarse en una zona o distrito cumpliendo con los
indicadores urbanisticos del mismo.

Uso prohibido: Aquel cuya localizacién no esta permitida en
la zona o distrito.

Uso conforme: Cualquier actividad que se desarrolle o se
pretenda desarrollar en una parcela que cumpla con las nor-
mas previstas para la zona respectiva.

Uso no conforme: Cualquier actividad que se desarrolle o se
pretenda desarrollar en una parcela y que no cumpla con las
normas previstas para la zona respectiva.

Alcances

Cuando el uso esta permitido, el propietario del predio pue-
de solicitar la radicacién o habilitacion pudiendo, asimismo,
presentar los planos de obra correspondientes a las cons-
trucciones ampliaciones o remodelaciones necesarias para
su normal desarrollo.

En el caso de usos prohibidos, no tiene derecho a construir,
remodelar, ampliar o habilitar un local con ese destino, co-

rriendo por cuenta del propietario los perjuicios derivados de
su clausura, multas y demolicion.

Cuando las condiciones de funcionamiento de la actividad,
no garanticen la inexistencia de riesgos o molestias a la se-
guridad, salubridad e higiene de la poblacion, o dafio a sus
bienes materiales, ésta serd denegada.

3.3 CERTIFICADO DE USO CONFORME

Vigencia del Certificado

En los casos de construcciones existentes que cuenten con
habilitaciones vigentes a la fecha de sancién de este Cddigo,
y que esta actividad no fuera autorizada por el mismo, la
autorizacion tendra vigencia en tanto sean mantenidas las
caracteristicas de la actividad y del local.

El titular de la habilitaciéon tendra la obligacion de eliminar
o corregir toda molestia comprobada por los organismos
oficiales de control de acuerdo a la legislacion vigente en
la materia. Cuando se produzca el cese de la actividad no
conforme, podran habilitarse en el mismo local solamente
los usos conformes.

Remodelacién y Cambios de Destino

En caso de producirse remodelaciones y/o cambios de desti-
no, modificando las caracteristicas edilicias, o de uso, debe-
ran ajustarse a las normas del COU.

En los casos de habilitaciones preexistentes, que pasan a
la condiciéon no conformes a partir de la vigencia de esta
norma, podran realizar remodelaciones sélo si las modifica-
ciones tienden al mejoramiento de las instalaciones, produ-
ciendo una mejora fehaciente de las caracteristicas de los
edificios o de los niveles de molestia de la actividad.

Usos No Consignados

Son aquéllos que no figuran en el Nomenclador General de
Usos. En estos casos serd responsabilidad de la A.A., com-
pararlo con otros usos analogos, asimilandolo a las condi-
ciones de alguno tipificado en el Cuadro General de Usos.
Si esta operacién no es posible, debera efectuar un estudio
particularizado de la actividad elevando al organismo deli-
berativo la propuesta de inclusién al mismo.

3.4 USOS Y CONSTRUCCIONES NO
CONFORMES

Las actividades, instalaciones, construcciones y edificios no
conformes a las reglamentaciones vigentes en su respectivo
distrito no podran:

A | Reinstalarse, cuando se haya producido una modifica-
cion en su estado por cambio de firma.

B

Reparar dafios o destruccidon parcial en los edificios o
instalaciones, pudiendo realizar las imprescindibles,
siempre que estas no sobrepasen el 50 % del estado
original. Sera obligatoria la adecuacién a las reglamen-
taciones vigentes.

C

Obtener permiso de ampliacion, habilitacién, ni gozar de
ninguno de los privilegios que el municipio otorgue.



Los edificios de antigua data, no incorporados, que no cum-
plimenten con las reglamentaciones vigentes, seran consi-
derados segun la antigiiedad demostrada y la documenta-
Cion existente.

A | El recurrente suscribira un acta por el cual se compro-
mete a la adecuacion a las disposiciones vigentes, ade-
mas de su expresa conformidad a renunciar en caso de
expropiacion a incluir en el precio de la misma, las par-
tes que resulten no conformes a las reglamentaciones
vigentes.

B

Toda aprobacion de documentacién técnica de obra abo-
nara un derecho quince veces mayor al correspondiente.
Se exceptla de abonar este recargo a las construcciones
que demuestren su existencia anterior a la puesta en
vigencia de la Ordenanza 1444.

C

Los planos de obras existentes a incorporar, aprobados
en estas condiciones llevara en un lugar visible APRO-
BADO DE ACUERDO AL CAPITULO 3 - INCISO 34.

D

Para incorporar o ampliar construcciones o instalacio-
nes aprobadas bajo las disposiciones del Articulo 8° del
Plan Regulador (Ordenanza N° 1444), deberan adecuar-
se a las normativas vigentes para la presentacion de la
documentacion técnica.

En el caso que el Departamento Ejecutivo constate la in-
tencionalidad de trasgresion, mediante la existencia de ac-
tuaciones para impedirlo (notificaciones, actas de clausura,
etc.), se aprobara la documentacion técnica, Unicamente
previa adecuacion a la normativa vigente.

3.5 USOS

La condicion de admitidos o prohibidos de los diferentes
usos se especifica en una Planilla de Usos e Indicadores Ur-
banos (ver Anexo Il) que relaciona las diferentes zonas con
un nomenclador. Este retne usos posibles en un niimero
acotado de casos tipo, tomando como criterio de agrupa-
miento los rasgos que caracterizan actualmente el desarro-
llo de las diferentes actividades en el Partido, permitiendo
asi, por analogia, la inclusidn de otros.

De acuerdo con las directivas del COU se ha buscado que,
en una primera etapa esta subdivision sea simple, pudiendo
crecer en envergadura y complejidad en la medida que la
evolucién de la ciudad lo justifique. Por esta razén en el cua-
dro de usos se vuelcan sobre una primera columna una lista
de usos que engloba a una mas subdividida que aparece en
la segunda columna.

Nomenclador de usos

Cada uno de los tipos de usos especificados corresponde a
un conjunto de rubros posibles, que en funcién de sus efec-
tos sobre la conformacion del espacio urbano fueron consi-
derados equivalentes. (Ver Anexo I).

3.6 USOS EN PARCELAS AFECTADAS POR
DISTRITOS DIFERENTES

A | En el caso de las parcelas afectadas por un alineamiento
comercial pueden aplicar indistintamente los usos de sue-
lo correspondientes al distrito o al alineamiento comercial.

B | Las Parcelas afectadas por mas de un distrito podran ex-
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tender el uso del mayor a la totalidad de la misma. No po-
dran extenderse cuando los distritos sean Urbanos o Com-
plementarios Residenciales. Previo estudio de factibilidad.

3.7 USOS ESPECIALES

A | Parques industriales: Todo proyecto de parque industrial
debera ubicarse en la Zona Complementaria (AC-I). Las
parcelas minimas admitidas dentro del mismo seran de
3000 m?, siempre que el parque garantice la dotacién
de infraestructuras basicas comunes o que el estableci-
miento garantice la dotacidn de su propia planta de pro-
vision de agua y de tratamiento de efluentes industria-
les. La habilitacion de los establecimientos dentro del
parque supondra una evaluacién previa, sobre la base
de un informe de las condiciones técnicas del proceso
industrial y del edificio.

B

Las plantas de procesamiento de chatarra (incluyendo
chatarra de plastico) deberan localizarse en el AC-l y
en parques industriales. No podran localizarse sobre
rutas nacionales y/o provinciales (distancia minima
1000m). Deberan contar con un predio minimo de
3000 m?, con cerramiento perimetral, construir en
todo su entorno una doble barrera forestal y contar
con un area de estacionamiento dentro del predio que
permita desarrollar las operaciones de carga y descar-
ga a puerta cerrada. Deben localizarse a una distancia
minima de 1000 m de las Zonas Urbanas, Area Com-
plementaria Residencial Extraurbana (AC-RE) y Zona
de Club de Campo (AR-ZCC).

C

Las plantas de depdsito y tratamiento de residuos. La lo-
calizacién de plantas de tratamiento o disposicién final
de residuos domiciliarios deberan localizarse en la Zona
Rural (AR-AE) en predios de mas de 20 Has, consolidan-
do en su entorno una doble barrera forestal. Su habili-
tacion requiere de la presentacién de los estudios que
describen las caracteristicas del proceso de clasificacion,
tratamiento primario de los residuos y de las caracteris-
ticas que tendra el proceso de disposicion final. Debera
asimismo afectar en el interior de la parcela la superficie
de estacionamientos necesario para garantizar que la
carga y descarga se pueda realizar a puertas cerradas.

D

Las antenas y torres para comunicaciones deberan em-
plazarse de acuerdo a la Ordenanza vigente (N° 5887,
Dec. Reg. N°1047), y futuras modificatorias.

3.8 URBANIZACIONES ESPECIALES

A | Toda fraccién de tierra remanente que no ha sido parcela-
da o subdividida, ubicada en Zonas Urbanas o Areas Com-
plementarias Residenciales que conforme, como minimo,
cinco veces el lote tipo del distrito y/o tenga caracteristi-
cas topogréficas, forestacion incorporada, elementos pai-
sajisticos o arquitecténicos significativos, podran ser con-
siderada apta para una urbanizacion especial, que admita
la localizacién de conjuntos habitacionales residenciales,
recreativos, turisticos y/o comerciales.

En las mismas se exigiran retiros minimos de 5 m.

No se podra parcelar el inmueble, sélo aceptara divisio-
nes de acuerdo a la Ley 13.512.

23



COU LUJAN - CAPITULO 03
W=+ Normas de uso de suelo

Si la urbanizacion estuviera formada por varios lotes,
previo a la aprobacién, deberd procederse a la unifica-
cion parcelaria de los inmuebles involucrados.

Cuando, por razones de proyecto, no se continte con la
traza urbana del area y, en el caso que la fraccion estu-
viera afectada por la prolongacién de calles o interrum-
piere la continuidad de alguna de ellas, el D.E. deter-
minara las restricciones que considere oportunas para
resguardar la circulacién del area, implementando las
cesiones perimetrales que correspondieren, en el ancho
total de la calle.

Debera disminuirse 10% el F.O.S. correspondiente al distrito.

El F.O.T. podré aumentarse hasta un 25% del admitido.
En concordancia podra incrementarse la altura 3,00 m,
admitiéndose en esa proporcién una planta adicional.

La densidad poblacional (si el predio esta provisto de los
servicios de infraestructura) adicionard hasta un 30%
del valor admitido para el distrito.

En los predios frentistas a las calles colectoras y/o avenidas
la densidad poblacional podra acrecentarse hasta un 40%.

Previo estudio de factibilidad, deberd presentarse un
relevamiento de la forestacidn existente y proyecto de
forestacion en todo el predio.

Método de calculo de la cantidad poblacional: Se computa-
ra segun lo establecido por el Decreto Ley 8912, Art. 40 y 41.

El proyecto debera contemplar una propuesta en rela-
cion a los servicios esenciales (agua corriente y cloacas).

ARTICULO 40 - DECRETO PROVINCIAL

1.741/96 REGLAMENTARIO LEY 11.459

B | Uso especifico: Complejo Vacacional. Complejo urbanis-
tico-recreativo que podra localizarse en parcelas con ca-
racteristicas paisajisticas particularizadas, ubicadas en
Zonas Rurales, Complementarias Agropecuarias, Com-
plementarias Residenciales.

Previo estudio de factibilidad. Deberdn cumplimentar
los siguientes requisitos minimos:

A) Disponer para su desarrollo de una superficie minima
de 4 Hectareas.

B) Contener instalaciones e infraestructuras acordes al des-
tino especifico: Actividades deportivas, administracion, ser-
vicios de hoteleria, bungalow, cabafas, apart-hotel, spa, ser-
vicios de alimentacién; planta de tratamiento de residuos.

C) ELF.0.S. maximo: 0.10 - EL F.O.T maximo: 0.20 - Densi-
dad: 80 hab/Ha. Previo estudio de prefactibilidad.

D) Debera presentarse un relevamiento de la forestacion
existente y proyecto del arbolado en todo el predio.

Los indicadores urbanisticos no indicados, deberan to-

marse los del Distrito correspondiente al emplazamien-
to de la Parcela.

3.9 EQUIVALENCIAS DE USOS

Segun lo establecido en las disposiciones de la Ley 11.459 - Decre-
to 1.741/96 corresponde fijar las equivalencias entre los distritos
designados en este Cédigo de Ordenamiento Urbano y las zonas
establecidas en el Capitulo Il - Articulo 40 del mencionado Decreto.

EQUIVALENCIAS CORRESPONDIENTES

Zona A - Residencial Exclusiva

AR-ZCC
AU-DPH1

Zona B - Residencial Mixta

AU-DPH2,3,5y 6
AU-R1
AU-R2a
AU-R2b
AU-R3a
AU-R3b
AU-R4
AU-R5
AU-R6
AC-RE1
AC-RE2
AC-ET
AC-EC/S
AC-CC1
AC-CC2
AC-CC3
AC-CR1
AC-CR2

Zona C - Industrial Mixta

AU-RM
AU-IM
AC-Al

Zona D - Industrial exclusiva

AC-I: Parques Industriales (Admite la localizacién de
plantas industriales en grandes superficies de terreno).

Zona E

AR-AE
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41 DISPOSICIONES GENERALES

Toda solicitud de amanzanamiento y/o fraccionamiento o
subdivision de tierras, tanto en el ambito urbano como
rural, asi como cualquier modificacion sobre lo ya exis-
tente, deberd ajustarse a las dimensiones y condiciones
previstas en este Cddigo. La trama de calles y caminos
vecinales conformardn macizos acordes a las dimensio-
nes minimas de parcelas; se conformaran continuando
y/o completando la trama preexistente, con los siguientes
anchos: Urbano y Complementario: 15,00 m - Rural: 20,00
m. En el caso de cesiones existentes donde el ancho de
calle resulte menor, se cedera el complemento o la mitad
de éste, segun corresponda.

4.2 REQUISITOS

Todo proyecto de subdivision debera ajustarse a los siguien-
tes requisitos: Podra localizarse en el Area Urbana, Comple-
mentaria o Rural.

4.21 AREA RURAL

En caso de encontrarse en el Area Rural, deberd considerar-
se la Unidad Econédmica Minima de Explotacién y cuando se
trate de urbanizaciones cerradas se debera cumplimentar
los requisitos establecidos para Barrio Cerrado o Club de
Campo. (Ver Capitulo VIl y IX) o los indicadores urbanisti-
cos correspondientes.

4.2.2 AREAS URBANAS

Todo proyecto de subdivision debe contar con los servicios
de agua corriente y cloacas; servicio eléctrico domiciliario,
alumbrado publico, arbolado publico, segun zonas y dis-
posiciones del Decreto Ley 8.912. Las calles deberan estar
consolidadas y/o estabilizadas, de modo tal que asegure
el transito en dias de lluvia, abovedadas y ejecutadas las
obras hidraulicas que aseguren el facil escurrimiento de las
aguas pluviales. El abovedado y consolidado de las calles
se realizard en un todo de acuerdo a las especificaciones
técnicas definidas por el Area de Obras Publicas Municipal.
El trazado deberd respetar las caracteristicas paisajisticas

del lugar. En el caso particular de los cursos y espejos
de agua existentes no podran ser entubados ni endica-
dos. Exigiéndose la plantacion del arbolado publico previo
aprobacion de la subdivision. El terreno deberd ser nive-
lado de forma tal que garantice el escurrimiento de las
aguas pluviales. En todos los casos que los predios sean
atravesados por cafiadones, arroyos, cafiadas, hondona-
das, canales naturales, etc., es obligacién del propieta-
rio del terreno adoptar los recaudos necesarios a fin de
mantenerlos y conservarlos en buenas condiciones, no
pudiendo efectuarse ninguna construccion que obstruya
total o parcialmente el libre escurrimiento de las aguas
dando cumplimiento de la Ley 12.257 (Cédigo de Aguas de
la Provincia de Buenos Aires).

Se cederan las reservas para Areas Verdes y Libres Publicas
y Equipamiento Comunitario de acuerdo a lo dispuesto por
la norma vigente Decreto Ley 8.912. En los casos que corres-
ponda se debe dar cumplimiento a las disposiciones Munici-
pales y Provinciales que correspondan.

4.3 DENEGACION DE LA AUTORIZACION EN
URBANIZACIONES

La A.A. negara o condicionara la autorizacion para el fraccio-
namiento cuando:

Se encuentre en area rural, donde sélo se podra fraccionar
para usos residenciales bajo la modalidad de Barrio Cerrado
o Club de Campo.

Se trate de una zona inundable o insalubre para la vivienda.
Resulte, por su ubicacién y condiciones topograficas, de ur-
banizacién muy costosa generando costos excesivos para la
construccién y el mantenimiento de redes y calles, o para la
prestacion de los servicios publicos.

Cuando en area suburbanizada o complementaria se pro-
pongan densidades superiores a los 100 hab/ha y no existan
condiciones para la construccién y/o conexién de los servi-
cios indispensables de agua y cloacas.

La A.A. no autorizard en ningln caso permisos de edifica-
cion en terrenos cuyos trazados de calle y fraccionamiento
no hayan sido debidamente aprobados y registrados ante el
Ente Provincial.

4.4 ESTANDARES DE URBANIZACION

4.41 ESTRUCTURA VIAL

En el disefio de la trama circulatoria la vinculacién e inte-
gracién de los espacios parcelarios, verdes o libres publicos
deberan realizarse procurando el mas seguro y eficiente des-
plazamiento de los medios de transporte. Su trazado tendra
en cuenta la interaccion con areas y zonas adyacentes dife-
renciando la circulacion vehicular de la peatonal. El sistema
debe permitir el transito vehicular estableciendo dimensio-
nes segun densidades y usos urbanos (Art. 12 Ley 8912/77).

Para zonas urbanas y complementarias las calles tendran
un ancho minimo de 15,00 m y en zona rural de 20,00 m
(excepto distritos industriales). En el caso de calles existen-
tes con dimensiones inferiores a las citadas y, en caso de
subdivisién del suelo y/o materializacion de usos se cedera



el complemento segun corresponda. Las calles de penetra-
cién y retorno se deberdn realizar con los anchos definidos
mas adelante.

De acuerdo con lo establecido por el Decreto 1549/83 las ca-
lles proyectadas para su apertura se inscribiran dentro de
una estructura vial jerarquizada que diferencia:

» Vias de penetracion, circunvalacion y avenidas principa-
les con un ancho minimo de 40,00 m.

» Vias de distribucién primaria con un ancho minimo de
30,00 m., pudiendo tener caracteristicas de Boulevard o
de Avenida, segun corresponda, Calles vecinales con un
ancho minimo de 15,00 m.

» (alles de penetracion y retorno ancho minimo: 15,00 m.,
admitiéndose la solucion de “cul de sac” de un diametro
minimo de 25,00 m.

» (alles peatonales: Tendran un ancho minimo de 6,00 m.

En los amanzanamientos que se proyecten en zonas cruza-
das por vias férreas, debera proyectarse a ambos lados de
las vias, calles con un ancho minimo de 20,00m.

En zonas industriales las calles tendran un ancho minimo de
20,00 my los “cul de sac”, un diametro minimo de 40,00 m.
Cuando las sesiones de distritos industriales sean compar-
tidas con distritos No industriales, se realizaran por mitades
segun corresponda.

El disefio de calles curvas sera permitido como parte de pro-
yectos integrales con circulacién resuelta y se evitara como
ampliaciones de tramas circulatorias rectangulares. Tanto
en drea urbana como complementaria y residencial extraur-
bana, la longitud de las cuadras sera acorde a los macizos a
crear (manzana, chacra, quinta, etc.) y dimensiones de las
parcelas admitidas, no podra exceder de 250,00 m., ni ser
menor de 60,00 m. En los casos en que la oficina técnica
compruebe fehacientemente la imposibilidad de aplicar las
dimensiones establecidas se admitird una variacion de un
15% en tanto se adecue a las disposiciones del Decreto Ley
8912 Articulo 52 en la longitud de sus lados mayores. El an-
cho de las manzanas debera permitir como minimo, dos hi-
leras de lotes, segun los indicadores del area.
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En el caso de areas consolidadas donde la aplicacion de
estos parametros resulten impracticables, la A.A. tendra la
facultad de autorizar aperturas con dimensiones inferiores
cuando considere y fundamente la conveniencia de dar ac-
ceso a algun area incomunicada o continuidad al trazado
existente (Decreto 1549/83).En localizacién de actividades
comerciales o industriales en dreas urbanas o complemen-
tarias, en parcelas de mas de 20.000 m? sera posible adop-
tar disefios mas convenientes para estos fines segun estu-
dio particularizado.

4.4.2 GEOMETRIA PARCELARIA

Las subdivisiones a efectuarse dentro de las distintas areas
deberan ajustarse a los indicadores establecidos.

Las lineas laterales para los lotes serdn perpendiculares
a la linea municipal. En casos especiales, donde esto no
sea posible debera garantizar esta condicidn por lo menos
uno de los lados. En los casos de lotes irregulares solo
se autorizaran cuando den cumplimiento al Articulo 1 del
Decreto 1549/83 reglamentario del Articulo 52 del Decreto
Ley 8912.

En los casos donde la irregularidad del terreno impida el
estricto cumplimiento de la norma generando un porcen-
taje significativo de manzanas irregulares, sera objeto de
estudio de la A.A. (Articulo 52 Decreto Ley 8912 - Decreto
1549/83).

4.5 DISTRITO DE PROTECCION HISTORICA:
CASCO FUNDACIONAL

Criterios de Subdivision

Dadas las caracteristicas de AU-DCF (Distrito Casco Funda-
cional) no se admitiran divisiones de predios con frentes
minimos, a la medida de origen del casco fundacional. Se
pretenden preservar las parcelas originales.

4.6 ESPACIOS LIBRES

De acuerdo con lo previsto por el Decreto Ley 8912/77 el total
de las areas destinadas a espacios publicos seran dimensio-
nados en relacién con la poblacién potencial tope prevista
en las areas a fraccionar adoptando los valores fijados por el
Articulo 56 de la citada norma. La ubicacién de las fracciones
destinadas a Espacios Verdes y Equipamiento de acuerdo al
porcentaje especificado podran localizarse segin convenga
al disefio y/o requerimientos de la zona:

» Como plazas circundadas por calles en su totalidad.

» Como plazoletas o espacios verdes formando parte de
una manzana u externos a la misma en tanto cuenten
con una superficie superior a 300 m.

En los casos citados, la superficie destinada a Espacios Ver-
des y Equipamiento Comunitario, deberan estar agrupadas o
integrar una parcela. La distribucion, forma, trazado y trata-
miento se efectuara considerando su agrupamiento con las
cesiones existentes colindantes, quedando sujeto a la apro-
bacion de la A.A. previo informe de las oficinas técnicas que
correspondan, pudiendo recomendar en cada caso, donde
deben localizarse los espacios destinados a Equipamiento y
dénde los afectados como Espacios Verdes.
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4.7 CONDICIONES AMBIENTALES

Es obligacién del propietario o patrocinante de una urbani-
zacion, arbolar las calles y ejecutar las obras de mejoramien-
to y parquizacion de Espacios Verdes.

Las distancias entre arboles en calles, las especies, asi
como la cantidad de arboles a emplazar seran establecidas
en cada caso por la Autoridad de Aplicacion. Para su defini-
cién la A.A. tendra en cuenta la morfologia y caracteristicas
de las especies y el plan de arbolado publico del municipio.
En las calles del ancho reglamentario la aceras no debe-
ran materializase en su totalidad, debiendo dejar terreno
natural libre 1,00 m, destinado al arbolado publico, podra
exceptuarse en los accesos necesarios para el ingresos a
la propiedad.

4.8 DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS

El profesional autorizado para la realizacion de proyectos de
urbanizacion debera contar con la incumbencia correspon-
diente y estar inscripto en el Municipio de Lujan.

Toda consulta presentada por el propietario debe ir acompa-
flada de un anteproyecto que contenga lo siguiente: Plano
de ubicacién del predio relacionado con las calles, caminos
y vias publicas existentes, Nomenclatura Catastral, plano de
trazado de calles. En caso de considerarlo conveniente la
A.A. a través de las oficinas técnicas responsables, podran
proponer trazados alternativos.

Para la presentacion del proyecto el peticionante debera pre-
sentar copia de los planos de division relacionados con el pre-
dio o trazado, firmado por un profesional con incumbencia.

Dichos planos cumpliran los requisitos correspondientes
al relevamiento topografico, siendo imprescindibles los si-
guientes datos:

» Limites generales del terreno especificando medidas,
rumbos, y linderos correspondientes.

» Plano de replanteo, especificacion las medidas parciales
y acumuladas, correspondientes a las calles, manzanas,
lotes, equipamiento, areas verdes, etc. Computo de su-
perficies parciales y totales del proyecto especificando
manzanas, parcelas, espacios libres, calles, pasajes o
fracciones reservadas dentro del proyecto.

» (Cesiones de los espacios libres conforme al Decreto Ley
8912 (Equipamiento, plazas, parques) y arbolado urbano.

» Las medidas angulares y lineales que vinculan el tra-
zado de las calles proyectadas con las existentes hacia
todos los rumbos.

» [a AA. se expedira sobre el trazado de las calles.

» Informe de infraestructura sanitaria, sefialando la fuen-
te de provision de agua y punto y condiciones de volca-
do de los efluentes.

» Proyecto ejecutivo de la infraestructura vial, visado por
la oficina técnica correspondiente.

Obtenida la aprobacién del proyecto, el propietario debera
cumplimentar, mediante profesional con incumbencia, los
siguientes requisitos:

» Ejecutar a su exclusivo costo las obras de infraestructura
y servicios especificadas en el proyecto de acuerdo con
el plan de obras segun corresponda.

» De su cumplimiento sera responsable el propietario
conjuntamente con el profesional interviniente.

» Titulo de propiedad demostrativo de titularidad.

El proyecto de division deberd cumplir con todos los requi-
sitos exigidos para el visado definitivo del plano por la A.A,,
una vez finalizada la obra en su conjunto o en cada una de
las etapas concretadas del plan de obras. Previo a la inicia-
cion de las obras se extendera una constancia sobre la via-
bilidad del proyecto.

4.9 SITUACIONES DE HECHO

Se podran resolver casos particulares derivados de situacio-
nes de hecho debidamente justificadas. Se entiende como
situaciones de hecho a fraccionamientos o subdivisiones
realizadas en el pasado y que, por diferentes razones, no
se ajustan a las condiciones especificadas por este Cédigo.
En la mayor parte de los casos, estas medidas acompafian
procesos de regularizacion dominial resultando conveniente
que se inscriban en el marco de politicas sociales de mejora-
miento barrial o de la vivienda.

A los efectos se evaluarad cada caso. Se solicita que el inte-
resado aporte alguno de los elementos de juicio siguientes:

Para los inmuebles ubicados en el drea urbana se considera-
ran elementos de juicio suficientes:

» Titulo de dominio.

» Remate publico justificado con publicidad por la prensa.

»  Construccién regularizada y Certificado de Constatacion
de mejoras expedido por profesional con incumbencia,
habilitado y visado por el Colegio Profesional respectivo,
y aprobado por el Municipio.

» Documentacion exhibida en juicios o en cualquier repar-
ticién publica donde haya quedado constancia.

» Documentacion transcripta en cualquier registro publico.

410 DISPOSICIONES ESPECIALES

A| En el limite entre el Area Complementaria Agrope-
cuaria Intensiva, el Area Complementaria Residencial
Extraurbana y el Area Urbana emplazadas en la loca-
lidad de Jauregui, entre el Rio Lujan y la Ruta N° 5 se
deberd prever en futuras divisiones la cesion de una
calle publica con un ancho total de 40 metros, la que
conformard la continuacién de la Avenida Dr. Mufiiz co-
nectando la Ruta N° 5y la Ruta Nacional N° 7 en el
area sur del Partido.

B

Se deberd prever la cesion de una calle publica con un
ancho total de 40,00m, cuyo trazado sera coincidente
con la prolongacion de la linea limite al Nordeste del AC-
RE1, ubicado al final de calle Beschtedt, entre Rio Lujan
y Ruta Nacional 7 (ex Acceso Oeste). Admitira acceso a
la costa Riverefia.
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Se establecen indicadores urbanisticos para el Municipio de Lu-
jan, tendientes a regular la intensidad de ocupacién de suelo.

De acuerdo con las directivas del plan urbano estos indica-
dores apuntan a promover la consolidacién del nucleo urba-
nizado, controlar el proceso de expansion del perimetro e in-
crementar los niveles de ocupacién de las dreas ya loteadas.

Apunta asimismo a contribuir a la puesta en valor del pa-
trimonio construido en el casco histdrico, buscando que la
incorporacién de nuevas construcciones no distorsionen las
caracteristicas edilicias, paisajisticas o ambientales que se
busca proteger.

Para establecer una relacién entre esta intensidad de ocupa-
cion, las caracteristicas parcelarias y de edificacion se esta-
blecen los siguientes parametros:

Factor de ocupacion de suelo (F.0.S.): Marca la relacion en-
tre la superficie total del lote y la superficie ocupada por la
proyeccion del edificio al nivel del suelo.

Factor de ocupacion total (F.0.T.): Marca la relacion entre la
superficie del lote y la superficie total del edificio.

Dimension minima de la parcela: Define la superficie mi-
nima admisible para cada zona, asi como el frente minimo
sobre la via publica.

Densidad: Forma de medir la intensidad de ocupacién. Rela-
Cion existente entre la cantidad de habitantes y la superficie
ocupada por los mismos.

Sobre esta base el Cuadro de Usos - Anexo Il establece los
indicadores correspondientes a cada zona.

A los efectos del computo de la superficie ocupada en fun-
cion del F.O.S., se tomara el area de la envolvente de las
proyecciones horizontales de todos los niveles del edificio
incluidas las salientes y los voladizos o balcones internos.
No se admitird la construccion de cuerpos salientes ni mar-
quesinas que sobresalgan la linea municipal.

En el caso de edificios multifamiliares a los efectos del com-
puto del F.O.T., no serd considerada como superficie cubierta
la correspondiente a: Cuartos de maquinas, pasadizos de

ascensores 0 montacargas; locales para instalaciones com-
plementarias centrales; tanques.

El uso residencial no sera admitido en planta de subsuelo
con cotas inferiores a -1.50 m. No se computa para el calculo
del F.O.S. ni se incluye en el niUmero de plantas.

En las construcciones existentes, cuando la superficie edifi-
cada sobrepase los indicadores establecidos para la zona, se
podran realizar obras en los términos de lo dispuesto por la
Ordenanza 2882 (Articulo 6 - Decreto 1549/83).

Caso particular

Cuando de la aplicacion del F.O.T. resulten volimenes insufi-
cientes para el uso residencial, se autorizara la construccion
por parcela de una vivienda unifamiliar de hasta 60 m2.

Estacionamiento

En la construccién de nuevos edificios de viviendas bifamilia-
res, multifamiliares, edificios comerciales o edificios de ofici-
nas, deberan dejarse lugares para estacionamiento vehicular,
cubierto o descubierto, a razén de un mdédulo de cochera por
unidad de vivienda, local comercial u oficina respectivamente.
En ningun caso, el espacio destinado a estacionamiento, sera
inferior al resultante de considerar 3.5 m? por habitante.

Los médulos se calcularan de un minimo de 15 m? por cada
vehiculo particular, con las circulaciones necesarias para su
desplazamiento. Quedaran exceptuados los casos contem-
plados por el Articulo 49 de la Ley 8912.

Serd obligatoria la resolucién del estacionamiento dentro
del predio, en todos los locales comerciales cuya superficie
de exposicién y ventas supere los 200 m2.

Se sefialaran los lugares en los planos presentados para su
aprobacidn, cuyas dimensiones minimas seran las siguientes:
» Vehiculos particulares: 2,50 m de ancho y 6 m de largo.

» Entodos los casos deberda demostrarse el correcto acce-
so y egreso de vehiculo.

» El estacionamiento en cada edificio se vinculara con la
via publica como maximo en dos puntos.
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6.1 SUPERFICIE EDIFICABLE

Se denominard superficie edificable al sector de las parce-
las en la que es posible ubicar la construccién. Se determina
deduciendo de la superficie total del predio los retiros regla-
mentarios de frente, fondo y/o laterales en el caso que sean
exigidos en cada distrito.

Superficie libre: El 50 % (como minimo) de la superficie
libre reglamentaria, debe destinarse a terreno absorbente,
forestado y parquizado.

Espacio Urbano: Espacio aéreo que, incluyendo el espa-
cio publico y el privado comprendido entre los volumenes
edificados de las diferentes parcelas, permite proporcionar
condiciones adecuadas de habitabilidad (iluminacion, venti-
lacion, asoleamiento, acustica, visuales, etc.).

Todos los locales de primera clase: Dormitorios, comedor,
sala de estar, biblioteca, local comercial, oficinas (y todo otro
local habitable no mencionado) y de segunda clase: cocina,
cuarto de bafio, lavadero, guardarropa, vestuario colectivo,
consultorio, estudio, sala de juegos y deportes deben venti-
lar e iluminar a este tipo de espacio.

Conformacion del Espacio Urbano

Se considera Espacio Urbano:

1] Elespacio publico sobre el frente del predio.
2| Elcomprendido entre L.M. y el retiro de la edificacion.
3| Elespacio libre de contrafrente de la parcela.

4| El espacio entre paramentos verticales correspondien-
tes a un mismo o diferentes volumenes edificados den-
tro de la misma parcela y que cumplimente con lo dis-
puesto en 6.4.1.2.

6.2 LINEA DE FRENTE O
LINEA MUNICIPAL (L.M.)

materializacién de la ochava reglamentaria, admitiéndose la
invasion de la misma.

Obligacién de parquizar: En todos los distritos, en el caso
que las edificaciones se retiren de la L.M., sera obligatoria la
parquizacién del sector que ha quedado libre.

Superficies semicubiertas para cocheras: A excepcién de los
DPH se podran construir aleros o superficies semicubiertas
para cocheras que invadan los retiros de frente, sélo cuan-
do se trate de uso residencial. Estas construcciones deberan
observar las siguientes condiciones: no utilizaran paramentos
verticales ciegos, con excepcion del muro divisorio de predios;
no tendrd un ancho mayor de 3,00 m; la cubierta sera intran-
sitable y la superficie cubierta maxima sera de 15 m2.

Fﬁhp

6.3 RETIROS LATERALES Y BILATERALES

Constituye el limite entre la parcela y la via publica.

En algunos distritos del casco antiguo (DPH): Se establece
la obligacién de construir fachada continua sobre L.M. Morfo-
légicamente se admite que la fachada presente pliegues que
la retiren de la L.M. siempre que en ambos extremos continde
la linea de fachada de los edificios circundantes.

Las nuevas construcciones que se realicen en Barrio Ce-
rrado o Club de Campo: Tendran obligacion de ser de pe-
rimetro libre.

Predios en esquina: En los distritos donde se permite o exige
la construccion sobre Linea Municipal, los predios en esquina
deberan mantener la ochava reglamentaria. La ochava es una
cesién al dominio publico de un espacio triangular de 3.00 m
de cateto, o podra ser mayor cuando los angulos de las Lineas
Municipales asf lo requieran. La proyeccion vertical de la ocha-
va debera respetarse en los niveles superiores, pudiéndose
resolver la volumetria de la esquina con forma ortogonal o
curva en cuyo caso esta se resolvera tangente a la hipotenusa.

En el Distrito DPH en construcciones de valor patrimonial
y en edificios significativos del Partido: Deberd mantener-
se la fachada existente, sin tener que dar cumplimiento a la

Tiene el propdsito de conectar el frente y fondo de las parce-
las, dando lugar a un tejido urbano que destaca la autono-
mia de los volimenes construidos.

6.4 PATIOS

Se entiende por patios al espacio comprendido entre para-
mentos verticales que permiten iluminar y ventilar locales
de distintas categorias segun su conformacién. Son de par-
ticular importancia dentro del casco antiguo, especialmente
en las areas de proteccion patrimonial (DPH).

6.41 PATIOS AUXILIARES

Son areas descubiertas ubicadas entre los volumenes cons-
truidos en las parcelas, que por sus dimensiones no son ap-
tas para conformar el Espacio Urbano. A tales patios pueden
iluminar y ventilar los locales de segunda clase siempre que
respeten un lado minimo.

6.411 VIVIENDAS UNIFAMILIARES

La dimension del lado minimo del patio debera ser igual



o mayor a la mitad de la altura de los muros y no inferior
a 3,00 m. La superficie minima serd de 16,00 m2 (d=h/2).
Cuando la altura de los muros resulte diferente se conside-
rara el promedio de los mismos.

6.4.1.2 EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS
BIFAMILIARES O MULTIFAMILIARES

La separacion entre bloques edificados como minimo sera
igual a la altura de los paramentos de los bloques.

6.5 FORMA DE MEDIR EL ESPACIO URBANO

Los espacios de iluminacion y ventilacion de locales se me-
dirén entre los filos exteriores de los muros que den a esos
espacios. Los muros y cercos divisorios, existentes o no, se
supondran de 0,30 m de espesor (0,15 de cada lado del eje
medianero). Para el arranque, se tomara la conformacion del
Espacio Urbano a partir del nivel del piso del local mas bajo,
ya sea de primera o segunda clase, que ilumine y ventile a
través de dicho espacio.

6.5.1 PATIOS APENDICULARES

Son extensiones del espacio urbano, al que pueden ventilar los
ambientes de primera y tercera categoria. Estan abiertos por
un lado (a) de su planta a dicho espacio. El lado abierto (a) no
debe ser inferior a la profundidad, y como minimo a 3 metros.

6.5.2 SEPARACION ENTRE CUERPOS DE
UN EDIFICIO (USOS BIFAMILIARES O
MULTIFAMILIARES)

Cuando en una misma parcela la construccion se realice en
dos cuerpos o partes de un mismo edificio que resulten en-
frentadas, para que conforme Espacio Urbano la separaciéon
entre los mismos serd igual a la altura del edificio o sector
mas alto.

Edificios de perimetro libre en una misma parcela: Cuando
en un mismo predio la construccién se realiza en dos o mas
edificios de perimetro libre, la separacion minima entre pa-
ramentos serd igual a la Altura Maxima de Edificacién del
Distrito en el que se localice.
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6.6 PLANTA BAJA LIBRE

En los casos que el 60% o mas de la planta baja de un edi-
ficio no sea ocupado por locales cerrados, permitiendo la in-
tercomunicacion visual del espacio urbano con espacios de
la parcela, se otorgara un premio al F.O.T. maximo admisible
(Ver Premios). Se admitira que el espacio libre solo sea ocu-
pado para areas de estacionamiento.

6.7. ALTURAS, PLANO LIMITE

Plano Limite: Plano virtual que limita la altura total de las
edificaciones por el cual s6lo se admite que sobresalgan
instalaciones complementarias, sala de maquinas, caja de
ascensores, tanques y chimeneas. Estos locales no podran
en ningun caso ser habilitados para usos residenciales como
en el caso de vivienda para el encargado.

Se considera Altura Maxima de Edificacion a la medida ver-
tical que puede alcanzar un edificio aplicando los indices que
corresponden a cada zona.

Se considerara un Edificio a cualquier estructura construi-
da para albergar personas, animales o bienes muebles de
cualquier clase y que estd fija al suelo en forma permanente.

Edificio de Perimetro Libre: Son edificios cuyos paramentos
desde el nivel del suelo estan retirados de las lineas diviso-
rias de la parcela, segun las relaciones de altura y distancia
establecidas en estas normas.

Edificio de Perimetro Semi-Libre: Son edificios que ado-
sados 0 no a un muro divisorio existente, sus paramentos
desde el nivel del suelo, estan retirados de una de las lineas
divisorias de la parcela, segun las relaciones altura - distan-
cia establecidas por este codigo.

Edificio entre Medianeras: Son edificios que se extienden
hasta las lineas divisorias laterales de la parcela.

6.71 CALCULO DE LA ALTURA EDIFICABLE

A | En el distrito AU-DCF el plano limite podra alcanzar los
13,00 m. Debera respetarse el plano limite diagonal de
60° aplicable partiendo de los 6 m de altura, a 1,5 m de
la linea municipal y desde el punto de la cota de ace-
ra de la esquina mas alta de la manzana. Sélo podra
invadirse esta diagonal con los edificios existentes de
proteccion histérica.

W

En el distrito AU-DPH?2 el plano limite podra alcanzar los
13,00 m. Debera respetarse el plano limite diagonal de
60° aplicable partiendo de los 6 m de altura y desde
el punto de la cota de acera de la esquina mas alta de
la manzana. Sélo podra invadirse esta diagonal con los
edificios existentes de proteccion histdrica.

(@]

En el distrito AU-UR1 el plano limite podra alcanzar los
13,00 m.

O

La construccién sobre linea municipal sera obligatoria
en el distrito AU-DCF.

m

En distritos de proteccion histérica (AU-DCF) sera obligatorio
construir (0 mantener) una fachada con una altura fija de 6 m.
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F | En el distrito DPH, cuando la construccién no sea sobre
la linea municipal, el retiro minimo sera de 3 m. Para
construcciones sobre linea municipal, la altura de facha-
da fija seréd de 6 m.

G | En la calle San Martin desde la calle 9 de Julio hasta la
Avenida Humberto 1°, los edificios que no revisten ca-
ra:cter significativo (Ordenanza 4184), deberan retirar la
LINEA MUNICIPAL 1.50 m.

H | La obligacion de construir la fachada se limita a la menor

de las alturas de los edificios linderos. La altura maxima
admisible sobre la linea de fachada es la del mas alto de
los edificios linderos.

Tratamiento de fachadas

En los casos de edificaciones con plantas altas las fachadas
laterales, incluyendo medianeras, y contrafrente deberan re-
cibir tratamiento de fachadas. Las vistas deberdn incluirse
en el plano municipal. Este criterio no sera aplicable cuando
las construcciones se apoyen sobre un edificio existente.

6.8. PREMIOS

En las zonas denominadas AU-DPH2; AU-R1; AU-R2a; AU-
CR1; AU-CR2; AU-R3a (entre calle 36 - Belgrano, calle 19 - Las
Heras, Av. 1000 - Carlos Pellegrini); los factores de ocupacion
total (F.O.T.) y la densidad, podran ser incrementados hasta
un maximo de 70% de acuerdo a los siguientes premios:

A | Por ancho de parcela: A razén de 2% por cada metro
que sobrepase los 10 m. de ancho y hasta un maximo
de 25% en parcelas existentes. Para parcelas nuevas, a
partir de los anchos minimos exigidos.

B | Porretiros laterales: A razén de 10% por 3 m. y 2 % por cada
metro que supere los 4 m. de retiro, hasta un maximo de 15%.

C

Por retiro de linea municipal: Por edificacion retirada volun-
tariamente de la linea de construccién establecida, a razén
del 3% por cada metro de retiro, hasta un maximo del 15%.

D

Por disminucion del factor de ocupacion del suelo
(F.0.S.): A razén de 0,5% por cada 1% de disminucion y
hasta un maximo de 10%.

E

Por espacio libre publico existente al frente: Medido
de la linea municipal, hasta el eje de dicho espacio, a
razén de 0,5% por cada metro, a partir de los 10 m. y
hasta un maximo de 10%.

F | Por planta libre: Se asigna medio punto més al F.O.T.
correspondiente para el distrito en los casos que se deje
mas del 60% de la planta baja libre.

G | Recuperacién de edificios significativos: La puesta en
valor de edificios significativos con intervenciones que
han distorsionado su composicién arquitecténica y que
se reformulen de acuerdo su morfologia original podran
incrementar el F.O.T. y la densidad hasta un 70% y en
tanto la A.A. considere significativa la intervencién. Se
beneficiaran con la exencién del derecho de construc-
cion correspondiente a la recuperacién del edificio y una
disminucién de un 0,5% de la tasa de barrido y limpieza.

H

Mantenimiento de edificios significativos: Se benefi-
ciaran con la exencién del derecho de construccién y una
disminucion de un 0,5% de la tasa de barrido y limpieza,
en tanto la A.A. considere significativa la intervencién.

I| Reciclaje y cambio de uso de construcciones existen-
te: Cuando se reciclen edificios obsoletos o se cambie el
uso por el dominante del Distrito, mejorando condicio-
nes ambientales y urbanisticas hasta un 50% de incre-
mento en la densidad.
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Denominase Distrito de Proteccion Histdrico - Patrimonial a
la zona que presenta edificios, sitios 0 ambientes de interés
histdrico, paisajistico o patrimonial. Por esta razén este sec-
tor es objeto de un ordenamiento especial que, a través de
la definicion de normas particulares, establece restricciones
al dominio tendientes a preservar la existencia y las caracte-
risticas de estos espacios reconocidos como un patrimonio
de la sociedad.

En el 2003 el Municipio implementé la Ordenanza 4184 de

edificios significativos que por sus caracteristicas definen la
identidad de la Villa de Lujan.

71 PROTECCION EDILICIA

NIVELES DE PROTECCION

Se definen 3 niveles de proteccion edilicia:

1| Proteccién integral: Se encuentran afectados a este ni-
vel de proteccién aquellos edificios de interés especial
cuyo valor de orden histérico y/o arquitectdnico los ha
constituido en hitos urbanos, que los hace merecedo-
res de una proteccién integral. Protege la totalidad del
edificio admitiéndose realizar Unicamente trabajos de
restauracion destinados a la puesta en valor de sus ca-
racteristicas, arquitectonicas y constructivas asi como
su forma de ocupacién del espacio.

2 | Proteccion estructural: Se encuentran afectados a este
nivel aquellos edificios de caracter singular o tipologi-
€O que, por sus antecedentes histéricos o fisonomia,
caracterizan su entorno, califican un espacio urbano o
le asignan un caracter simbdlico como referencias de
la memoria de la comunidad. Protege el exterior del
edificio y los rasgos principales que definen su tipolo-
gia, destacando los elementos basicos que definen su
forma de articulacion y ocupacién del espacio. En estos
edificios se permite la realizacién de trabajos de remo-
delacién tendientes a adecuarlos a los requerimientos
de los usos contempordneos, garantizando que las mo-
dificaciones no alteren su volumetria ni desvirtien sus
caracteristicas esenciales.

3| Proteccién cautelar: Se encuentran afectados a este ni-
vel los edificios cuyo valor radica en su interés como re-
ferencia tipoldgica, histérica, simbdlica o por contribuir
a la caracterizacién de un area, que por la concentracion
de edificios representativos de una época, constituyen
una referencia formal y cultural asumida socialmente
como un valor. Protege ciertos edificios de interés parti-
cular asi como la imagen caracteristica de ciertos secto-
res de la ciudad previniendo actuaciones contradictorias
en el tejido y la morfologia. Protege la fachada de los
edificios, asi como ciertas referencias geométricas del
entorno construido, asimismo otros elementos del con-
texto urbano, como pueden ser ciertos atributos del es-
pacio publico, objetos o condiciones ambientales.

GRADOS DE INTERVENCION

Para cada nivel de proteccion edilicia se admiten determina-
dos grados de intervencién:

Grado de intervencion 1

Comprende las obras y/o acciones dirigidas a restituir las condi-
ciones originales del edificio o aquellas que, a lo largo del tiem-
po, hayan sido agregadas y formen parte integral del mismo.

Caracteristicas:

Restitucion de partes alteradas y restauracion de elementos
originales. En los casos donde falten elementos arquitecté-
nicos originales y no exista documentacién que acredite sus
caracteristicas, la A.A. evaluara la propuesta.

Recuperacién de elementos estructurales, espacios interio-
res, cubiertas, cielorrasos, pisos, fachadas exteriores e inte-
riores con sus revoques, ornamentos, pinturas, carpinterias
en formas y dimensiones, con eliminacién de todo elemento
agregado que esté fuera de contexto.

Reparacion, sustitucién e incorporacion de instalaciones, sis-
temas de aislamiento hidréfuga y térmica que no alteren la
fisonomia de los edificios.

Reforma en los locales sanitarios para adaptarlos en su tota-
lidad a las necesidades actuales.

No se permiten modificaciones en el volumen de la edifica-
cion, superficie construida, entrepisos, entresuelos existen-
tes ni la ocupacion de patios interiores con construcciones.
Se admitiran trabajos de consolidacion y mantenimiento.

Cualquier aporte de nuevo disefio debera tener el visado
previo de la A.A.

Grado de intervencion 2

Comprende las obras o acciones dirigidas a adecuar el espa-
cio interior de los edificios a condiciones de uso nuevo, res-
petando los elementos tipoldgico - formales y estructurales
de los mismos.

Caracteristicas:
» Se permiten todas las obras enunciadas en Grado 1.

» Ampliacién de superficie por medio de entresuelos reti-
rados de los muros y fachadas para permitir el accionar
de las carpinterias, sin alterar la tipologia del edificio.

» (Consolidacion y mantenimiento de las fachadas exterio-
res e interiores de los edificios; revoques, revestimien-
tos, ornamentos, pinturas, carpinterias y balcones, etc.

» El tratamiento de fachadas deberd ser realizado de for-
ma integral respetando el disefio original y teniendo
como base la documentacion existente o, en su defec-
to, los elementos que se incorporen no deben alterar
la composicion de sus partes ni esquema original; in-
tegrandose armdnicamente con el conjunto, siendo de-
seable que se distingan sus partes originales.

» Siporrazones de cambio de uso fuera necesario modifi-
car aspectos de la fachada, se deben respetar las lineas
rectoras de la misma y su alineacién con los vanos de
otros niveles. Esta propuesta sera motivo de estudio y
evaluacién por parte de la A.A.

» El tratamiento de las plantas bajas intervenidas sera
acorde al de las plantas altas, a los efectos de la lectura
integral de los edificios.

» En los casos de edificios que originalmente tuvieran
plantas unificadas y posteriormente fueran subdividi-
das, las carpinterias, toldos, carteles, pintura de facha-
da tendran un criterio unitario que permita conservar la
unidad del edificio y la lectura integral del mismo. Los
paramentos o partes de ellos que se visualicen desde
la via publica seran objeto de tratamiento arquitecto-



nico con materiales de color y textura apropiados para
su integracién con el conjunto. En los DPH en todas las
construcciones (edificios catalogados significativos o
no) los tratamientos de fachada se regiran por cartas de
colores, texturas y materiales.

» En el caso de instalaciones de acondicionadores de aire,
climatizadores o calefactores ya existentes que acusen al
exterior o de la colocacién nueva de éstos en fachadas
existentes o muros visibles desde la via publica seran dis-
puestos de manera que no alteren la composicion basica
de la fachada ni destruyan ornamentos ni molduras.

» La colocacion y/o reubicacién de cajas de conexiones,
de medidores u otras instalaciones de las diferentes in-
fraestructuras debe contar con la aprobacion de la A.A.

» Deberd asimismo tratarse los tanques de agua, chime-
neas, conductos, antenas y demas construcciones com-
plementarias instaladas en azoteas de edificios publicos
y/o privados visibles desde cualquier dngulo de la via
publica y la modificacién o introduccién de nuevas insta-
laciones con el objeto de adecuar el funcionamiento del
edificio a las necesidades originadas por el uso asignado.

»  Ampliacién, reubicacion y adaptacion de los locales sanitarios.

» (Conservacion de cielorrasos y pisos: En caso de modi-
ficaciones seran objeto de un estudio particularizado
sometido a la aprobacién de la A.A.

» Se permite el cambio de destino de los locales que ven-
tilan a patio, seguin la normativa vigente al momento de
la construccién del edificio, no siendo obstaculo que el
patio hoy resulte antirreglamentario.

» No se permite la instalacion de cubiertas transparentes
en los patios.

Grado de intervencion 3

Comprende las obras y/o acciones dirigidas a la adecuacion
y mejora de las condiciones de habitabilidad del edificio me-
diante la reforma y/o transformacién del espacio interior,
que mantengan basicamente las fachadas.

Caracteristicas:
» Obras permitidas en los Grados de intervencion 1y 2.

»  Modificacién en los patios, previo estudio particularizado
sometido a consideracion de la A.A. Si se producen mejoras
en condiciones de iluminacion y ventilacion, se debe cum-
plimentar con lo dispuesto en el ftem 6.5; y/o colocacién
de cubiertas transparentes que no perjudiquen las condi-
ciones antes citadas de los locales que dan a los mismos.
Renovacién y sustitucién de elementos estructurales con
incorporacion de soluciones de nuevo disefio compatibles
con el mantenimiento de las fachadas exteriores.

» Ampliacidn de superficie por medio de entresuelos o en-
trepisos. Los entrepisos deberdn resolverse sin alterar el
funcionamiento de las carpinterias exteriores. Los entre-
suelos se retiraran de las fachadas y muros de manera
de permitir accionar las carpinterias y deberan cumplir
con todo lo dispuesto en el Cédigo de la Edificacion.

Grado de intervencion 4

Toda propuesta de modificacién por aumento de volumen
de un edificio, debera ser presentada previamente para su
visado ante la A.A., justificando un mejor uso social del volu-
men resultante y el resguardo de su calidad arquitectonica.
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Caracteristicas:

» La intervencion propuesta no afectara la conformacion
del edificio, debiendo integrarse con las caracteristicas
arquitectonicas predominantes del mismo.

» Deberda armonizar con elementos del coronamiento y
ornamentos en general.

» Altura edificable: Se establece para AU-DCF una altura
maxima de 13,00 m. Las edificaciones catalogadas de-
beran retirarse de la linea de fachada respetando el pla-
no limite diagonal (una tangente de 60°) partiendo de
los 6 m de altura, a 1,5 m de la linea municipal y desde
el punto de la cota de acera de la esquina mas alta de
la manzana.

» Se establece para AU-DPH2 una altura maxima de 13,00
m. Las edificaciones catalogadas deberan retirarse de
la linea de fachada respetando el plano limite diagonal
(una tangente de 60°) partiendo de los 6 m de altura 'y
desde el punto de la cota de acera de la esquina mas
alta de la manzana.

» En el caso de edificios nuevos o no catalogados, la defi-
nicion de la linea superior de fachada estara dada por la
altura fija de 6 m.

» En el caso de edificios con niveles de proteccién cau-
telar, la conservacion de la fachada implicara el man-
tenimiento de su geometria, composicion, tratamien-
to, material y altura, pudiendo construirse por encima
de la linea de cornisa nuevos voliumenes inscriptos
dentro de la tangente que define el plano limite para
el sector.

» En el caso de remodelacion de edificios, éstos podran
superar el F.O.T. previsto para el area, siempre que que-
de demostrado que se trata de trabajos de rehabilitacion
de superficies construidas existentes (Decreto 1549/83 -
Articulo 6° modificatorio del Decreto Ley 8912).

» Cuando se trate de construcciones nuevas, debera cum-
plirse con el F.O.T. del distrito.

» (Con el proposito de promover la creacion de espacios
urbanos en el interior de la trama consolidada en los
Distritos de Proteccién Patrimonial (DPH) se han esta-
blecido como estimulo ciertos incrementos de la cons-
tructibilidad (ver premios).

7.2 PROTECCION AMBIENTAL

NIVELES DE CALIDAD PAISAJiSTICO AMBIENTAL

En funcién del grado de homogeneidad tipoldgica espacial,
de la presencia en cantidad y calidad de edificios de valor
historico y de las condiciones espaciales y funcionales ofre-
cidas para el uso social pleno, se establecen tres niveles de
calidad ambiental deseada, de los distritos DPH.

Nivel 1- Ambitos consolidados

Espacios publicos que presentan situaciones espaciales de
interés (publica y socialmente reconocido) en cuanto a sus
proporciones, textura, escala, visuales y tensiones que carac-
terizan un conjunto patrimonial de valor histérico-cultural.

Pueden ser afectados al uso social como lugares de en-
cuentro, consolidando la importancia de estos ambitos
que contribuyen a materializar la memoria colectiva en
tanto expresion de la identidad de sus habitantes.
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Nivel 2 - Ambitos no consolidados

Espacios publicos que carecen de alguno de los rasgos esen-
ciales definidos en el Nivel 1, que los presenta en forma in-
completa o con ciertas indeterminaciones, especialmente en
el aspecto del uso social pleno. Tienen una clara vocacion de
estructurarse hacia el nivel paisajistico ambiental consolida-
do, pero requieren de elementos y actuaciones complemen-
tarias que la afirmen como una propuesta integral.

Nivel 3 - Ambitos potenciales

Espacios publicos que presentan alguno de los rasgos esen-
ciales definidos para el Nivel 1, que tienen mas de uno, en
forma incompleta y/o no integradas. Incluye también a los
espacios que, por su localizaciéon estratégica, pueden rela-
cionar otros ambitos valiosos entre si, reforzando y caracte-
rizando los recorridos internos del distrito.

7.3 BIENES CATALOGADOS

Registro de bienes con valor patrimonial

» Se constituird un registro de los bienes considerados
testimonio histérico y/o patrimonial que se encuentren
en cada distrito, teniendo en cuenta su contexto y su in-
terrelaciéon ambiental de acuerdo a los criterios y proce-
dimientos consignados en el Capitulo 10 “Procedimiento
de modificaciones del Cédigo”.

» |a AA. tendra la responsabilidad de supervisar la opera-
Cion de este registro. Realizard los estudios técnicos nece-
sarios para proponer la incorporacién de nuevos objetos,
edificios o lugares y de asignarles niveles de proteccién.

» El catdlogo propuesto por la comision de seguimiento
de las APH y en el marco de lo dispuesto por la Ordenan-
za 4184 de Edificios Significativos, constituye la referen-
cia legal que identifica los inmuebles, objetos y espacios
considerados y su nivel de proteccién sera propuesto
en cada caso. Los particulares, que en forma personal
0 a través de asociaciones consideren que determina-
do bien puede ser incorporado a este catalogo, pueden
presentar sus iniciativas a la A.A. para su consideracion.

» LaA.A. tendrdlaresponsabilidad de informar a la Oficina de
Catastro y al Registro Provincial de la Propiedad, en el caso
que corresponda de la existencia de estas restricciones, y
de sus eventuales altas o bajas, de modo que toda transac-
cién inmobiliaria que se realice pueda tener en cuenta la
existencia de estas restricciones y compensaciones.

Registro forestal y de otros bienes de caracter ambiental

» Encomiéndese a la A.A. la realizacién de un registro de
bienes de caracter ambiental Este catalogo registrara
las especies arbdreas existentes en las calles plazas y
otros espacios publicos. Registrara asimismo las espe-
cies existentes en las parcelas de dominio privado, iden-
tificando niveles de proteccién en funcién de la impor-
tancia de estas especies.

7.4 CRITERIOS DE INTERVENCION

» Cualquier intervencion en parcelas de propiedad oficial o
privada ubicadas en DPH deberad cumplir con los requisi-
tos establecidos por esta norma.

» Toda drea de demolicién, obra nueva, ampliacién, transfor-
macién, reforma, en grados 1, 2, 3, 4, instalaciones o cam-
bio de iluminacion, anuncios, toldos, en predios de propie-
dad publica o privada ubicadas en distritos DPH requerira
una presentacion previa ante la A.A. para su visado.

» En el casodeiniciacién sin permiso se aplicaran las san-
ciones previstas por este Codigo.

7.5 DEMOLICION

o oz

Demolicion de Edificios no Sujetos a proteccion

» El tramite para la demolicién de edificios no protegidos
debera efectuarse con posterioridad al de presentacion
de obra nueva y su correspondiente pago de aranceles.

Demolicion de Edificios Sujetos a Proteccion

» No se dard curso a solicitudes de demoliciéon de edifi-
cios incluidos como propuesta o en forma definitiva, con
cualquier nivel de proteccién en el catalogo respectivo.

» Los titulares de inmuebles que demolieren transgre-
diendo esta norma seran pasibles de las sanciones que
fija el Codigo de Faltas para este tipo de contravencion.

» En el caso de edificios catalogados demolidos sin auto-
rizacién solo se podra construir en el predio el 50% del
volumen destruido, hasta un maximo equivalente al 50%
de la capacidad edificatoria del distrito correspondiente.

»  Encaso de denuncia sobre peligro de derrumbe, éste debe-
ra ser verificado por la A.A. que evaluara el peligro y deter-
minard la necesidad de efectuar trabajos de rehabilitacion
Yy, en caso contrario, indicar su demolicién total o parcial.

7.6 DISPOSICIONES ESPECIALES

Los inmuebles privados ubicados en el AU-DPH1 deberan seguir
los lineamientos de puesta en valor y adecuacion de las activi-
dades que se desarrollan acorde con las caracteristicas edilicias,
histérico - patrimoniales y ambientales del area. EL D.E. elaborara
los indicadores que permitan el rescate urbano del lugar.

Las propuestas serdn resueltas mediante la evaluacion de estu-
dios particularizados que seran presentados por los propietarios
en un plazo no mayor de 360 dias de la puesta en vigencia del
presente Cédigo.



EMPRENDIMIENTOS
URBANISTICOS: BARRIOS

CERRADOS

A&/

cou

PARTIDO DE LUJAN

CcODIGO DE
ORDENAMIENTO
URBANO



40

COU LUJAN - CAPITULO 08
Emprendimientos urbanisticos: Barrios cerrados

8.1. DEFINICION DE BARRIO CERRADO

Se entiende por Barrio Cerrado a todo emprendimiento urbanis-
tico destinado a uso residencial con equipamiento comunitario
cuyo perimetro podra materializarse mediante cerramiento.

Podran emplazarse:

Area Rural Zona Club de Campo y Area Complementaria Re-
sidencial Extraurbana.

Rigese la localizacién de los emprendimientos urbanisticos
denominados Barrios Cerrados conforme a las disposicio-
nes vigentes: Decreto Ley 8912 / 77 (T.0. 3389 /87), Decreto
9404/86, Decreto 27 / 98, de la Provincia de Buenos Aires y
por las presentes disposiciones.

8.2. CARACTERISTICAS DE LOS BARRIOS
CERRADOS

Los Barrios Cerrados pueden constituir una forma especial
de asociacion entre vecinos, propietarios de parcelas en un
sector del area complementaria residencial extraurbana y/o
rural que toman a su cargo el cuidado y mantenimiento de
un circuito vial que no altera el funcionamiento de la trama
vial externa (primaria y secundaria).

Se trata de sectores claramente delimitados, que integran
lotes construidos o a construirse, a partir de una relacion
funcionaly juridica que los convierta en un todo inescindible.

Como expresion de la forma asociativa adoptada deberan
constituir una figura societaria que, como representacion
juridica del conjunto (la administracién), se convierta en un
interlocutor valido para las autoridades municipales.

Los Barrios Cerrados podran gestionarse a través de la Ley
Nacional N° 13.512 de Propiedad Horizontal sin vulnerar los
indicadores contenidos en el Articulo 56 del Decreto Ley
8912 u optar en lo pertinente por el régimen juridico estable-
cido por el Decreto 9404/86.

El uso dominante es el residencial y sus usos accesorios
tales como viviendas de caseros, quinchos familiares, pi-
letas de natacidn, sanitarios y vestuarios exteriores, can-
chas para practicas deportivas, depdsito familiar, cocheras.
Ademds podra destinarse un area predeterminada, la que
no excedera de un 12 % de la superficie total de la parcela
de origen ni de 50.000 m?, en la que se podran localizar:
servicios de alimentacion (restaurante, bar, sala de te, pul-
peria), de esparcimientos deportivos, servicios de mante-
nimiento, hosteria, spa, centro de exposiciones y eventos,
excluyendo los servicios comerciales, educativos y toda ac-
tividad con juegos de azar y nocturnidad. Podra preverse la
localizacién de viviendas multifamiliares o dormis en una
unidad funcional o parcelaria, la que no debera superar en
viviendas individuales, el 15 % del total de unidades fun-
cionales o parcelarias y no podra exceder las 40 viviendas
agrupadas. En los emprendimientos emplazados en areas
rurales, el porcentaje se extendera al 35 % manteniéndose
el maximo estipulado.

Cuando esta modalidad se establezca en area rural podran
admitirse usos complementarios necesarios para el desarro-
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llo de actividades agropecuarias intensivas (huerta, floricul-
tura, animales de granja, establos, cobertizos), actividades
artesanales, a nivel familiar y sin desvirtuar el uso dominan-
te residencial extraurbano.

8.3. CONDICIONES PARA SU APROBACION

Podran construirse en los Distritos Urbanos (exceptuando el
AU-IM), en Areas Complementarias (exceptuando el AC-1) o
en el Area Rural - Zona Club de Campo (AR-ZCC).

La nueva urbanizacién debera respetar la trama vial preexis-
tente de manera de no interrumpir la comunicacién entre los
distintos sectores del partido, debiendo asimismo respetar
los hechos de valor paisajistico.

La Administracion del Barrio Privado deberd garantizar que re-
presentantes de las Dependencias Municipales y/o Provinciales
con competencia, en el ejercicio del Poder de Policia tengan libre
acceso a las vias de circulacion interna y control de servicios.

Debera dejar asentado en el Reglamento de Copropiedad,
que la Municipalidad no tiene obligaciones ni responsabili-
dades por los inconvenientes que dentro del barrio se gene-
ren a terceros o por terceros.

Dentro de la urbanizacion deberd destinarse un espacio
para deposito transitorio de los residuos domiciliarios, con-
venientemente forestado, emplazado sobre calle publica,
facilitando el acceso del personal municipal del respectivo
servicio de recoleccion.

La administracién debera exigir, previo a la iniciacion de
obra, que los edificios que se construyan dentro del Barrio
Cerrado cuenten con documentacién técnica de obra apro-
bado por la Municipalidad.

Deberd efectuarse la cesion a favor de la Municipalidad de la
superficie destinada a Espacio Libre y Publico y Reserva para
Equipamiento Comunitario previstos en el Articulo 56 del De-
creto Ley 8912. Cesién que de mutuo acuerdo podra concretar-
se en el area del emprendimiento o mediante compensacion
urbanistica en el sector afectado al Distrito de Protecciéon Am-
biental o en el area que la A.A. considere conveniente.

8.4. ESTRUCTURA PARCELARIA

Los Barrios Cerrados adoptaran los indicadores urbanisticos
de la zona en que se emplacen. En ningun caso las dimen-
siones podran ser inferiores a 20 m de frente y 600 m? de
superficie en el Area Complementaria Residencial Extraur-
bana y de 50 m de frente y 10.000 m? de superficie en el
Area Rural.

8.5. MORFOLOGIA EDILICIA

Perimetro libre: Se admitiran solo edificaciones de peri-
metro libre, cumpliendo los retiros especificados para cada
zona en el Anexo Il.

Indicadores Urbanisticos (F.0.S. - F.0.T. - ALTURA MAXIMA
- RETIRO - DENSIDAD): Seran de aplicacién los dispuestos
en cada zona. Se permitira la construccion de pérgolas o glo-
rietas siempre que se cumpla con los siguientes requisitos:
No superaran los 3,00 m de altura medidos desde la cota del
terreno natural No tendran cerramientos superiores.

Estacionamiento: En cada vivienda deberd reservarse es-
pacio para estacionar como minimo 2 autos, pudiendo utili-
zarse para tal efecto las franjas perimetrales resultantes de
los retiros obligatorios (frente y laterales) Esta afectacién no
autoriza la construccidn de garajes ni techados sobre estos
espacios que solo podran ser descubiertos.

Cercos: Sobre la Linea de Frente se podra realizar un cerra-
miento transparente de alambre artistico, entablonado y/o
cerco vivo, limite virtual, de manera de no obstruir la vista
sobre el frente. De la misma manera en las lineas divisorias
laterales y de contrafrente.

8.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Es obligacion del propietario, (en su caracter de patrocinante),
la ejecucioén a su cargo de las extensiones a las redes publicas
de infraestructura de servicios dentro del emprendimiento.

M
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La ejecucién de redes subterraneas de servicios e infraes-
tructura dentro de los Barrios Cerrados, como asi también su
mantenimiento sera solventado por el patrocinante y/o la Ad-
ministracion del Barrio Privado, la que deberd asumir la res-
ponsabilidad de la ejecucidn de las obras y asegurar la presta-
cion de los servicios esenciales que seran los siguientes:

Red Vial Interior: Abovedado, alcantarillado y tratamiento
necesario de calles o circulaciones de modo que garantice la
transitabilidad en cualquier circunstancia.

Energia eléctrica domiciliaria y alumbrado publico: Tendi-
do subterraneo.

Recoleccion y traslado de residuos: Hasta el depdsito tran-
sitorio de residuos. Red distribuidora de agua potable: en
caso de poder conectarse a la red.

Red cloacal: Debera conectarse a la instalacion municipal existen-
te. De no ser factible dicha conexidn, asi como la provision de agua,
estos servicios deberan instalarse en forma individual. Se dara
cumplimiento a la Normativa vigente, Ord. 6314, promulgada por
Decreto 1696. En los emprendimientos que se opte por la planta
de tratamiento de liquidos cloacales, el funcionamiento estara su-
peditado al control de la Direccién Municipal de Obras Sanitarias.

Los conductos de distribucién de energia eléctrica, gas, tele-
fonia y video cable, etc., en los espacios circulatorios, debe-

ran instalarse en forma subterrédnea, asi como en las areas
libres, comunes y privadas.

8.7. MORFOLOGIA VIAL

Debera adecuarse a las disposiciones legales vigentes. Los Barrios
Cerrados deberan ceder una calle publica perimetral de un ancho
igual a la mitad del exigido en la zona que se halla emplazado.

No se exigira la cesidn en los sectores del predio que tengan
resuelta la circulacion perimetral, o se exigird en forma par-
cial en los casos que la A.A. asi lo considere previa evalua-
cién fundada y aprobada por el H.C.D..

8.8. PAISAJE Y FORESTACION

Todo emprendimiento deberd respetar la forestacion exis-
tente, los hechos naturales de valor paisajistico, los cursos y
espejos de agua que no podran ser endicados ni entubados.

Debera presentarse el proyecto de forestacion. Este incluira
calles internas y perimetrales externas, con la descripcion
de especies a utilizar y emplazamiento. Previo a la division
parcelaria debera ejecutarse la obra de forestacion.
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91 DEFINICION

Se entiende por Club de Campo o complejo recreativo resi-
dencial, al sector que afecta para estos usos un area pre-
dominantemente rural, considerando que su baja densidad
no conforma un nucleo urbano. Podran instalarse en el Area
Rural - Zona de Club de Campo.

9.2 CARACTERISTICAS

El nimero total de viviendas no podra exceder las 350 uni-
dades. Podra preverse la localizacion de viviendas multifa-
miliares o dormis en una unidad funcional o parcelaria, la
que no deberad superar en viviendas individuales, el 15%
del total de unidades funcionales o parcelarias y no podra
exceder las 40 viviendas agrupadas. Podra procederse a la
unificaciéon parcelaria, con uso residencial, manteniendo los
indicadores urbanisticos correspondientes, a cada lote.

9.3 REQUISITOS PARA SU APROBACION

Para que un emprendimiento sea considerado Club de
Campo debera reunir las caracteristicas dispuestas en el
Capitulo V Decreto Ley 8912. Un porcentaje de la superficie
de la parcela de origen, descontada la tierra destinada a
circulacion interna y/o externa, se afectara a la practica de
actividades deportivas, sociales o culturales en pleno con-
tacto con la naturaleza.

La superficie remanente serd de uso residencial extraurbano.
El drea comun de esparcimiento debe guardar una relacién
funcional y juridica, que las vincula con el conjunto de las vi-
viendas. El uso recreativo del area comun de esparcimiento
no podra ser modificado, pero podran reemplazarse unas ac-
tividades por otras. Tampoco podra subdividirse dicha area
ni enajenarse en forma independiente de las unidades que
constituyen el drea de viviendas.

La creacion de Clubes de Campo estara supeditada al cum-
plimiento de los siguientes requisitos:

» De acuerdo a los instructivos para obtener la Prefacti-
bilidad y Factibilidad del Emprendimiento Urbanistico,
segun disposiciones de la A.A.

»  Deberd dar cumplimiento al Capitulo V del Decreto Ley 8912,
del Decreto N° 9404 y de toda reglamentacion vigente.

»  Sera responsabilidad de los titulares de dominio garan-
tizar la provision de la infraestructura y la prestacion de
los servicios de acuerdo a lo estipulado en el Punto 9.6
de este Capitulo. En todos los casos se garantizara que
los organismos publicos, en el ejercicio de su poder de
policia, tengan libre acceso a las vias de circulacién in-
terna y control sobre los servicios comunes.




COU LUJAN - CAPITULO 09
Urbanizaciones especiales: Clubes de campo

9.4 INDICADORES URBANISTICOS

Uso exclusivo: Residencia secundaria, eventualmente resi-
dencia definitiva, no permitiéndose ningun otro destino co-
mercial ni industrial ni profesional de otra naturaleza que no
sea el expresado.

Uso complementario: Espacios verdes, canchas y otras
instalaciones deportivas a cielo abierto, permitiéndose la
construccién de locales destinados a actividades sociales,
servicios de restaurante y/o bar, culturales, oratorios y de-
portivos dentro de un sector denominado Sede Social, en el
que podran también incorporarse vestuarios.

ESTRUCTURA PARCELARIA

Lotes: Las unidades funcionales o las parcelas deberan tener
30.00 m de ancho como minimo y 2.000 m? de superficie.

Espacios comunes: Daran cumplimiento a las disposiciones
del Articulo 66 del Decreto Ley 8912.

Los proyectos deberdn ajustarse a los siguientes indicadores
urbanisticos y especificaciones basicas:

Area comiin de esparcimiento: Debera ser arbolada, par-
quizada y equipada de acuerdo a la finalidad del club y a la
cantidad prevista de usuarios.

MORFOLOGIA EDILICIA

Perimetro libre: Sélo se admitiran edificaciones de perime-
tro libre.

F.0.S.: La superficie edificada a nivel del suelo no podrd su-
perar el 20% de la superficie del lote.

F.0.T.: La superficie total construida no podrd superar el
40% de la superficie del lote.

Altura de la edificacion: Las construcciones podran tener
como maximo planta baja y un (1) piso, no superando en nin-
gun caso la altura de 9.00 m. Dentro de la altura estipulada,
se admitird la construccion entrepisos o entretechos los que
no podran exceder del 15 % de la superficie de planta alta.
En caso de techos inclinados, la altura maxima estara por la
cota de la cumbrera. Quedan excluidas las construcciones de
tanques, chimeneas, etc.

Retiros: Las edificaciones deberdn cumplir los siguientes re-
tiros minimos: frente: 5 m; fondo: 10 m; bilateral 3 m.

Cercos: S6lo podran realizarse del tipo transparentes (de

rejas, alambre artistico, entablonados, etc., revistiendo el
caracter de cercos vivos).

9.5 FORESTACION Y PARQUIZACION

La forestacién y parquizacion deberdn responder a un ante-
proyecto aprobado por la A.A. La calle perimetral debera ser
arbolada en sus bordes linderos al club. La via de circulacion
perimetral exterior deberd forestarse con especies aproba-
das, y de acuerdo al proyecto presentado.

9.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El propietario (en su caracter de patrocinador del proyecto)
debe realizar las obras de infraestructura de acuerdo a lo
estipulado en el Articulo 65 del Decreto Ley 8912.

Es obligacion del propietario (en su caracter de patrocinante)
o de la administracién (en el caso de sociedades), la ejecu-
cion y mantenimiento a su cargo de las extensiones a las
redes publicas de infraestructura de servicios asegurando, a
la vez, la prestacion de los servicios esenciales.

Las obras de infraestructura exigidas consistiran en:

Abovedado y afirmado de espacios circulatorios de modo
de garantizar la transitabilidad en cualquier circunstancia.

4

Energia eléctrica domiciliaria y alumbrado publico.

4

El tendido de cables y redes de todos los servicios de
infraestructura como energia eléctrica, telefonia, alum-
brado, television por cable y similares debera ejecutarse
en forma subterranea.

4

La provision de agua potable y los servicios sanitarios
podran instalarse en forma individual cuando no resul-
te factible conectarlos a la red municipal existente. Se
dara cumplimiento a la Normativa vigente, Ord. 6314,
promulgada por Decreto 1696. En caso de desarrollarse

45
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una red autéonoma, el proyecto debe prever la posibi-
lidad de su futura conexién a la red municipal. El fun-
cionamiento estara supeditado al control la Direccion
Municipal de Obras Sanitarias.

Dentro de la urbanizaciéon debera destinarse un espa-
cio para depdsito transitorio de residuos domiciliarios,
convenientemente forestado, que debera ser de facil
acceso para que el personal municipal opere el servicio
de recoleccion.

Los Clubes de Campo deberan ceder una calle publica pe-
rimetral de un ancho igual a la mitad del exigido en el

»

Area Rural (20 m). No se exigira la cesion en los sectores
del predio que tengan resuelta la circulacion perimetral,
0 se exigira en forma parcial en los casos que la A.A. asi
lo considere previa evaluacion fundada y aprobada por el
H.C.D.. Mientras la comuna no exija que dicha franja sea
librada al uso publico, la misma podra ser utilizada por el
emprendimiento entendiendo que no puede ser ocupada
por construcciones o instalaciones permanentes.

Estructura vial: Los espacios circulatorios principales tendran
un ancho minimo de 20 m y los secundarios de 15 m y los
sin salida 12 m hasta una longitud de 150 m aceptandose las
soluciones en “cul de sac” con un didmetro minimo de 25 m.
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Toda propuesta de modificacién total y parcial del COU po-
drd inscribirse en el marco del siguiente procedimiento.

101 RECONSIDERACION DE LA NORMA

EL H.C.D., en uso de sus facultades y por iniciativa presenta-
da por el D.E. mediante fundada evaluacién, podra conside-
rar la modificacién de la norma.

Las presentaciones realizadas seran efectuadas conforme a
las normas administrativas vigentes ante el D.E., quien las
evaluara en base al analisis global de los casos y a las nor-
mativas en vigencia.

10.2 PLAN DE SECTOR

urbana; el D.E. elevard al H.C.D. la reformulacion de las nor-
mas vigentes para un sector de la ciudad.

Esta propuesta debera estar sustentada por un documento en el

que se fundamenten los motivos de la modificaciéon y se anali-
cen los efectos que tendrd sobre el contexto en el que se inscribe.

10.3 MODIFICACIONES GLOBALES

Como corresponsable de la formulacion e implementacion
de la politica urbana, el D.E. podrd, por su propia iniciativa
o canalizando las iniciativas de la comunidad proponer mo-
dificaciones globales al Codigo.

10.4 PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

Como respuesta al requerimiento formulado por algun érga-
no o reparticién municipal, en respuesta a iniciativas de al-
guna organizaciéon vecinal u organizacion representativa de
algun sector de la comunidad (comercio, industria o turismo,
etc.) o ante la necesidad de implementar una nueva politica

Z

Una vez sancionadas las modificaciones se dara cumpli-
miento a las disposiciones legales en vigencia (Convali-
dacién Provincial). Al finalizar cada afio legislativo la A.A.
procederd a recopilar reglamentaciones implementadas o
modificaciones aprobadas.
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VIVIENDA UNIFAMILIAR

Vivienda unifamiliar: Unidad residencial (segln la
zona puede incluir una actividad secundaria admitida
en el distrito).

VIVIENDA BIFAMILIAR

Vivienda bifamiliar: Dos unidades residenciales que
comparten una misma parcela, con condiciones de uso
equivalentes a las viviendas unifamiliares.

Podrd instalarse si la misma cuenta con servicios sanitarios
(agua y cloacas).

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Vivienda multifamiliar: Edificio o conjunto de edificios
que albergan tres o mas unidades habitacionales.

Pueden tener en comun (todas o varias de ellas) el acceso,
la circulacidn interna, el garage y las redes de infraestruc-
tura (electricidad, telefonia, gas, cloaca, agua corriente y
desagles pluviales).

Conjunto de viviendas sociales: Edificio o conjunto de
edificios que albergan unidades habitacionales y que
cuenta con equipamientos comunitarios de diferente
tipo en su predio: Deberan contar con espacios verdes y
circulatorios propios y estar dotados de Infraestructura
de servicios de acuerdo a la Ley 8912/77.

PENSIONADO ESTUDIANTIL

Conjunto habitacional destinado a alojar estudiantes.
Cada unidad habitacional deberd contar con una super-
ficie minima de 15,00 m?2., con servicio de administra-
cion, salén de usos multiples, sala de estudios, lavan-
deria y drea libre de expansion.

ALOJAMIENTO TURISTICO HOTELERO

Edificaciones destinadas a albergar poblacién por mé-
dulos, diarios, semanales, quincenales o mensuales,
con acceso restringido.

Hotel, motel, apart-hotel: Edificacion destinada a al-
bergar turismo en transito por médulos diarios, llevan-
do un registro de los pasajeros.

Hosteria: Se trata de hoteles ubicados en zonas ru-
rales, complementarias, o urbanas perimetrales, con
servicios de restaurante y esparcimiento vinculados a
la actividad deportiva en general, albergando turismo
en transito y llevando registro de pasajeros. No podran
independizarse dominialmente.

Cabainas o bungalow: Unidades de viviendas de re-
sidencia transitoria, con caracteristicas arquitectdni-
cas tipicas relacionadas con el entorno natural que,
mediante accién locativa, se destinan a alojamiento
turistico, como complemento de usos turistico y de-
portivo. Con explotacién y administracién centraliza-
das. Deberan formar parte de instalaciones destinadas

a la recreacién (natatorios, canchas deportivas, boxes,
etc.), servicios de alimentacion (restaurant, bar, etc.).
No podran independizarse dominialmente.

» La parcela minima de emplazamiento del conjunto sera
de 3000 m2.

» El F.O.S. maximo no excederd el 15% de la superficie
parcelaria.

» El nimero de unidades locativas surgira de aplicar la
densidad del distrito y no sera mayor de 10 (diez) uni-
dades por parcela y su superficie cubierta minima no
sera inferior a 36,00 m?.

» En superficies parcelarias mayores de 10.000 m? la
propuesta sera tratada como estudio particularizado
por la A.A.

La actividad hotelera se regird por las clasificaciones y condi-
ciones espaciales y de uso establecidas por el decreto Prov.
de Bs.As N° 659/07.

POSADAS Y ALBERGUES TRANSITORIOS

Destinados a hospedar pasajeros por horas. Deberan
cumplir con las Reglamentaciones Nacionales, Provin-
ciales y Municipales en vigencia.

Administrativos basicos: Destacamentos Policiales,
Correo, Locales Partidarios, Delegaciones de Empresas
de Servicios Publicos, Registro Civil.

Administrativos financieros: Casas de Cambio y de
Crédito, Gestorias, Compafiias Financieras y de Segu-
ros, Cooperativas de Crédito, Bancos, Sucursal de Caja
Nacional de Ahorros y Seguros.

Administrativos periféricos: Cuartel de Bomberos, De-
legaciones Municipales, Delegaciones de Organismos
Provinciales y Nacionales, Subcomisarias, Locales Par-
tidarios, Estafeta Postal.

Administrativos regionales: Comisaria, Juzgado de
Paz, Delegaciones de Empresas de Servicios Publicos,
Delegaciones de Organismos Provinciales y Naciona-
les, Sede del Gobierno Municipal, Sedes o Subsedes de
Corporaciones, Camaras y Asociaciones Profesionales o
Empresariales, Central Telefénica, Estudios de Graba-
cion, Television, Radio.

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

Administrativos basicos: Destacamentos Policiales,
Correo, Locales Partidarios, Delegaciones de Empresas
de Servicios Publicos, Registro Civil.

Administrativos financieros: Casas de Cambio y de
Credito, Gestorias, Compafiias Financieras y de Segu-
ros, Cooperativas de Crédito, Bancos, Sucursal de Caja
Nacional de Ahorros y Seguros.

Administrativos periféricos: Cuartel de Bomberos, De-
legaciones Municipales, Delegaciones de Organismos
Provinciales y Nacionales, Subcomisarias, Locales Par-
tidarios, Estafeta Postal.

Administrativos regionales: Comisaria, Juzgado de Paz,
Delegaciones de Empresas de Servicios Publicos, Delega-
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ciones de Organismos Provinciales y Nacionales, Sede
del Gobierno Municipal, Sedes o Subsedes de Corpo-
raciones, Camaras y Asociaciones Profesionales o Em-
presariales, Central Telefénica, Estudios de Grabacion,
Television, Radio.

SERVICIO PROFESIONAL

Oficinas particulares: Inmobiliarias y Martilleros,
Laboratorios de Analisis Clinicos, Radiélogos, Estu-
dios de Arquitectura, Ingenieria, Agrimensura, Agen-
cias de Turismo, Editoriales (sin depdsito y sin im-
prenta), Agencias Comerciales de Empleos, Agencias
de Publicidad, Consultorios Médicos, Veterinarios,
Odontoldgicos, Paramédicos, Estudios Contables,
Juridicos, Escribanias, y otras actividades profesio-
nales oficializadas.

ALIMENTACION

Gastronomicos: Bares y Cafeteria, Heladerias (con o sin
elaboracion artesanal), Parrillas, Restaurantes, Pizze-
rias, Casas de comidas rapidas, para llevar y con reparto
a domicilio, Salones de Té.

Locales de elaboracién de alimentos y bebidas para su
consumo inmediato y/o su expendio en su totalidad al
por menor en el mismo local (Panaderias, Pastelerias,
Fabricas de pastas, elaboracién de pizzas y empanadas,
Chacinados, etc.).

SERVICIOS COMERCIALES

Servicios basicos: Institutos de Belleza, Peluquerias,
Tintorerias familiares, Lavaderos automaticos de ropa,
Receptorias de pedidos u Oficinas administrativas de
distribucion mayorista (sin depdsito), Volquetes y Remi-
ses (sin playas), Alquiler de Videos, Locutorios y Servicio
de Internet, etc.

Servicios complementarios y de reparacion (Estos ul-
timos en locales menores de 20 m?): Cerrajerias, Re-
paracion de: Bicicletas, Calzado, Artefactos Eléctricos
y para el Hogar, Maquinas para Oficinas, Servicios de
repartos y Encomiendas, Encuadernacién (imprentas en
pequefias superficies y con maquinarias informatiza-
das). No incluye reparacién de automaviles o cualquiera
de sus partes.

Comercio basico: Almacenes, Despensas, Articulos de
limpieza (sin fraccionamiento), Diarios y Revistas, Ver-
dulerias y Fruterias, Carnicerias, Pescaderias, Fiambre-
rias, Productos de granja y lacteos, Kioscos, Farmacias,
Panaderias y despacho de pan, Pastas frescas, Rotise-
rias, Heladerias, Articulos de regalos, Perfumerias, Ju-
gueterias, Ferreterias, Mercerias, etc.

Comercio especializado: Antigliedades, Bazar, Mar-
cos, Cuadros y Reproducciones, Articulos de: deportes
y camping, electrodomésticos, para el hogar y ofici-
nas, para iluminacion; Cristalerias, Platerias, Vidrierias,
Talabarterias, Alfombras, Cortinas, Loneria, Mueble-
rias, Muebles de oficina, Armerias, Rodados (con y sin
servicios de posventa), Nautica (con y sin servicios de
posventa); Papeleria técnica, fotocopias y Copias helio-
gréficas, Librerfa (artes graficas, impresiones en peque-
flas escalas con maquinarias computarizadas), Servicios
informaticos, Casas de fotografia, Disquerias; Sastreria,
Zapaterias, Zapatilleria, Bijouterie, Relojerias, Joyerias,
Boutiques, Sederias, Lanerias, Opticas, Peleterias, Uni-
formes, Marroquinerias, Ortopedias, Florerias, Alquileres
Videos, Filatelia, Santerias, Instrumentos Musicales, Con-
fiterias, Bombonerias, Vinos; Animales domésticos, etc.

Cuando los locales comerciales minoristas generen un mo-
vimiento vehicular significativo, deberdn resolver, previo a la
habilitacion, el estacionamiento dentro o fuera del predio, de
forma interrelacionada.

EXPOSICION Y VENTA (POR MENOR)

GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES

LEY 12573 PCIA. DE BS. AS.

Hipermercado: Establecimiento destinado a la venta por
menor de: productos alimenticios, articulos de limpie-
za, higiene, menaje, ferreteria, articulos para el hogar,
perfumeria, bazar, librerfa, vestimenta, etc. que opere
por el sistema de autoservicio y registre sus ventas por
medios mecanicos (grandes superficies, de acuerdo a la
Ley 12.573 de la Provincia de Buenos Aires).

Supermercado: Local destinado a la venta de sustancias
alimenticias en general, bebidas envasadas, articulos
de limpieza, tienda, tocador, bazar, electrodomésticos,
menaje, alimentos para animales domésticos, plantas,
flores, semillas, telas, etc.

Operard por el sistema de venta de autoservicio y registrard sus
ventas por medios mecdnicos, con superficie menor de 2500 m?.
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EQUIPAMIENTOS CULTURALES

A) Actividades y eventos culturales en locales cerrados
tales como teatro, cine, auditorios, conciertos, sala de
ensayo, sala de grabacion, etc.

B) Locales afectados academias de dibujo, pintura y fo-
tografia, exposiciones, ceramica o escultura que no re-
quieran fuerza motriz.

DEPOSITO COMPLEMENTARIO

A) De comercios minoristas: Para el stock de venta in-
mediata; de no ser asi, el local serad clasificado como
ALMACENAJE en superficies de hasta 150 m?.

B) De ventas ambulantes: Complementario de esta
actividad (articulos de santeria, alimentacién, etc.) en
superficies de hasta 20,00 m? De exceder estos para-
metros, se considerara ALMACENAJE.

PLAYAS ABIERTAS

A) Vehiculos particulares: Estacionamiento comercial.

B) Remises: Por su efecto en el entorno seran zonifica-
das en particular. (Ord. 5387)

C) Vehiculos de transporte: vehiculos de gran porte vin-
culados a actividades comerciales / logistica.

A S EIRGIREE,
0 .
-

7
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GARAGE CERRADO

A) Vehiculos particulares: Estacionamiento comercial
y/o particular.

B) Remises: Por su efecto en el entorno seran zonifica-
das en particular. (Ord. 5387)

C) Vehiculos de transporte: vehiculos de gran porte vin-
culados a actividades comerciales / logistica.

COMERCIO MAYORISTA

SERVICIOS DE ALMACENAJE

Almacenaje: Actividad dedicada a la guarda, conserva-
cion y depdsito de: Utiles, herramientas, maquinarias,
muebles, mercaderias, etc.

Incluye comercio por mayor, acopio, agrupacion, clasi-
ficacién de mercaderias en lotes, division, reembalaje,
embotellado y redistribucion en lotes pequefios.

Se clasificard segun el tipo de elementos, su compatibi-
lidad con los demds usos del distrito y si se realiza en
superficies cubiertas o descubiertas, en: A), B), C), D) y E).

A) Almacenaje y venta por mayor: Embutidos y fiam-
bres, bebidas, textiles, confecciones, artes graficas,
papeleras (distribucion y acopio), higiene y tocador, cal-
zados, marroquineria, articulos para el hogar, rodados,
maquinas y mobiliario para oficinas, maquinas y apa-
ratos electrénicos, muebles, carpinteria de obra, ferre-
teria, maderas, materiales de construccién, repuestos
del automotor, repuestos en general. Los productos en
depositos no podran ser contaminantes, explosivos, in-
flamables, como tampoco producir emisiones olorosas
o particulas en suspension.

B) Almacenaje y venta por mayor: Papel, carton, pro-
ductos quimicos, suelas, cueros curtidos y/o salados,
maderas, pinturas, plasticos, agroquimicos, forrajeria.
Insumos agricolas, lefias, carbdn, etc.

C) Articulos para el jardin: Flores, plantas, macetas,
juegos para nifios, piletas, piletas de natacién, mesas,
sillas, sillones para parques o jardines, parrillas prefa-
bricadas, sombrillas, quinchos, viviendas prefabricadas.
Productos o elementos que no agreden el entorno urba-
nistico ni ambiental.

D) Depésito y distribucion de gas envasado: hasta 100
Kg (que cumplan Ordenanza General 80).

E) Depdésitos de chatarra, plasticos, etc.: Deberan
emplazarse por estudio particularizado previendo las
exigencias necesarias que permitan mitigar el impac-
to del entorno. Tendran un cerramiento perimetral
obligatorio forestado. (Ver Capitulo 3-7 Inciso B) Usos
Especiales).

PLAYAS ABIERTAS DE MAQUINARIA

Exposicion de vehiculos de trabajo: Exposicion y venta
de tractores, maquinas viales, cosechadoras, 6mnibus,
colectivos, acoplados o camiones (siempre que se en-
cuentren fuera de servicio).




ESTACION DE SERVICIO

Estaciones de Servicio: Expendio de combustible para
el automotor (con o sin servicio de lavado y engrase).

COU LUJAN - ANEXO |
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Deberd ser atendido por sus duefios pudiendo tener un mdximo
de 100,00 m? cubiertos, 5 operarios y 5Hp de potencia instalada.
La actividad deberd ser manual o con pequefias maquinarias.

PLANTAS INDUSTRIALES

Plantas industriales: Establecimientos dedicados a la
produccién en serie que posee stock permanente de
materia prima y de productos terminados.

Industrias de 3° categoria: Constituyen un riesgo para
la seguridad, salubridad e higiene de la poblacion. (Ley
11459 - Decreto Reglamentario 1741):

» Elmanejoy las emisiones de materiales o efluentes,
deberdn ser controlados de tal manera que en los
linderos de sus predios o en otras partes de las dreas
vecinas la concentracion de éstos no pueda causar
detrimento o dafio a la salud, la seguridad o el bien-
estar publico o dafio a la propiedad de terceros.

» Deberan estar circundadas por doble cortina fores-
tal de ancho minimo de 20,00 m.

» No se permite la radicacién de industrias cuya acti-
vidad se encuentra incluida en la Categoria 3, Grupo
3 - Anexo 1-Rubro de actividad Decreto 1741/96- Re-
glamentario de la Ley 11459 de Radicacién Industrial.

Industrias de 2° Categoria: Son consideradas “incomo-
das” porque su funcionamiento constituye una molestia
para la seguridad, salubridad e higiene de la poblacién y
pueda ocasionar dafios a sus bienes materiales y al me-
dio ambiente (Ley 11459-Decreto 1741/96).

Deberdn disponer de un retiro perimetral forestado (cortinas
forestales) de un ancho minimo de 10,00 m.

Industrias de 1° Categoria: Son aquellos estableci-
mientos que se consideran inocuos porque su funciona-
miento no constituye riesgo o molestia para la seguri-
dad, salubridad e higiene de la poblacién y no ocasiona
dafios a sus bienes materiales ni al medio ambiente
(Ley 11459- Decreto 1741/96).

SERVICIOS INDUSTRIALES

O DE REPARACION

Actividad dedicada a reparaciéon de aparatos, equipos,
mobiliarios, automaviles y otros bienes de consumo.

A) Servicios de mantenimiento y reparacién que puedan
generar molestias en el entorno: Reparacion del automo-
tor (excepto chapa y pintura), cambio de aceite, filtros,
engrase, lavadero de vehiculos (exceptuando camiones
jaula, y tanques de transportes de liquidos), Reparacién
de motos, etc. en superficies menores a 150 m?.

B) En superficies cubiertas libres.

OBRADORES

Establecimientos dedicados a la remodelacién, demo-
licién o desguace in situ de cualquier tipo de piezas o
estructuras. Incluye e guardado de vehiculos pesados:
Guarda de tractores, maquinas viales, cosechadoras, 6m-
nibus, colectivos, acoplados o camiones (siempre que se
encuentren fuera de servicio) asi como a la realizacion de
trabajos de mantenimiento. (Puede ser municipal, esta-
tal o privado).

TRANSPORTE

Estacion Terminal de trenes, mnibus, colectivos, helipuer-
to y aeronavegacion y logistica de transporte automotor.

Establecimientos dedicados a la produccion y/o repara-
cién por encargo.

A) Se incluyen en este rubro: tornerias, talleres de cos-
tura, textiles, chapa y pintura, herreria metalica, reticu-
lados, carpinterias, talleres graficos, letreros luminosos,
recauchutaje de gomas.

TALLERES

RECREACION
A) Locales cerrados:

- Cines, teatros, auditérium: Para este tipo de construc-
cion se presentard estudio de Prefactibilidad y se otor-
gard como altura maxima 16 m segun los requerimien-
tos del proyecto.

- Sala para bailes.

- Juegos y deportes.

- Club.

B) Locales abiertos:
- Camping, recreo.

- Estadios, anfiteatros.
- Juegos y deportes.

ARTESANIAS

Taller artesanal: Ceramica, alfareria, marroquineria, te-
jidos, tapiceria, tallados, taxidermia.

No deberdn producir emisiones olorosas, ruidos, humos, vi-
braciones que puedan percibirse en predios linderos o en la
via publica. Tampoco se admitird el uso de sustancias toxi-
cas o radioactivas; como tampoco la emision de destellos
luminosos a predios vecinos.

Templos: Iglesias, capillas alojadas en recintos cerra-
dos concebidos para ese uso, recibiendo un tratamiento
adecuado para no producir molestias (sonoras, transito)
en el vecindario.

Lugar de culto: Espacio abierto destinado al culto re-
ligioso, recibiendo un tratamiento adecuado para no
producir molestias (sonoras, transito) en el vecindario.
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SERVICIOS EDUCATIVOS

Actividades estatales o privadas que se hallan al servi-
cio de la comunidad.

Educativo elemental: Jardines maternales, escuelas
preescolares, escuelas primarias, escuelas de ensefian-
za especial.

Educativo intermedio: Academias, institutos de ense-
fianza, escuelas de nivel secundario;, estudios de dan-
zas, musica, arte, etc.

Educativo superior: Establecimientos de nivel terciario,
institutos de investigacion con talleres o laboratorio
(que no impliquen niveles de molestia contaminacién
industrial). En el caso de campos universitarios puede
incluir como complemento usos recreativos, culturales
o de esparcimiento.

TRATAMIENTO AMBIENTAL

Cementerio, Cementerio Parque: Deberan localizarse
en area rural o de equipamiento.

Planta de tratamiento: Depdsitos de desechos, recicla-
do de materiales no degradables.

A) Actividad destinada a conservar y mejorar el estado
de salud de las personas mediante tratamientos medi-
cinales en sus fases preventivas, generales y especiali-
zadas: clinicas, salas de primeros auxilios, sanatorios,
unidades sanitarias, hospital.

B) Sanidad especial: clinicas psiquiatricas, casas de re-
poso para enfermos mentales.

C) Hogar de Nifios, Instituto - Hogar Geriatrico, Casa de
Reposo y Convalecencia.

VETERINARIA

Servicios veterinarios y clinica veterinaria con interna-
cion limitada al proceso pre y post-operatorio, dispen-
sario antirrabico.

ACTIVIDAD AGROPECUARIA

A) Agricultura:

1) Agricultura General: cultivos agricolas, de cerea-
les, oleaginosas, textiles, forrajeras, silvicultura, etc.

2) Agricultura Especial: Viveros (produccién de plan-
tas, arboles, arbustos y flores) huertas, cultivo de
frutales, flores.

B) Ganaderia: Se protege y promueve la crianza exten-
siva ganadera. No se admite engorde intensivo a corral
y feedlot, protegiendo la calidad de productos y subpro-
ductos de origen y la composicién organica del suelo.

1) Ganaderia General: Explotacion de cria y/o inver-
nada de animales.

2) Ganaderia Especial: Actividades pecuarias refe-
ridas al mejoramiento de las especies y su explo-
tacién intensiva mediante técnicas avanzadas: pro-
duccién de animales de pedigree, tambos, haras,
cabafias, criaderos, kennels.

Q) Otros: Criaderos de especies varias: criadero de aves,
conejos chinchillas, apicultura, lombricultura:

1) Como actividad de apoyo a la actividad principal sélo
utiliza residuos generados por esa actividad y material
vegetal, y puede recibir ademas, para el compost ma-
terial del mismo tipo de otros emprendimientos.

2) Como actividad de degradacion de residuos de
origen organico (sélo en el Area Rural 1).
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ANEXO Il
CUADRO DE USOS
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COU LUJAN - ANEXO II
Cuadros: Usos e indicadores urbanisticos

—
ANEXO Il
CUADRO DE INDICADORES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS PATRIMONIALES RESIDENCIALES
C.0.U LUJAN 2019 Ac-REl | AC-RE2 | Ac-ar AU-DCF | DPHL | DPH2 | DPH3 | DPH4 | DPHS | DPHG | DPH7 | AU-RL [AU-R2a| AU-R2b| AU-R3a | AU-R3b | AU-R4 | AU-RS | AU-RE | AU-RM
FRENTE MINIMO 20 a0 140 | 35 15 | sy | 15 | 15 [— 15 | 12 |—] 15 15 12 15 12 8 20 15 12
SUBDMISION e
SUPERFICIE U,E.(ZT)lﬁ 900 3000 | 40.000 [ 3000 | 35 | ssoy | 375 | 375 | —| 300 | 300 |—] 375 | 400 | 300 | 375 300 | 900 | 000 | 00 300
FRENTE 10 ‘5” s s s 0 | o [ em fom [ [ — s e [ — ] ie [om | oew | oom. 3 s s 3 LM
RETIROS LATERAL — =] — —_ | — === === ||| == == | — 3 —_
BILATERAL 10 1 3 3 10 s |- —|—|—|—|—|—|—]—|—|—| — | —] = 3 —_ —
FONDO 10 i 5 5 10 10 | 6/he | 6me | /e | G/he | —— | 6me | 6/me | ——| 6me | 6/me | 6me | 6/me | e/me | Sthe | Sme | G/me | 6/me
PLANO LIMITE 12 9 10 10 10 12 13 10 13 1w |7s0| 7 |750 [—] 13 10 10 10 10 10 ] 9 10
ALTURA MAX.
N* DE PLANTAS 2 2 3 3 2 2 4 3 4 3 2 2 2 [—] s 3 3 3 3 3 2 2 3
ACTUAL ShyH | 2onH | sonH 80h/H |1 vIv/e |1 vivyd 500nH | S00n/H | 5000/H [300h/H| 'R0 | asem [ oo | | soonm | aoowm | asonm | soowm | asorve [ asons [ asonm | aooem | s3om
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POTENCIAL — | 2o | — —_ —_—|— | — | — |— | —|—| — | —|—| — | — | o | aoonn | 2000w | ssomm | — | ssonm | zo00mm
UNIFAMILIAR 14m2/H | 14m2/H| 14m2/H 14m2/H | 14m2/H [14m2/H] 14m2/H | 14M2/H |14M2/H4M2/H —— — | 14m2/H |14 14m2/H| 14m2/H | 14m2/H | 14m2/H | 14m2/H | 14m2/H | 14m2/H
FACTOR DE
MULTIFAMILIAR —_— | 16m2/H — — —_— | = J16mYH| —— [16MIHAEM2H —— |16MIH| ——— | ——— J 16m2/H |16mM 2, 16M2/H| 16mM2/H | 16mM2/H | 16M2/H| —— — 16mM2/H
H
COMERCIAL —— |18mzH| 16m2/H 16m2/H 16m2/H | 16m2/H |16mz/His —— | 16mzsu|16mzsm| 16m2/m| 16mzyH | 16m2gH | 18m2H | 16mzyH | 16m2m | 16m2sH)
F.O.S — | 020 0.40 0.30 020 |oso | 060 | 060 | 060 |0.60 | —|0.50 |050 [— ] 060 [o060 [ 060 | 060 | 060 | 050 | 040 [ 030 | 060
FOT — | oa0 0.80 0.50 040 | 100 | 240 | 160 | 240 |1.80 |—|1.00 | 100 [—] 240 [180 [ 140 | 160 | 140 | 130 | 060 [ 00 | 120
DOMMANTE: ren— - e | P - — wsmmen | ssmenco | srsenen, | ssmocu, | ssmacn | s | s
'CONDICION ‘SUBDOMINANTE meumn | arsioewcus | — —_— comncn | conencin fosrmnconns] e  Jresmoncin | semmac | comencn] merm. | menn | c—— comacn | comman | cmman | cmacmn | comman | cmeon | comman | comnan | comman
COMPLEMENTARI [y [y aiaion e | e Praeecal vesoean | sessoen. ol o | —— [osmonfoosr SN SO PSS NS (——— T E— T R
E ) T e Ty e e ion e i, | o | womn | e | pommen [ramocons| i s
ANEXO T | 7
'CUADRO DE INGICADORES URBANISTICOS CORREDORES IND. | EQUIPAM. | AMB. USO ESPECIFICO RESERV/
C.0.U LUJAN 2019
FRENTE MINIMO 15 20 20 40 20 20 50 40 —_ | — | — | — 20 —_ J—
SN
SUPERFICIE 375 | s00 | 1000 [ 2500 | 2000 | w00 | se00 | 2500 | — | — | — | — | — | — | 620 | — —_
FRENTE 6 6 6 6 6 5 10 5 —] w0 | — | 1w 10 10 5 10 f—
RETIROS LATERAL —_ ] — === ——]——|—|—|—=|—=| === —
BILATERAL —_ == — 3 5 5 5 — ) 0w | — | 1w 10 10 — | 1w —_
FONDO me | &me | /he | 6me 8 5 10 6 — ) 0w | — | 10 10 5 10 f—
PLANO LIMITE 13 16 10 10 10 12 15 15 —] 8 | — 9 ] 15 15 13 —_
ALTURA MAX.
N* DE PLANTAS 4 5 3 3 3 2 4 4 — 4 —_ 2 2 4 4 4 J—
ACTUAL soov | somvm | soorvi | nzoem | seown | oaonm Quwwe | v | = Quown | — | — | — | — | — | mown | 1w
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1500vH | 2monm | 200n 2000m | 2004 200H 200NH
POTENCIAL — | — | o con com | = | Teon [ Teon | — fTew | — | — | — | — | — | on —_
UNIFAMILAR 14m2/H | 14m2/H | 14m2/h | 14m2/H | 1am2si | 1am2sk | 1amzm | 1amzm | — frame| — | — | — | — | — | — —_
FACTOR DE
MULTIFAMILIAR 16myH | 6mzmfemzH| — | — | — | — | — | —)| —| —| —| —| —| — | — —_—
HACI
COMERCIAL 16m2/H | 16mzyH | 16mzm | 16masm | 16mzs ) temzin ) 16mzm | 16mzH| — fremzyH| — | — | — | — | — | 18mzm —
F.OS 060 | 060 | 060 | 060 | 050 | oso | oso | 040 | 020 | 020 | — | 060 | 020 [ 050 [ veo | 040 —_
FOT 240 | 280 | 180 | 180 | 150 | 100 | 160 [ 160 | 020 | 040 | — | 120 | 040 | 200 | 240 | 160 —
DOMMANTE RSV T T T e e e— r—— movsn | mossmhs om0
CONDICION ‘SUBDOMNANTE [T [— pR— conrcon Jrermuionn] conencan | v [ eomman | — | — | — [ comn | — | coman ] —
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COU LUJAN - ANEXO 11
Cuadros: Usos e indicadores urbanisticos

&

OBSERVACIONES

Q)

@

3)

@

(5)

6

@

(8)

C))

(10)

an

(12)

“13)

14)

(15)

16)

a7

18)

a9

De acuerdo a lo dispuesto en el Capitulo VII - 7.6.

Debe cumplir con la Ordenanza 5953/2011 (Utilizacion
de Agroquimicos).

Actividades con habilitacion concedida.

Previo estudio de factibilidad.

Sélo para vehiculos de uso particular - Remises NO.

Cuando la parcela posea los servicios exigidos por la
Ley 8.972.

Solo como complemento del uso dominante, siempre
subordinado a este.

Sdlo usos y actividades destinados a la preservacion y
puesta en valor del patrimonio existente. Preservacion
de las Areas Verdes.

Ordenanza N° 4580 (Zona Protegida Carlos Keen).

En CC1y CC2 podrd incrementarse hasta un 40% la su-
perficie del depdsito complementario.

Se admite la localizacion de comercios mayoristas cu-
bierto Tipo A y Almacenaje y Fraccionamiento hasta 500
m?Z., con movimiento vehicular interior.

En los términos de la Ordenanza 4687/2004 (Cunicultura).

Barrio Cerrado: 50m/10.000m? - Club de Campo:
30m/2.000 m?.

he: Altura del edificio.

Incorporacidn de arbolado publico.

Los corredores podrdn aplicar en forma indistinta, los
indicadores del corredor o del distrito correspondiente.

En concordancia con el cédigo morfoldgico y capacidad
de la infraestructura existente (DCF).

Se debe cumplir con el Decreto Provincial 659/07, Derog.
Decreto 13/14, Resol. 23/14. (Res.)

Para el destino de Hoteleria la densidad a aplicar serd la
de la zona. En caso de localizarse en drea complementa-
ria o rural, donde sélo se permite una vivienda por parce-
la, podrd aplicarse una densidad madxima de 150 hab/ha,
que solo podrd concretarse con la totalidad de los servi-
cios sujeto a aprobacion de conexidn a red de desagties
cloacales y agua corriente o sistema equivalente.

(20)

1

(22)

(23)

24

(25)

26)

@27

(28)

29

30)

Los indicadores de los corredores, solo serdn aplicados
cuando se cumplan las superficies minimas fijadas para
los mismos. Las parcelas afectadas NO deberdn tener
vinculacidn con la calle del contrafrente.

Indicadores aplicables solo para usos comerciales.

Previo estudio de factibilidad, con el correspondiente
estudio hidrdulico.

Solo para las Localidades.

Ver Capitulo 3-7, Inciso b) Usos Especiales.

En las Fracciones de Nomenclatura Catastral Cir-
cunscripcion: IX, Seccion A, Chacras 28 y 34, Fraccio-
nes I, I, 1ll, IV, V, VI, las subdivisiones se ajustaran
a las Normas estipuladas en el Inciso 2, de cada
Fraccién existente, se crearan 6 (seis) manzanas de
aproximadamente 120 m de largo por 92,50 m de
ancho, cediendo el terreno resultante, con destino
a calles de un ancho de 15 m, corriendo, una en di-
reccion S.0. - N.E. y 2 (dos) en direccién N.O. - S.E. La
ubicacion de las mencionadas calles estard sujeta a
previa aprobacién municipal y se consideraran las
edificaciones existentes y limitaciones existentes de
las parcelas afectadas.

No se permiten Veterinarias.

U.E.: Unidad Econdmica. Cddigo Rural Provincia de
Buenos Aires.

En el caso de las instalaciones de Ex Fdbrica Flandria,
de Nomenclatura Catastral, Circunscripcion IX, Sec-
cién A, Fraccién I; Parcela 3A sdlo se podrdn realizar
tareas de consolidacién y conservacién que no afec-
ten las caracteristicas de la edificacion o aquellas que
permitan su refuncionalizacién manteniendo la tipo-
logia edilicia original. No se admitirdn parcelamien-
tos. Toda intervencidn edilicia se efectuard con estu-
dio de factibilidad. No se admite carteleria ni pintura
en muros existentes. Se debe conservar y aumentar
el arbolado publico.

Solo se admiten para obras publicas, Nacionales y/o
Provinciales, con certificacién del Ente Regulador - Di-
reccidn Provincial de Mineria - sobre Ruta N° 47, solo
sobre parcelas frentistas. Deberdn estar cerradas en
todo su perimetro con alambre olimpico, dejando solo
un acceso. Dando cumplimiento a las Ordenanzas N°
3036/ 3805.

Solo aplicables cuando correspondan Emprendimientos
Urbanisticos (Barrio Cerrado o Club de Campo).
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AR-AE » Area Rural - Zona Agricola Extensivo
AR-ZCC » Area Rural - Zona Club de Campo

AC-RE1 » Area Complementaria - Zona Residencial Extraurbana 1
AC-RE2 » Area Complementaria - Zona Residencial Extraurbana 2
AC- Al » Area Complementaria - Zona Agropecuaria Intensiva
AC-1 » Area Complementaria - Zona Industrial

AU-DCF » Area Urbana - Distrito Casco Fundacional

AU-DPH1 » Area Urbana - Distrito Proteccion Histérico 1

AU-DPH2 » Area Urbana - Distrito Proteccidn Histérico 2: Centro

AU-DPH3 » Area Urbana - Distrito Proteccion Histérico 3: Avenida Espafia
AU-DPH4 » Area Urbana - Distrito Proteccion Histdrico 4: Estaciones Ferroviarias
AU-DPH5 » Area Urbana - Distrito Proteccion Histérico 5: Carlos Keen
AU-DPH6 » Area Urbana - Distrito Proteccion Histdrico 6: Area Jauregui
AR-DPH7 » Area Rural - Distrito Proteccién Histérico 7: Institucional

AU-R1 » Area Urbana - Zona Residencial 1
AU-R2a » Area Urbana - Zona Residencial 2a
AU-R2b » Area Urbana - Zona Residencial 2b
AU-R3a *» Area Urbana - Zona Residencial 3a
AU-R3b » Area Urbana - Zona Residencial 3b
AU-R4 » Area Urbana - Zona Residencial 4
AU-R5 » Area Urbana - Zona Residencial 5
AU-R6 » Area Urbana - Zona Residencial 6
AU-RM » Area Urbana - Zona Residencial Mixto

AU-CR1 » Area Urbana - Zona Corredor Residencial 1
AU-CR2 » Area Urbana - Zona Corredor Residencial 2
AU-CC1 » Area Urbana - Zona Corredor Comercial 1
AU-CC2 » Area Urbana - Zona Corredor Comercial 2
AU-CC3 » Area Urbana - Zona Corredor Comercial 3

AU-I M » Area Urbana - Zona Industrial Mixto

AC-EC/S » Area Complementaria - Zona de Equipamiento Comercial y de Servicios
AC-ET » Area Complementaria - Zona de Equipamiento Turistico

AC-DPA » Area Complementaria - Distrito de Proteccién Ambiental

AC-UE1 » Area Complementaria - Distrito Uso Especifico 1: Universidad

AC-UE2 » Area Complementaria - Distrito Uso Especifico 2: Cementerios

AC-UE3 » Area Complementaria - Distrito Uso Especifico 3: Planta Depuradora de Desagiies Cloacales

AC-UE4 » Area Complementaria - Distrito Uso Especifico 4: Centro de Disposicion Final de Residuos Sélidos Urbanos
AU-UE5 » Area Urbana - Distrito Uso Especifico 5: Polideportivo

AU-UE6 » Area Urbana - Distrito Uso Especifico 6: Hospital

AU-UE7 » Area Urbana - Distrito Uso Especifico 7: Terminal de Omnibus

AC-REU » Area Complementaria - Zona Reserva Expansién Urbana
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PLANO: ZONIFICACION
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Planos: Emplazamientos de distritos

PLANO: AREAS

EXALTACION DE

SAN ANDRES DE
GILES

MERCEDES

GRAL. RODRIGUEZ

GRAL. LAS HERAS

B o 83140 Ha
COMPLEMENTARIA 9.122Ha
URBANA 4,085 Ha

NAVARRO
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LOCALIDADES: CARLOS KEEN
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LOCALIDADES: CORTINEZ
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LOCALIDADES: JOSE MARIA JAUREGUI
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LOCALIDADES: OLIVERA
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LOCALIDADES: OPEN DOOR

AR-DPH7
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LOCALIDADES: PUEBLO NUEVO
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LOCALIDADES: TORRES

AR-DPH7
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COU LUJAN - ANEXO IV
W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

FICHAS TECNICAS URBANISTICAS

AR-AE » Area Rural - Zona Agricola Extensivo

AR-ZCC » Area Rural - Zona Club de Campo

AC-RE1 » Area Complementaria - Zona Residencial Extraurbana 1
AC-RE2 » Area Complementaria - Zona Residencial Extraurbana 2
AC-Al » Area Complementaria - Zona Agropecuaria Intensiva

AC-l » Area Complementaria - Zona Industrial

AU-DCF » Area Urbana - Distrito Casco Fundacional
AU-DPH1 » Area Urbana - Distrito Proteccidn Histdrico 1

AU-DPH2 » Area Urbana - Distrito Proteccion Histérico 2: Centro

AU-DPHS3 » Area Urbana - Distrito Proteccién Histérico 3: Avenida Espafia
AU-DPH4 » Area Urbana - Distrito Proteccién Histérico 4: Estaciones Ferroviarias
AU-DPHS5 » Area Urbana - Distrito Proteccin Histérico 5: Carlos Keen
AU-DPH6 » Area Urbana - Distrito Proteccion Histérico 6: Area Jauregui

AR-DPH7 » Area Rural - Distrito Proteccidn Histdrico 7: Institucional

AU-R1 » Area Urbana - Zona Residencial 1
AU-R2a » Area Urbana - Zona Residencial 2a
AU-R2b » Area Urbana - Zona Residencial 2b
AU-R3a » Area Urbana - Zona Residencial 3a
AU-R3b » Area Urbana - Zona Residencial 3b
AU-R4 » Area Urbana - Zona Residencial 4
AU-R5 » Area Urbana - Zona Residencial 5
AU-R6 » Area Urbana - Zona Residencial 6

AU-RM » Area Urbana - Zona Residencial Mixto
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Fichas técnicas urbanisticas sS4

CORREDORES

AU-CR1 » Area Urbana - Zona Corredor Residencial 1 235
AU-CR2 » Area Urbana - Zona Corredor Residencial 2 241
AU-CC1 » Area Urbana - Zona Corredor Comercial 1 249
AU-CC2 » Area Urbana - Zona Corredor Comercial 2 257
AU-CC3 » Area Urbana - Zona Corredor Comercial 3 263
INDUSTRIAL

AU-I M » Area Urbana - Zona Industrial Mixto 269

EQUIPAMIENTO

AC-EC/S » Area Complementaria - Zona de Equipamiento Comercial y de Servicios 277
AC-ET » Area Complementaria - Zona de Equipamiento Turistico 285
AMBIENTAL

AC-DPA » Area Complementaria - Distrito de Proteccion Ambiental 293

USO ESPECIFICO

AC-UE1 » Area Complementaria - Distrito Uso Especifico 1: Universidad 299
AC-UE2 » Area Complementaria - Distrito Uso Especifico 2: Cementerios 305
AC-UE3 » Area Complementaria - Distrito Uso Especifico 3: Planta Depuradora de Desagties Cloacales 3M

AC-UE4 » Area Complementaria - Distrito Uso Especifico 4: Centro de Disposicién Final de Residuos Sélidos Urbanos 317

AU-UES5 » Area Urbana - Distrito Uso Especifico 5: Polideportivo 323
AU-UE6 » Area Urbana - Distrito Uso Especifico 6: Hospital 329
AU-UE7 » Area Urbana - Distrito Uso Especifico 7: Terminal de Omnibus 334
RESERVA

AC-REU » Area Complementaria - Zona Reserva Expansién Urbana 341
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Fichas técnicas urbanisticas

OBSERVACIONES

Q)

@

3)

@

(5)

6

@

(8)

C))

(10)

an

(12)

“13)

14)

(15)

16)

a7

18)

a9

De acuerdo a lo dispuesto en el Capitulo VII - 7.6.

Debe cumplir con la Ordenanza 5953/2011 (Utilizacion
de Agroquimicos).

Actividades con habilitacion concedida.

Previo estudio de factibilidad.

Sélo para vehiculos de uso particular - Remises NO.

Cuando la parcela posea los servicios exigidos por la
Ley 8.972.

Solo como complemento del uso dominante, siempre
subordinado a este.

Sdlo usos y actividades destinados a la preservacion y
puesta en valor del patrimonio existente. Preservacion
de las Areas Verdes.

Ordenanza N° 4580 (Zona Protegida Carlos Keen).

En CC1y CC2 podrd incrementarse hasta un 40% la su-
perficie del depdsito complementario.

Se admite la localizacion de comercios mayoristas cu-
bierto Tipo A y Almacenaje y Fraccionamiento hasta 500
m?, con movimiento vehicular interior.

En los términos de la Ordenanza 4687/2004 (Cunicultura).

Barrio Cerrado: 50m/10.000m? - Club de Campo:
30m/2.000 m?.

he: Altura del edificio.

Incorporacidn de arbolado publico.

Los corredores podrdn aplicar en forma indistinta, los
indicadores del corredor o del distrito correspondiente.

En concordancia con el cédigo morfoldgico y capacidad
de la infraestructura existente (DCF).

Se debe cumplir con el Decreto Provincial 659/07, Derog.
Decreto 13/14, Resol. 23/14. (Res.)

Para el destino de Hoteleria la densidad a aplicar serd la
de la zona. En caso de localizarse en drea complementa-
ria o rural, donde sélo se permite una vivienda por parce-
la, podrd aplicarse una densidad madxima de 150 hab/ha,
que solo podrd concretarse con la totalidad de los servi-
cios sujeto a aprobacion de conexidn a red de desagties
cloacales y agua corriente o sistema equivalente.

(20)

1

(22)

(23)

24

(25)

26)

@27

(28)

29

30)

Los indicadores de los corredores, solo serdn aplicados
cuando se cumplan las superficies minimas fijadas para
los mismos. Las parcelas afectadas NO deberdn tener
vinculacidn con la calle del contrafrente.

Indicadores aplicables solo para usos comerciales.

Previo estudio de factibilidad, con el correspondiente
estudio hidrdulico.

Solo para las Localidades.

Ver Capitulo 3-7, Inciso b) Usos Especiales.

En las Fracciones de Nomenclatura Catastral Cir-
cunscripcion: IX, Seccion A, Chacras 28 y 34, Fraccio-
nes I, I, 1ll, IV, V, VI, las subdivisiones se ajustaran
a las Normas estipuladas en el Inciso 2, de cada
Fraccién existente, se crearan 6 (seis) manzanas de
aproximadamente 120 m de largo por 92,50 m de
ancho, cediendo el terreno resultante, con destino
a calles de un ancho de 15 m, corriendo, una en di-
reccion S.0. - N.E. y 2 (dos) en direccién N.O. - S.E. La
ubicacion de las mencionadas calles estard sujeta a
previa aprobacién municipal y se consideraran las
edificaciones existentes y limitaciones existentes de
las parcelas afectadas.

No se permiten Veterinarias.

U.E.: Unidad Econdmica. Cddigo Rural Provincia de
Buenos Aires.

En el caso de las instalaciones de Ex Fdbrica Flandria,
de Nomenclatura Catastral, Circunscripcion IX, Sec-
cién A, Fraccién I; Parcela 3A sdlo se podrdn realizar
tareas de consolidacién y conservacién que no afec-
ten las caracteristicas de la edificacion o aquellas que
permitan su refuncionalizacién manteniendo la tipo-
logia edilicia original. No se admitirdn parcelamien-
tos. Toda intervencidn edilicia se efectuard con estu-
dio de factibilidad. No se admite carteleria ni pintura
en muros existentes. Se debe conservar y aumentar
el arbolado publico.

Solo se admiten para obras publicas, Nacionales y/o
Provinciales, con certificacién del Ente Regulador - Di-
reccidn Provincial de Mineria - sobre Ruta N° 47, solo
sobre parcelas frentistas. Deberdn estar cerradas en
todo su perimetro con alambre olimpico, dejando solo
un acceso. Dando cumplimiento a las Ordenanzas N°
3036/ 3805.

Solo aplicables cuando correspondan Emprendimientos
Urbanisticos (Barrio Cerrado o Club de Campo).
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

AR-AE

SUBDIVISION

Frente minimo: No

Superficie minima: U.E. (27)

RETIROS

Frente minimo: 10 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m

Fondo minimo: 10 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 12 m

N° de plantas: 2

DENSIDAD
Actual: 5 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: No

CONDICION DOMINANTE

Agropecuario

CONDICION SUBDOMINANTE

Industrial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial / Comercial / Institucional
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COU LUJAN - ANEXO IV
&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

agropecuaria extensiva.

Espacio destinado a usos relacionados con la produccion

IR oeLiMiTacion

Areas urbanas.

Queda definido por toda la superficie del partido no
afectada como: AR-ZCC; Areas complementarias y

BN suspivision

Frente minimo: No

Superficie minima: U.E. (27)

BEY ocupacion

31 | RETIROS

Frente minimo: 10 m
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m
Fondo minimo: 10 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 12 m

N° de Plantas: 2

3.3 | DENSIDAD

Actual: 5 hab/ha

Potencial: No

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: No

Comercial: No

| 35 | FO.s: (@

| FoT: (@)

Il estémica

41 | cercos

Altura

Edificado: No Baldio: No

Caracter

Vivo: Si Opaco: No

Transparente: Si

Materiales

Alambrado: Si Madera: Si

Tejido romboidal: Si Bloques: No

Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigén: No

4.2 | ACERA

Ancho: No

(Prever un espacio libre para arbolado publico: ancho 7m)

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigon - Lajas - Vainilla:
No

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: Si
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: Si
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

BER Tiro DE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: Si

Madera: Si

Metalico: Si
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: Si

I uso peL suELo

641 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

6.1.1Vivienda

Unifamiliar: Si
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No
Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Hotel: Si
Hosteria: Si
Complejo vacacional: Si

Pension - Albergue
universitario: No
Albergue transitorio: Si

» AR-AE




COU LUJAN - ANEXO IV
Fichas técnicas urbanisticas v\e4

6.2 | COMERCIAL

Condicién

6.2.71.2 Remis

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

Menor de 500 m? Si

Mayor de 500 m?: Si

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: No

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

6.2.5 Deposito complementario de venta por menor: Si

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? Si

Descubierto:
Menor de 500 m? Si
Mayor de 500 m?: Si

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?: Si

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m?: Si

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? Si

Descubierto:
Menor de 500 mZ Si
Mayor de 500 m? Si

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m?: Si

Descubierto:
Menor de 500 m Si (4)
Mayor de 500 m? Si (4)

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m Si

Descubierto:
Menor de 500 m Si (4)
Mayor de 500 m? Si (4)

6.3.2 Planta depuradora 'y

tratamiento de residuos

Menor de 15 m?: Si (4)
Menor de 100 m?: Si (4)

Menor de 500 m?: Si (4)
Mayor de 500 m?: Si (4)

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacio

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m?: Si

Descubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?: No

Menor de 15 m?: Si
Menor de 50 m? Si

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m?: Si

6.3.4 Plantas (Vinculadas

al uso agropecuario)

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

Menor de 15 m?: Si
Menor de 100 m?: Si

Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m?: Si (4)

6.2.7.1.1 Uso particular

6.3.5 Talleres

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m? Si

Mayor de 500 m? Si (4)

AR-AE «

81
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W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

6.3.6 Artesanias

6.4.2.3 Geriatricos: Si

Menor de 100 m% Si Mayor de 100 m% Si

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.7 Obradores: Si

6.5 | AGROPECUARIO

6.3.8 Silos y depésito de granos: Si

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: Si Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

6.5.1 Extracciones: Si (29)

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: Si (2)

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: Si (2)

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: Si

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: Si (4)

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: Si

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m?: Si

6.5.5.1 Haras - Cabanas - Kennels: Si

6.4.11.4 Club: Si

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): Si (12)

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: Si (4)

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: Si (2)

Menor de 400 mZ Si Mayor de 400 m? Si

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m? Si Mayor de 400 m? Si

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: Si

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.4.2.2 Asistencia especial: Si

» AR-AE

o
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

AR-2CC

SUBDIVISION
Frente minimo: 50/30 m (13)

Superficie minima: 10.000/2.000 m?(13)

RETIROS

Frente minimo: 10/5 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10/3 m

Fondo minimo: 10/10 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 9 m

N° de plantas: 2

DENSIDAD
Actual: 20 hab/ha

Potencial: 20 hab/ha

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,20

0,40

CONDICION DOMINANTE

Agropecuario

CONDICION SUBDOMINANTE

Residencial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Industrial / Comercial / Institucional

(30) Solo aplicables cuando correspondan Emprendimientos
Urbanisticos (Barrio Cerrado o Club de Campo).
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COU LUJAN - ANEXO IV
*

=4+ Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Zona que admite emprendimientos urbanisticos cerrados.

Il peLiMiTacion

PLANTA URBANA

» 1009 - Ruta Nacional 7 (ex Acceso Oeste); limite en-
tre Parcelas 645/625/624 de la Circunscripcion IV y la
Circunscripcion IV - Seccidn R; calle existente entre
la Circunscripcion IV - Seccion R y Parcela 608, y su
prolongacion; Ruta Provincial N° 34; Ruta Provincial
6; 1009 - Ruta Nacional 7 (ex Acceso Oeste).

» Ruta Provincial 34; calle entre Parcelas 571d y 537w,
y su prolongacién; limite de Parcelas 525c y 526a; li-
mite entre Parcelas 525c y 505b, y su prolongacion;
Rio Lujan; Ruta Provincial 6; limite entre 595c de la
Circunscripcién IVy Fraccién XXXI de la Circunscripcion
IV - Seccién P, y su prolongacion; limite entre Parcelas
595d de la Circunscripcion IV y Fraccion Il de la Cir-
cunscripcion IV - Seccion P; limite entre Parcelas 570g
y 596a de la Circunscripcion IV, y su prolongacion; li-
mite entre Parcelas 601y 602a de la Circunscripcion
IV; limite entre Parcelas 602a y 603 de la Circunscrip-
cion IV, y su prolongacion; Ruta Provincial 34.

» Limite entre Parcelas 664e y 664c; calle 410 - Ma-
rio Bravo; calle 437 - Montes Carballo; calle 418 -
M. Galvez y su prolongacion; limite entre Parcelas
666C y 658x; limite entre Parcelas 658x y 658y,
y su prolongacién; limite entre Parcelas 658c y
654bb, y su prolongacién; calle 432 - Fernandez
Beschtedt; limite entre Parcelas 658d y 654f, y su
prolongacion; calle limite entre Parcelas 658u vy
658v, y su prolongacion; calle 459 - Del Pilar; 1009
- Ruta Nacional N© 7 (ex Acceso Oeste); limite con
AC-EC/S; limite con Distrito ACRE2; 1009 - Ruta
Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste); Ruta Provincial
6; Ruta Provincial 34; limite entre Parcela 620b
y 654ad y su prolongacion; limite entre Parcelas
619b y 618a; limite entre Parcelas 618ay 617h,y su
prolongacion; Rio Lujan; limite entre Parcelas 664e
y 664 (todo de la Circunscripcion V).

» Rio Lujan; limite entre la Parcela 1746d de la Circuns-
cripcion VIl y la Fraccion IV de la Circunscripcion VIl
- Seccién F, y su porlongacién; Vias del Ferrocarril
General San Martin; limite entre Parcela 1781b y la
Fraccion VI de la Circunscripcion VIII - Seccién G, y
su prolongacién; limite entre Parcela 1788 y Frac-
cion VI de la Circunscripcion VIII - Seccidn G; limite
entre Parcela 1788 y Fraccion | de la Circunscripcion
VIII - Seccién G; limite entre Parcela 1805a, de la Cir-
cunscripcién VIl y la Fraccidn | de la Circunscripcion
VIII - Seccién G, y su prolongacién; Ruta Provincial 6;
limite entre Parcelas 1854r y 1854p de la Circunscrip-
cién VIII, y su prolongacion; calle 2 - Gelly y Obes y su
prolongacion; calle 41 - Entre Rios; calle 16 - La Rioja
y su prolongacion; Rio Lujan.

» Parcelas 439e y 439f de la Circunscripcion IV.

» Rio Lujan; limite entre Parcelas 1042ab y 1061 de la
Circunscripcién VI; Ruta Provincial 192; prolongacion
de calle 334 - Mburucuyd; limite entre Parcela 1058 y
1042x; limite entre Parcelas 1042x y 1042s, y su pro-
longacién; Vias del Ferrocarril General San Martin;
limite entre Parcela 946bn de la Circunscripcion VI

»

»

»

»

»

»

»

»

y Fraccion VII de la Circunscripcién VIII - Seccién B,
y su prolongacion; Ruta Provincial 192; limite entre
Parcelas 946ry 1913a de la Circunscripcion VIII; limite
entre Parcelas 946r y 946x/946y/946z de la Circuns-
cripcion VI; Rio Lujan.

Limite entre Parcela 946a de la Circunscripcion VI y
1912i de la Circunscripcién VI, y su prolongacion; li-
mite entre Parcelas 1917gy 1918 de la Circunscripcién
VI, y su prolongacién hasta Ruta Provincial 192; Ruta
Provincial 192; limite entre Parcelas 1875a y 1875b de
la Circunscripcion VI 'y su prolongacion; limite en-
tre Parcelas 1875f y 1864b y su prolongacion; Ruta
Provincial 192; calle 24 - Santa Fé; calle 1 - Sin Nom-
bre; Ruta Provincial 192; limite entre Parcelas 1912t y
1912y, de la Circunscripcion VIII; limite entre Parcelas
1912y y 1912R y su prolongacion, de la Circunscripcion
VIIl; Vias del Ferrocarril General San Martin; limite
entre Parcela 946a de la Circunscripcion VI y 1912i de
la Circunscripcién VIII, y su prolongacion.

Parcela 1037p de la Circunscripcion VI.

Limite entre Parcela 938i y Fraccion H de la Circuns-
cripcion VI - Seccion H, y su prolongacion; limite entre
la Parcela 1914a de la circunscripcién VIl y Fraccion
IX de la Circunscripcion VI - Seccién H, y su prolonga-
cion; limite entre Parcela 924 de la Circunscripcion
VI'y la Fraccion | de la Circunscripcion VI - Seccion
H; limite entre la Parcela 920d y Fraccién | de la Cir-
cunscripcién VI - Seccién H, y su prolongacion; limite
entre Parcelas 918 y 919b, y su prolongacion; limite
entre Parcelas 917 y 881b, y su prolongacién; limite
entre Parcelas 912b y 913, y su prolongacién; limite
entre Parcelas 938h y 925, y su prolongacién; limite
entre Parcela 938i y Fracciéon H de la Circunscripcion
VI - Seccién H, y su prolongacion.

Arroyo La Choza y su prolongacién hasta la inter-
seccion con Camino Rural sin nombre, limite entre
las Parcelas 432a y 390h de la Circunscripcion llI;
Camino Rural sin nombre; limite entre las Par-
celas 432a y 390h de la Circunscripcion lll; Ruta
Provincial 47 y su prolongacion; limite entre Par-
celas 370d y 355b de la Circunscripcion II; limite
entre Parcelas 370d y 371b; linea divisoria entre
las Parcelas 371a y 371b de la Circunscripcion |I;
linea divisoria entre las Parcelas 371a y 371e; linea
divisoria entre las Parcelas 371d y 371e hasta su
interseccién con el Arroyo La Choza.

Camino Lujan - Carlos Keen; limite entre Parcela
1418b de la Circunscripcién VIl 'y Chacra 10 de la Cir-
cunscripcién IX - Seccion A, y su prolongacion; limite
entre Chacra 1 de la Circunscripcion IX - Seccién Ay
Parcela 1139d de la Circunscripcién VI, y su prolon-
gacion; limite entre Parcelas 1139e y 1139f de la Cir-
cunscripcién VI; limite entre Parcelas 1139e y 1140 de
la Circunscripcion VI, y su prolongacion; limite entre
Parcelas 1139e y 1075c a de la Circunscripcion VI, y
su prolongacién; limite entre Parcela 1139d de la Cir-
cunscripcion VI, y Parcela 1367 de la Circunscripcion
VII; limite entre Parcelas 1378h y 1367 de la Circuns-
cripcion VI, y su prolongacion; limite entre Parcelas
1377c y 1378h de la Circunscripcién VII, y su prolon-
gacion; limite entre Parcelas 1415 y 1378m de la Cir-
cunscripcion VI, y su prolongacion; limite entre Par-
celas 1416b y 1418c de la Circunscripcién VII; Camino
Lujan - Carlos Keen.

Parcela 1a de la Circunscripcion IX - Seccion A - Chacra 37.
Parcelas 1633c y 1635 de la Circunscripcion VII.

Chacra 2c de la Circunscripcion IX, Seccién A.

» AR-ZCC




BN suspbivision

Frente minimo:
50/30 (13)

Superficie minima:
10.000/2.000(13)

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: 10 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m

Fondo minimo: 10/10 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 9 m

N©° de Plantas: 2

3.3 | DENSIDAD

Actual: 20 hab/ha

Potencial: 20 hab/ha

COU LUJAN - ANEXO IV
Fichas técnicas urbanisticas

&

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigdn: Si
Piedra rustica - Madera:
Si

Vitreo - Piedra - Marmol:
Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo

Planas: Si

Materiales

Madera: Si Fibrocemento - Plastico:
Losa: Si Si

Metélico: Si Pendiente > 35°: Si
Tejas: Si Pendiente < 350°: Sj

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.0.5.:0,20

| FoT: 040

38 TIPO DE CONSTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: Si

Metalico: Si
Ladrillo - Hormigoén: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: Si

Ladrillo - Hormigén
simple: No

No

Hormigén - Lajas - Vainilla:

41 | cErcos I uso peL suELo

Altura
61 | RESIDENCIAL

Edificado: No Baldio: No Condicién

Caracter Dominante: No Complementaria: No

. . Subdominante: Si

Vivo: Si Opaco: No

Transparente: Si 6.1.1 Vivienda

Materiales Unifamiliar: Si Multifamiliar: Si C.C.
Bifamiliar: No Vivienda social: No

Alambrado: Si Madera: Si

Tejido romboidal: Si Bloques: No 6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigdn:

No Hotel: Si Pension - Albergue

Hosteria: Si universitario: No

4.2 | ACERA Complejo vacacional: Si Albergue transitorio: Si

Ancho: Si (15) 6.2 | COMERCIAL

Materiales Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

AR-ZCC «
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6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.4 Servicios comerciales: No

6.2.7.2.2 Remis

No

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.3 Transporte

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m Si (4)

Mayor de 500 m?: Si (4)

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.2.8 Estacion de servicio

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m? Si

6.2.6.2 Almacenaje B

6.3 | INDUSTRIAL

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m Si (4)
Mayor de 500 mZ Si (4)

Condicién

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m2 Si (4)
Mayor de 500 mZ Si (4)

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.2.6.4 Almacenaje D

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Menor de 15 m?: Si
Menor de 50 m% Si

Menor de 100 m% Si
Menor de 500 m?: Si

6.3.4 Plantas (Vinculadas al uso agropecuario)

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.2.71.1 Uso particular

6.3.5 Talleres

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.71.2 Remis

6.3.6 Artesanias

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m?% No

6.2.7.1.3 Transporte

6.3.7 Obradores: No

Menor de 500 m?: Si (4)

Mayor de 500 m? Si (4)

6.3.8 Silos y depésito de granos: Si (4)
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@

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicién

Dominante: No Complementaria: Si

Subdominante: No

6.4.1 Recreacion

6.4.1.1 Locales cerrados

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m?% No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.4.11.4 Club: Si

6.4.1.2 Locales abiertos

6.4.1.2.1 Camping y recreo

Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m? Si

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 mZ Si Mayor de 400 m? Si

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: Si (3)

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.4.2.2 Asistencia especial: No

6.4.2.3 Geriatricos: Si

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.5.2 Tratamiento ambiental: Si (3)

6.5.3 Agricultura general: Si (2)

6.5.4 Ganaderia

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: Si

6.5.4.2 Porcinos: Si (4)

6.5.4.3 Tambos: Si

6.5.5 Ganaderia especial

6.5.5.1 Haras - Cabanas - Kennels: Si

ra, etc.): Si (12)

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: Si (4)

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: Si (2)

N
N
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 20 m

Superficie minima: 900 m?

RETIROS

Frente minimo: 5 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 3 m

Fondo minimo: 5 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 80 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,40

0,80

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE
No

CONDICION COMPLEMENTARIA

Industrial / Comercial / Institucional

Servicios: Red de agua corriente, tratamiento de desagles
cloacales, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico,
desagties pluviales, tratamiento de calles.
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CARACTER

Zona residencial especializada destinada a la localiza-
cién complementaria de actividades productivas, depo-
sitos y servicios.

IRl oeuimitacion

PLANTA URBANA

» 1070 - Av. Lorenzo Casey; Ruta Nacional N° 5, lado Sur;
calle 540 - A. Righetti; calle 543 - Perito Moreno; linea
de contrafrentes de las Manzanas 89 y 90 Circunscrip-
cion I, Seccion B y su prolongacion; lado Este Ruta
Provincial N° 47; limite entre Parcelas 217 y 180b de la
Circunscripcion II; calle 534 - Intendente Miguel Goitia;
Arroyo Gutiérrez; calle existente entre Parcelas 239d
y 241b de la Circunscripcion Il, y su prolongacion; calle
561 - Concejal J.S. Pérez; limite de Manzana 102 de la
Circunscripcién Il - Seccién B; Ruta Provincial N° 47; ca-
lle 548 - Sin Nombre; linea paralela 1000m al S.E. de la
Ruta Nacional N° 5; 1010 - Av. Lorenzo Casey.

» (alle 432 - Fernandez Beschtedt; calle 449 - C. Darwin;
linea que une contrafrentes de Manzanas 4, 20, 36, 52,
68, de la Circunscripcion IV - Seccion J; calle 459 - Del
Pilar; calle limite entre parcelas 658u y 658v, y su pro-
longacién; limite entre parcelas 658d y 654f, y su pro-
longacién; calle 432 - Fernandez Beschtedst; calle exis-
tente entre parcelas 658c y 654bb, y su prolongacion;
limite entre parcelas 658c y 658b, y su prolongacion;
limite entre parcelas 666c y 658x; limite entre parcelas
666¢ y Club de Campo la Concepcion, y su prolonga-
cién; calle 418 - M. Galvez; prolongacion contrafrentes
de Manzanas 70, 71, 72, 73 y 75, de la Circunscripcion
IV - Seccidn F; calle 425 - San Juan; Colectora de 1009 -
Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste) lado Norte; calle
432 - Fernandez Beschtedt.

» 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste) lado
Norte; calle 272 - Sin Nombre y su prolongacion; ca-
lle 325 - Los Juncos, y su prolongacién; limite entre
parcelas 1066a y 1066d de la Circunscripcion VI; ca-
lle 345 - Las Palmeras y su prolongacién; calle 332 -
Las Azaleas, y su prolongacién; limite entre parcelas
1067c y 1068b, de la Circunscripcién VI; limite entre
parcelas 1068b y 1066y, de la Circunscripcion VI;
calle 325 - Los Juncos; prolongacién contrafrentes
Manzanas 32, 36 y 40, de la Circunscripcion VI - Sec-
cion E; calle 315 - Las Cretonas; 1009 - Ruta Nacional
N© 7 (ex Acceso Oeste) lado Norte.

» 1000 - J.D. Perén (ex Ruta Nacional N° 7); 1009 -
Ruta Nacional N° 7(ex Acceso QOeste); 1008 - 1° de
Mayo (ex Ruta Provincial N°© 192); 1000 - J.D. Perén
(ex Ruta Nacional N° 7).

» (alle 252 - Ecuador; linea contrafrente de manzanas
16p, 16q, 16r, 165 y 16t; calle 272 - Sin Nombre; 1000 - J.D.
Perdn (ex Ruta Nacional N© 7); calle 235 - J.F. Kennedy;
linea contrafrente Manzanas 7c, 7f y 7h, y su prolonga-
cion; calle 227 - José M. Pérez; 1000 - J.D. Perdn (ex Ruta
Nacional N° 7); calle 252 - Ecuador; prolongacion de la
calle 244 - Sin Nombre; calle 221 - Santa Elena; limite
entre Parcelas 2 y 3 de la Circunscripcion IX - Seccién A -
Chacra 8; calle 227 - José M. Pérez; limite entre parcelas
2y 3 dela Circunscripcion IX - Seccion A - Chacra 9; calle
235 - J. F. Kennedy; limite entre parcelas 4b y 3c de la
Circunscripcion IX - Seccion A - Chacra 17 y su prolonga-
cion; calle 241 - B. Matienzo; calle 252 - Ecuador.

»

»

»

»

»

»

1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso QOeste); calle 320
- Las Magnolias; calle 325 - Los Juncos; calle 318 - Los
Lirios; calle 323 - Los Geranios; calle 316 - Los Claveles;
1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste).

1000 - J.D. Perdn (ex Ruta Nacional N° 7); calle 211
- Monjardin; calle 228 - Fray M. de Torres; calle 230
- Ugarteche; calle 209 bis - I. A. Pérez; limite entre
Parcelas 1178c y 1193, 1194 y 1195 de la Circunscrip-
cion VI; limite entre Parcela 1178c y 1178d/1178e de la
Circunscripcion VI; limite entre parcelas 1181y 1178e
de la Circunscripcion VI, y su prolongacion; 1000 -
J.D. Perdn (ex Ruta Nacional N° 7).

1008 - 1° de Mayo (ex Ruta Provincial N° 192); calle
349 - Sin Nombre y su prolongacion; Rio Lujan lado
Noroeste; limite entre parcelas 1061y 1042ab de la
Circunscripcion VI; 1008 - 1° de Mayo (ex Ruta Pro-
vincial N© 192).

Margen Sur del Rio Lujan; Vias del FF. CC. Gral. Bme.
Mitre; 1016 - Av. R. Alfonsin; limite entre Parcelas 281
y 288e de la Circunscripcién Il, y su prolongacion;
Margen Sur del Rio Lujan.

Colectora Sur de Ruta Nacional N° 5; prolongacién
linea limite entre Parcelas 6 y 5d; limite entre Par-
celas 4c y 5d de la Circunscripcion IV - Seccién O
- Chacra 1; prolongacion linea limite entre Parcelas
674a de la Circunscripcion IV, y 1a de la Circuns-
cripcion IV - Seccién C - Quinta 7; calle 459 - Del
Pilar; calle 632 - Dr. J.R.F: L6pez Romera; calle 601
- Buque Isla de los Estados; limite de Parcelas 1b,
2 con Parcela 1a, de la Circunscripcion IV - Seccién
O - Chacra 1; calle 636 - Dr. I.H: Lazaro y su prolon-
gacion; limite entre Parcelas 1a y 8 de la Circuns-
cripciéon IV - Seccién O - Chacra 1; Colectora Este,
Colectora Sur de Ruta Nacional N° 5.

Colectora Sur de Ruta Nacional N° 5; calle 459 - Del
Pilar; prolongacion linea limite entre Parcelas 674a
de la Circunscripcién 1V, y 1a de la Circunscripcién
IV - Seccion C - Quinta 7; prolongacion calle 447 - L.
Pasteur; calle 482 - Santiago del Estero; Ruta Pro-
vincial N© 5; Colectora Sur de Ruta Nacional N° 5.

LOCALIDADES

Cortinez

»

»

1009 - Ruta Nacional N°© 7 (ex Acceso Oeste); calle 118
- Combate de San Lorenzo; calle 25 - Av. 8 de Diciem-
bre; limite entre Parcela 7 de la Chacra: 25 - Fraccién
IV y Parcela 5b de la Circunscripcion IX - Seccién A -
Chacra 25 - Fraccién lll; calle 31 - Av. Tropero Moreira;
calle 106 - Sin Nombre; limite entre Parcelas 7x y 5e
de la Circunscripcion IX, Seccién A - Chacra 25 - Frac-
Cion 1; 1009 - Ruta Nacional N© 7 (ex Acceso Oeste).

Calle 132 - Colombres; prolongacion 19 - Av. Dr. Mu-
fiiz; calle 120 - Virrey Ceballos; contrafrentes Manza-
nas 38c y 38d de la Circunscripcion IX - Seccién A -
Chacra 38, y su prolongacion; Calle 132 - Colombres.

Open Door

»

Ruta Provincial N°© 192 lado Este; calle entre Frac-
cion V y VIl de la Circunscripcién VI - Seccion B;
calle 29 - Buenaventura Luna; calle 46 - Pedro
Agrello; prolongacion de calle 35 - Edgardo Do-
nato; prolongacién calle 36 - Provincias Unidas;
calle 37 - F. Parravicini; calle 34 - Guadalupe; calle
15 - E. Discepolo; Ruta Provincial N° 192 lado Este.
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»

»

Ruta Provincial N° 192; Vias del FF. CC. Gral. San Mar-
tin; calle existente entre parcelas 1912g y 1912z de la
Circunscripcién VI, y su prolongacién; linea limite
entre Parcelas 1912t y 1912y; Ruta Provincial N© 192.

Calle 26 - Boulevard D. Cabred; Pasaje 33 bis - Sin
Nombre y su prolongacion; limite entre Parcela
1879e y la Fraccion V de la Circunscripcion VIII - Sec-
cion A; limite entre Parcelas 1879e y 1879d de la
Circunscripcion VIII; calle 16 - La Rioja; calle 27 - A.
Lepera; calle 26 - Boulevard D. Cabred.

Jauregui

»

»

Limite entre Parcelas 346g y 347; prolongacién de
limite entre Parcelas 346g y 346h; prolongacion de
limite entre parcelas 345e y 345f; limite entre par-
celas 345f y 346gq; limite entre Parcelas 3469 y 347
(todo de la Circunscripcion ).

Limite entre Parcelas 329f y 325b de la Circunscripcion
Il, y su prolongacion; prolongacién calle 34 - Gliemes;
prolongacion de calle 21 - Pefialoza; linea limite entre
Manzana 71y parcela 329f de la Circunscripcion Il, y
su prolongacion; linea formada por contrafrentes de
Manzanas 64 y 71 de la Circunscripcién Il - Seccion A;
Vias del FF. CC. D. F. Sarmiento; limite entre Parcelas
329f y 325b de la Circunscripcion II, y su prolongacion.

Pueblo Nuevo

»

50 - Av. Fray M. de Torres; 25 - Av. 8 de Diciembre;
calle 58 - Las Sophoras; 19 - Av. Dr. Muiiiz; 50 - Av.
Fray M. de Torres.

Olivera

»

Prolongacion calle 25 - Sin Nombre; prolongacién ca-
lle 12 - Boulogne Sur Mer; limite entre Parcela 392a
de la Circunscripcién Ill, y Quinta 1 de la Circunscrip-
cion I, Seccién A, y su prolongacion; Vias del FF. CC.
D. F. Sarmiento; prolongacion calle 25 - Sin Nombre.

Nota:

»

»

»

En los casos que se generen parcelamientos en dis-
tritos ACRET1, linderos a distritos ACI, se deberd ceder
una calle con un ancho total de 20 mts. que separe
ambos distritos, o el complemento a la misma segun
correspondiera. El emprendedor debera realizar la
forestacion del espacio cedido, del lado de su predio,
con especies acorde a la funcién requerida: generar
una barrera para mitigar el impacto ambiental.

En dos franjas de 100 m, paralelas a los limites N.E. y
S.0. (parcelas 658d, 658r, 658s, 658t, 658u, Circuns-
cripcion V) del Aeroclub Lujan (parcela 658R, Circuns-
cripcion 1V), el uso residencial estara supeditado a las
restricciones que establezca la Fuerza Aérea.

Sobre la superficie de las parcelas linderas al N.O.
del Aeroclub Lujan (parcela 658R, Circunscripcion
IV), formada por la prolongaciéon de dos paralelas,
ubicadas a 100 m de los limites N.E. y S.O. del Aero-
club Lujan (parcela 658R, Circunscripcion 1V), el uso
residencial estara supeditado a las restricciones
que establezca la Fuerza Aérea.

BN suepivision

Frente minimo: 20 m

Superficie minima: 900 m?

COU LUJAN - ANEXO IV
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&

3l OCUPACION

31 | RETIROS

Frente minimo: 5 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 3 m

Fondo minimo: 5 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N©° de Plantas: 3

3.3 | DENSIDAD

Actual: 80 hab/ha

Potencial: No

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | FO.S.:040

| FoT: 080 |

41 | cercos

Rejas o verjas: Si

Altura

Edificado: 2 m Baldio: 2 m
Caracter

Vivo: Si Opaco: Si
Transparente: Si

Materiales

Alambrado: Si Madera: No
Tejido romboidal: Si Bloques: No

Piedra, ladrillo, hormigon: Si

4.2 | ACERA

Ancho: 0,60 m (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigén
simple: Si

Hormigén - Lajas - Vainilla:
No

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

AC-RE1 «
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4.4 | CUBIERTAS

6.2.5 Depodsito complementario de venta por menor:

Menor de 50 m?

Tipo
Planas: Si 6.2.6 Almacenaje y venta por mayor
Materiales 6.2.6.1 Almacenaje A
Madera: No Fibrocemento - Plastico: No
Losa: Si Pendiente > 35°: Si Cubierto: Descubierto:
Metalico: Si Pendiente < 35°: 51 Menor de 500 m? No Menor de 500 m?: No
Tejas: Si
ejas: Sl Mayor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No
. 6.2.6.2 Almacenaje B
IEN 7iro DE consTRUCCION
Cubierto: Descubierto:
Permanente Menor de 500 m?% No Menor de 500 m2 No
Mayor de 500 m% No Mayor de 500 m2 No
Adobe chorizo, suelo Metalico: No
cemento: No Ladrillo - Hormigén: Si 6.2.6.3 Almacenaje C
Madera: No Bloques: Si
Cubierto: Descubierto:
Instalacion de prefabricados: No Menor de 500 m2 No Menor de 500 m2 No
Mayor de 500 m?: No Mayor de 500 m?% No
BN uso DEL suELo 6.2.64 Almacenaje D
6.1 | RESIDENCIAL Cubierto: Descubierto:
Condicién Menor de 500 m? No Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?: No Mayor de 500 m? No
Dominante: Si Complementaria: No
Subdominante: No 6.2.6.5 Almacenaje E
6.1.1 Vivienda Cubierto: Descubierto:
Menor de 500 m? No Menor de 500 m?: No
Unifamiliar: Si Multifamiliar: No Mayor de 500 m? No Mayor de 500 m2 No
Bifamiliar: No Vivienda social: No
6.2.7 Transporte
6.1.2 Hoteleria (18) (19)
6.2.7.1 Playas abiertas
Hotel: Si Pension - Albergue
Hosteria: Si universitario: No 6.2.71.1 Uso particular
Complejo vacacional: Si Albergue transitorio: No
Menor de 500 m?% No Mayor de 500 m? No
6.2 | COMERCIAL
6.2.7.1.2 Remis
Condicién
Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m?% No
Dominante: No Complementaria: Si
Subdominante: No 6.2.7.1.3 Transporte
6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si Menor de 500 m? No Mayor de 500 m% No
6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No 6.2.7.2 Garage cubierto
6.2.3 Servicio de alimentacion: Si 6.2.7.2.1 Uso particular
6.2.4 Servicios comerciales: No Menor de 500 m? No Mayor de 500 m% No
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6.2.7.2.2 Remis 6.4.1 Recreacion
Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No 6.4.1.1 Locales cerrados
6.2.7.2.3 Transporte 6.4.1.1.1 Equipamientos culturales
Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m? No Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m% Si
6.2.8 Estacion de servicio 6.4.1.1.2 Salas para bailes
Menor de 500 m2: Si Mayor de 500 m?: Si Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No
6.3 | INDUSTRIAL 6.4.1.1.3 Juegos y deportes
Condicion Menor de 400 m% Si Mayor de 400 m% Si
Dominante: No Complementaria: Si 6.4.1.14 Club: Si
Subdominante: No

6.4.1.2 Locales abiertos
6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.4.1.2.1 Camping y recreo
Menor de 15 m?% No Menor de 500 m? No
Menor de 100 m2 No Mayor de 500 m?: No Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No
6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos 6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros
Menor de 15 m% No Menor de 500 m?: No Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No
Menor de 100 m% No Mayor de 500 m?: No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes
6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m?% Si
Menor de 15 m? Si Menor de 100 m2 Si
Menor de 50 m% Si Menor de 500 m? No 6.4.1.3 Culto
6.3.4 Plantas 6.4.1.3.1 Templos: Si
Menor de 15 m% No Menor de 500 m? No 6.4.1.3.2 Lugar de culto: Si
Menor de 100 m% No Mayor de 500 m?: No

6.4.2 Salud
6.3.5 Talleres

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si
Menor de 100 m% No Mayor de 500 m?: No
Menor de 500 m?: No 6.4.2.2 Asistencia especial: No
6.3.6 Artesanias 6.4.2.3 Geriatricos: Si
Menor de 100 m% Si Mayor de 100 m? No 6.4.3 Servicios educativos: Si
6.3.7 Obradores: No 6.5 | AGROPECUARIO
6.3.8 Silos y depdsito de granos: No Condicion
6.4 | INSTITUCIONAL Dominaqte: No Complementaria: No

Subdominante: No
Condicién

6.5.1 Extracciones: No
Dominante: No Complementaria: Si
Subdominante: No 6.5.2 Tratamiento ambiental: No
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 40 m

Superficie minima: 3.000 m?

RETIROS

Frente minimo: 5 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 3 m

Fondo minimo: 5 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 80 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,30

0,50

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE
No

CONDICION COMPLEMENTARIA

Industrial / Comercial / Institucional

Servicios: Red de agua corriente, tratamiento de desagles
cloacales, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico,
desagties pluviales, tratamiento de calles.



COU LUJAN - ANEXO IV
*

CARACTER

=4+ Fichas técnicas urbanisticas

Zona destinada a vivienda unifamiliar con alto predominio de
espacio abierto.

RN oeLimitacion

PLANTA URBANA

» (Calle 552 - Ecuador; limite Sur de Vias del FF. CC.
Nuevo Central Argentino; Rio Lujan; calle que deli-
mita la Fracciones | y IV de la Quinta 31, Circuns-
cripcion | - Seccion D; calle limite entre Quinta 30
y la Fraccién | de la Quinta 31 de la Circunscripcion
| - Seccion D; calle 427 - San J.M. Escrivad, y su pro-
longacion; calle 252 - Ecuador.

» 1009 - Ruta Nacional N© 7 (ex Acceso Oeste); pro-
longacién calle 601 - Buque Isla de los Estados; pro-
longacion calle 632 - Dr. José R.M.F. Lépez Romera;
1009 - Ruta Nacional N°© 7 (ex Acceso Oeste).

» Colectora Norte de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Ac-
ceso QOeste); limite entre parcelas 655an y 655ax de
la circunscripcién IV, y su prolongacion; linea circular,
paralela a Colectora de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex
Acceso Oeste), coincidente con limite de E.C./S; calle
existente entre parcela 655an y parcela 2 de la Cir-
cunscripcion IV - Seccion O - Fraccion Il linea paralela
100m al Sur del limite entre parcelas 654R y 655an de
la Circunscripcién IV; prolongacién de linea divisoria
de parcelas 655an y 655r; Colectora Norte de 1009 -
Ruta Nacional N°© 7 (ex Acceso Oeste).

» (alle 228 - Fray M. de Torres; calle 215 - Julio A. Roca;
calle 236 - Blas Parera; prolongacion calle 219 - M.
Dorronzoro; calle 228- Fray M. de Torres.

» (alle 546 - Sin Nombre; calle 505 - M. Visconti; calle
542 - Sin Nombre; limite entre las Quintas 1y 2 de
la Circunscripcién Il - Seccion D y Parcela 4a de la
Circunscripcion ll; calle 546 - Sin Nombre. Dentro del
distrito descripto, se prevé un conjunto de viviendas
de interés social, para el cual se admitiran los indi-
cadores del Distrito URM.

» 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste); calle
272 - Sin Nombre; linea contrafrente de manzanas
16p, 16q, 16r, 165 y 16t de la Circunscripcion IX - Sec-
cién A - Chacra 16; calle 252 - Ecuador; calle existen-
te entre Chacra 15 y Chacra 25 - Fraccion | todo de
la Circunscripcion IX - Seccion A, y su prolongacion;
1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste).

LOCALIDADES
Jauregui

» (Calle 9 bis - 25 de Mayo; calle 14 - A. Rodriguez;
prolongacion de calle 23 - El Callao; limite entre
parcelas 332 y 333 de la Circunscripcién Il, y su pro-
longacion; limite entre parcelas 332 y 343 de la Cir-
cunscripcién Il, y su prolongacién; Vias del FF. CC.
D. F. Sarmiento; calle 3 - D.F. de Olazabal; calle 18
- Bme. Mitre; calle 9 bis - 25 de Mayo.

Pueblo Nuevo

» (alle 31 - Av. Tropero Moreira; contrafrente manza-
nas 33c, 92 y 93, de la Circunscripcién IX - Seccion A -
Chacra 33; calle 25 - Av. 8 de Diciembre; prolongacion
calle 78 - San José; calle 31 - Av. Tropero Moreira.

» (alle 45 - Ledn XllI; calle 98 - F. M. Esquiu; calle 53 - Las
Abuelas; calle 74 - Av. M. Estrada; calle 45 - Ledn XIII.

Cortinez

» Calle 31 - Av. Tropero Moreira; calle 98 - Fray M. Es-
quiu; prolongaciéon de 37 - Av. Las Tipas; calle 106
- Sin Nombre; calle 31 - Av. Tropero Moreira.

Olivera

» Ruta Nacional N° 5; calle 3 - Mariquita S. de Thomp-
son; calle 26 - Monsefior De Andrea; calle 19 - Jean
Mermoz; Ruta Nacional N° 5.

Torres

» Limite entre Parcelas 868b y 899 Circunscripcion VI,
limite entre Parcelas 908 y 899.

» Circunscripcion VI 'y su prolongacion hasta limite entre
Parcelas 912a y 907 Circunscripcion VI; prolongacion
limite entre Parcelas 912a y 907 Circunscripcién VI; ca-
lle 9 - Blas Pascal; calle 42 - Jacinto Benavente; Ruta
Provincial N° 192; contrafrente Manzana 13; prolonga-
cion calle 5 - P. Leguizamon; calle 24 - Santos Chocano;
prolongacion calle 7 - D. Defoe; limite entre Parcelas
8739y 873f de la Circunscripcion VI; calle 9 - Blas Pas-
cal; linea formada por contrafrentes Manzanas 68, 70,
72 y 75 Circunscripcion VI - Seccién Ay su prolonga-
cion; linea paralela 50 m al Oeste de calle 19 - Brai-
le; calle 24 - Santos Chocano; calle 21 - M. de Falla;
calle 20 - N. Litardo; calle 17 - Cabildo de Lujan y
su prolongacioén; limite entre Parcelas 868b y 899
Circunscripcion VI.

Open Door

» Ruta Provincial N° 192 lado Este; calle entre Frac-
ciones VIl y V de la Circunscripcién VIII - Seccién
B; calle 29 - Buenaventura Luna; calle 46 - Pedro
Agrelo; prolongacién calle 37 - F. Parravicini; calle
entre Fracciones VI y Parcela 946¢ de la Circuns-
cripcion VI; calle 39 - Juan De Dios Filiberto; Ruta
Provincial N°© 192,

» Ruta Provincial N° 192 lado Oeste; calle limite entre
Circunscripcion VIl y VI; Vias del Ferrocarril General
San Martin; Ruta Provincial N°© 192.

» (alle 26 - Boulevard D. Cabred; calle 37 bis - Sin Nom-
bre; calle 16 - La Rioja; limite entre Parcelas 1879d y
1879e y su prolongacion, de la Circunscripcion VIII;
limite entre Parcela 1879e y Fraccion V de la Circuns-
cripcién VI - Seccién A; prolongacién de Pasaje 33
bis - Sin Nombre; calle 26 - Boulevard D. Cabred.

» Ruta Provincial N° 192; prolongacién calle 2 - Gelly
y Obes; vias del FF. CC. Gral. San Martin; prolonga-
cién de calle 12 - Alvarez Thomas; prolongacion de
calle 11- Fray Santa Maria de Oro; calle 22 - Santiago
del Estero; calle 7 - H. Buchardo; calle 24 - Santa Fé;
Ruta Provincial N© 192.
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BN suepivision

Frente minimo: 40 m

Superficie minima:
3.000 m?

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: 5 m
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 3 m
Fondo minimo: 5 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N©° de Plantas: 3

3.3 | DENSIDAD

Actual: 80 hab/ha

Potencial: No

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.0.5.:030

| F.oT: 050

41 | CERCOS

Altura

Edificado: Si

Baldio: Si

Caracter

Vivo: Si
Transparente: Si

Opaco: No

Materiales

Alambrado: Si
Tejido romboidal: Si
Rejas o verjas: Si

Madera: No
Bloques: No

Piedra, ladrillo, hormigdn:
No

4.2 | ACERA

Ancho: 0,60 m

Materiales

Ladrillo - Hormigén
simple: Si

Si

Hormigén - Lajas - Vainilla:

COU LUJAN - ANEXO IV
Fichas técnicas urbanisticas

&

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigdn: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo

Planas: Si

Materiales

Madera: No Fibrocemento - Plastico:
Losa: Si No

Metalico: Si Pendiente > 35°: Si
Tejas: Si Pendiente < 35°: Si

BEN 1o bE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigdn: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: Si

I uso peL suELo

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

6.1.1Vivienda

Unifamiliar: Si
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No
Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Hotel: Si
Hosteria: Si
Complejo vacacional: Si

Pension - Albergue
universitario: No
Albergue transitorio: No

6.2 | COMERCIAL

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

AC-RE2 «
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COU LUJAN - ANEXO IV
# Fichas técnicas urbanisticas

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.4 Servicios comerciales: No

6.2.7.2.2 Remis

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

Menor de 50 m?

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.3 Transporte

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.2.8 Estacion de servicio

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m? Si

6.2.6.2 Almacenaje B

6.3 | INDUSTRIAL

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

Condicién

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.2.6.4 Almacenaje D

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

Menor de 15 m?: Si
Menor de 50 m% Si

Menor de 100 m% Si
Menor de 500 m?: No

6.3.4 Plantas

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.2.71.1 Uso particular

6.3.5 Talleres

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.71.2 Remis

6.3.6 Artesanias

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m? No

6.2.7.1.3 Transporte

6.3.7 Obradores: No

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.3.8 Silos y depésito de granos: No
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COU LUJAN - ANEXO IV
Fichas técnicas urbanisticas sS4

@

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicién

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No Complementaria: Si

Subdominante: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m? Si

6.5.5.1 Haras - Cabaias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: Si

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m? Si Mayor de 400 m? Si

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: Si

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.4.2.2 Asistencia especial: Si

6.4.2.3 Geriatricos: Si

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

AC-RE2 «
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

AC-Al

SUBDIVISION

Frente minimo: 140 m

Superficie minima: 40.000 m?

RETIROS

Frente minimo: 6 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m

Fondo minimo: 10 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N° de plantas: 2

DENSIDAD

Actual: 1vivienda unifamiliar complementaria al uso
dominante

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,20

0,40

CONDICION DOMINANTE

Agropecuario

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial / Industrial / Institucional
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COU LUJAN - ANEXO IV

)
&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Zona destinada a usos agropecuarios intensivos.

Il peLiMiTacion

»

»

»

PLANTA URBANA

Calle 50 - Fray M. de Torres; calle 37 - Av. Las Tipas;
linea paralela 120m al Sur de calle 74 - M. Estra-
da; prolongacion calle 45 - Ledn XllI; prolongacion
calle 74 - M. Estrada; prolongacién calle 53 - Las
Abuelas; calle 98 - Esquiu; calle 45 - Leon Xl y
su prolongacion; limite entre Parcelas 5d y 9 de la
Circunscripcion IX - Seccién A - Chacra 25 - Fraccion
I; ex Ruta Nacional N° 7; calle 45 - Ledn XllI; Vias
del FF. CC. Gral. San Martin; calle limite entre Par-
celas 1040m y 1051 de la Circunscripcion VI, y su
prolongacion; calle 334 - Mbucuruya; limite entre
parcelas 1058 y 1067c de la Circunscripciéon VI, y su
prolongacion; calle existente entre Parcelas 1066a
y 1066d de la Circunscripcion VI; calle limite entre
Parcelas 1066d y 1075b de la Circunscripcién VI; li-
mite entre Parcelas 1075m y 1075b de la Circuns-
cripcién VI, y su prolongacion; 1009 - Ruta Nacional
N° 7 (ex Acceso Oeste); calle existente entre Chacra
15y Chacra 25 - Fraccion |, de la Circunscripcion IX
- Seccion A, y su prolongacién; calle 252 - Ecuador;
prolongacion calle 247 - San José Maria Escriva;
calle 50 - Fray M. de Torres; limite entre Quinta 29
y Quinta 32 de la Circunscripcion | - Seccién D; pro-
longacion calle 222 - San Roque; limite entre Quin-
ta 32 y Quinta 33 de la Circunscripcién | - Seccidon
D; calle 50 - Fray M. de Torres.

1010 - Av. Lorenzo Casey; calle 600 - Del Sol; linea
entre Parcelas 9a y 5b de la Circunscripcion Il; linea
conformada entre Parcelas 4a y 5b, de la Circuns-
cripcion II; calle 619 - Osa Menor; calle 618 - Marte;
Vias del FF. CC. D. F. Sarmiento; linea paralela 600m
al Este de la Ruta Nacional N° 5; linea paralela 300m
al Sur de Vias del FF CC. D. F. Sarmiento; linea para-
lela 500m al N.E. del contrafrente de las Quintas 1
y 2 de la Circunscripcién Il - Seccién D; prolongacion
de calle 456 - Sin Nombre; calle 505 - Visconti; calle
542 - Sin Nombre; calle 507 - R. L. de Martinez; Ruta
Nacional N° 5; 1010 - Av. Lorenzo Casey.

LOCALIDADES

Jauregui

Ruta Nacional N° 5; calle 9bis - 25 de Mayo; limite
entre Parcelas 335a y 335b de la Circunscripcion
Il, y su prolongacion; prolongacién calle 1 - Lucio
Mansilla: linea paralela emplazada al Sudeste de
la Ruta Nacional N° 5y a 1000m. de élla; Arroyo
Gutiérrez; Ruta Nacional N© 5.

Calle 155 - Rio Colorado y su prolongacion; Vias
FF. CC. Domingo Faustino Sarmiento; calle 23 - El
Callao y su prolongacion; linea divisoria entre Par-
celas 332 y 333 de la Circunscripcién I, y su prolon-
gacion; linea divisoria entre Parcelas 343 y 332 de
la Circunscripcion Il, y su prolongacion; Vias del FF.

»

»

CC. D. F. Sarmiento; linea divisoria entre parcelas
344ay 358 de la Circunscripcion Il, y su prolonga-
cion; Ruta Nacional N° 5; calle 155 - Rio Colorado y
su prolongacion.

Vias FF. CC. Domingo Faustino Sarmiento; limite
entre Parcelas 325b y 329f de la Circunscripcién
I, y su prolongacion; calle 34 - Gliemes y su pro-
longacion; prolongacion calle 17 - Moreno; calle 9
- San Martin; Rio Lujan; limite entre Parcelas 281
y 288e de la Circunscripcion Il, y su prolongacién;
Vias FF. CC. Domingo Faustino Sarmiento.

Vias del FF. CC. Domingo Faustino Sarmiento; limi-
te entre Parcelas 356 y 341d de la Circunscripcion
[I; Rio Lujan; limite entre Parcelas 356 y 357 de la
Circunscripcion II; Vias del FF. CC. Domingo Fausti-
no Sarmiento.

Cortinez

»

»

Ruta Nacional N° 7; calle entre Fraccién | de la Cha-
cra 41y Fraccion Il de la Chacra 38 de la Circuns-
cripcion IX - Seccion A; calle 120 - Virrey Ceballos;
prolongacion linea de contrafrentes de Manzanas
38cy 38d de la Circunscripcién IX - Seccion A - Cha-
cra 38; calle 132 - Colombres; calle 120 - Virrey Ce-
ballos; Ruta Nacional N° 7.

31 - Av Tropero Moreira; calle 98 - Fray Mamerto
Esquiu; calle 25 - Av. 8 de Diciembre; calle 74 -
M. Estrada; calle 19 - Dr. Muiiiz; calle 98 - Fray
Mamerto Esquiu; calle 13 - Defensa; linea paralela
100m al S. E. de calle 110 - Combate de los Pozos
y su prolongacién; calle 25 - Av. 8 de Diciembre;
prolongacion linea limite entre Parcela 7 de la
Fraccién IV y Parcela 5b de la Fraccién Ill de la
Circunscripciéon IX - Secciéon A - Chacra 25; calle
31- Av. Tropero Moreira.

Open Door

»

»

Prolongacion calle 26 - Boulevard D.Cabred; limite
entre Parcelas 1880 y 1881a de la Circunscripcién
VIII; prolongacién calle 16 - La Rioja; calle 41 - Entre
Rios; calle 26 - Boulevard D. Cabred.

Calle 2 - Gelly y Obes y su prolongacién; Ruta Pro-
vincial N° 192; Ruta Provincial N° 6; limite entre
Parcelas 1854r y 1854p de la Circunscripcion VI, y
su prolongacién; calle 2 - Gelly y Obes.

Olivera

»

Ruta Nacional N© 5; calle 3 - Mariquita Sanchez de
Thompson; calle 26 - Monsefior De Andrea; calle
1 - Per0; calle 6 - Victor Hugo y su prolongacion;
calle 15 - Juan XXIII; calle 12 - Boulogne Sur Mer y
su prolongacion; limite entre Parcelas 392a y 394c
de la Circunscripcion lll, y su prolongacién; Vias del
FF. CC. D. F. Sarmiento; calle 19 - J. Mermoz; Ruta
Nacional N° 5; contrafrentes de Manzana 20 de la
Circunscripcion Il - Seccion Ay Quinta 7 de la Cir-
cunscripcién Il - Seccion B; limite entre Parcelas
372ay 392ade la Circunscripcion lll; Rio Lujan; limi-
te entre Parcelas 409a y 407b de la Circunscripcion
[ll; limite entre Parcelas 410c y 410d de la Circuns-
cripcion lll, y su prolongacion; Ruta Nacional N° 5.
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»

Ruta Nacional N° 5; limite entre Parcelas 411b y
408yy de la Circunscripcion lll, y su prolongacion;
linea paralela 500m al Sur de Ruta Nacional N° 5; li-
mite entre Parcelas 360a y 346d, y su prolongacion;
Ruta Nacional N° 5.

Torres

»

Calle entre Parcelas 890 y 912a de la Circunscrip-
ciéon VI, y su prolongacién; limite entre Parcelas
911b y 907 de la Circunscripcién VI, y su prolonga-
cion; limite entre Parcelas 868b y 908, y su pro-
longacioén; limite entre Parcelas 938h y 911a de la
Circunscripcion VI y su prolongacion; limite entre
Parcelas 912b y 913 de la Circunscripcion VI, y su
prolongacion; calle 9 - Blas Pascal; limite entre
Parcelas 880a y 881a, de la Circunscripcion VI,
Ruta Provincial N° 192; calle 42 - Jacinto Benaven-
te; prolongacién calle 9 - Blas Pascal; calle entre
Parcelas 890 y 912a de la Circunscripcion VI, y su
prolongacion.

Carlos Keen

»

Camino Carlos Keen - Villa Ruiz; calle 23 - Sin Nom-
bre; calle 22 - Sin Nombre; calle 15 - Carlos Pellegrini;
calle 20 - Aniceto Gutiérrez; Camino Lujan - Carlos
Keen; limite entre Parcelas 1416b y 1418¢; limite en-
tre Parcelas 1416b y 1378m y su prolongacion; limite
entre Parcelas 1388 y 1389, y su prolongacion; limite
entre Parcelas 1388 y 1443, y su prolongacion; limite
entre Parcelas 1441y 1445; camino Carlos Keen - Vi-
lla Ruiz; todo de la Circunscripcion VII.

COU LUJAN - ANEXO IV
D4

Fichas técnicas urbanisticas

'Sl ESTETICA

41 | CERCOS

Altura

Edificado: No

Baldio: No

Caracter

Vivo: Si
Transparente: Si

Opaco: No

Materiales

Alambrado: Si
Tejido romboidal: Si

Rejas o verjas: Si

Madera: No
Bloques: No

Piedra, ladrillo, hormigén: No

4.2 | ACERA

Ancho: No

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
No

BEN suebivision

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Frente minimo: 140 m

Superficie minima:
40.000 m?

BEN ocuracion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si

Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si

Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

31 | RETIROS

Frente minimo: 6 m
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m
Fondo minimo: 10 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N© de Plantas: 2

Tipo

Planas: Si

Materiales

Madera: No Fibrocemento - Plastico:
Losa: Si Si

Metélico: Si Pendiente > 35°: Si
Tejas: Si Pendiente < 359: Si

3.3 | DENSIDAD

Actual: 1VIV/P

Potencial: No

BER Tiro pE consTRUCCION

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Permanente

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: Si

Metalico: Si
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

| 35 | F.0.5.:020

F.O.T.: 0,40

Instalacion de prefabricados: Si

AC-Al
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I uso pEL sueLo

6.2.6.4 Almacenaje D

61 | RESIDENCIAL

Condicién

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?%: No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.1.1 Vivienda

Unifamiliar: Si (7)
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No
Vivienda social: No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

6.2.7 Transporte

Hotel: Si
Hosteria: Si
Complejo vacacional: Si

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.7.1.1 Uso particular

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2 | COMERCIAL

Condicién

6.2.71.2 Remis

Dominante: No
Subdominante: Si

Complementaria: No

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

Menor de 500 m Si (4)

Mayor de 500 m?: Si

=

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

Menor de 500 m?

6.2.5 Deposito complementario de venta por menor:

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m? No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? Si

Descubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m?: Si

Menor de 500 m Si (4)

Mayor de 500 m?: Si (4)

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m?2 Si

Mayor de 500 m? Si

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?% No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

» AC-Al
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6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% Si

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteat

ros

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m?% Si

Menor de 15 m% Si
Menor de 50 mZ Si
Menor de 100 m?: Si

Menor de 500 m? Si
Mayor de 500 m?: Si

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% Si

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?% No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: Si

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial:

Si

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: Si

6.3.7 Obradores: Si

6.4.3 Servicios educativos:

Si

6.3.8 Silos y depésito de granos: Si (4)

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: Si

Subdominante: No

Complementaria: No

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: Si (4) (2)

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: Si (4)

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: Si (4)

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: Si

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.5.5.1 Haras - Cabanfias - Kennels: Si

6.4.1.1.4 Club: Si

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-

ra, etc.): Si (12)

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: Si (4)

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: Si (2)
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 35 m

Superficie minima: 3.000 m?

RETIROS

Frente minimo: 10 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 5 m

Fondo minimo: 10 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 12 m

N° de plantas: 2

DENSIDAD

Actual: 1vivienda unifamiliar complementaria al uso
dominante

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m%/hab

0,50

1,00

CONDICION DOMINANTE

Industrial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial / Institucional / Agropecuario

Servicios: Agua potable para consumo humano e industrial, tra-
tamiento de desagties cloacales y efluentes industriales, energia
eléctrica, fuerza motriz, alumbrado publico, tratamiento de calles
internas, desaglies pluviales, gas natural, acceso pavimentado.
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CARACTER

Zona destinada a la localizacion de establecimientos in-
dustriales, de almacenaje y depdsitos. Para el caso de Vi-
lla Flandria revisar las observaciones particulares N° 28.

RN oeLimitacion

PLANTA URBANA

» Ruta Provincial N° 6; Ruta Provincial N° 34; limite en-
tre Parcelas 602ay 603, y su prolongacion; limite entre
parcela 601y 602a de la Circunscripcion IV; limite entre
Parcelas 596a y 570g, y su prolongacién; limite entre
parcela 595d y Fraccion Il de la Circunscripcion: IV - Sec-
cion: P; limite entre Parcela 595d y Fraccion XXXI de la
Circunscripcién: IV - Seccién: P; Ruta Provincial N° 6; Rio
Lujan; limite entre Parcelas 617c y 618a, y su prolon-
gacion; limite entre Parcelas 618a y 619b; limite entre
Parcelas 619b y 654ad, y su prolongacién (todo de la
Circunscripcién 1V); Ruta Provincial N° 6.

» C(Calle 215 - Julio A. Roca; 1000 - Juan D. Perdn (ex Ruta
Nacional N° 7); limite entre parcelas 4 y 5 de la Circuns-
cripcion IX - Seccién A - Chacra 6 - Fraccion 1I; calle 244
- Sin Nombre; calle 215 - Julio A. Roca.

» C(Calle 228 - Fray M. de Torres; calle existente entre par-
cela 1183 de la Circunscripcion VI; y la Manzana 18 de
la Circunscripcién VI - seccion D; limite entre parcelas
1178c y 1193/1194 y 1195 de la Circunscripcién VI; limite
entre parcela 1178c y 1178d/1178e de la Circunscripcion
VI; limite entre parcelas 1181y 1178e de la Circunscrip-
cién VI, y su prolongacion; 1000 - Juan D. Perdn (ex
Ruta Nacional N° 7); calle 228 - Fray M. de Torres.

» C(alle 228 - Fray Manuel De Torres; calle 247 - San José Ma-
ria Escriva; calle entre Quintas 30 y 31de la Circunscripcion |
- Seccion D; calle entre Quintas 29 y 32 de la Circunscripcion
| - Seccién D; calle 228 - Fray Manuel De Torres.

LOCALIDADES
Open Door

» Ruta Provincial N° 6; limite entre Parcelas 1853h y 1864a,
y su prolongacion; limite entre Parcelas 1853h y 1853d;
limite entre Parcelas 1853h y 1840b, y su prolongacién;
limite entre Parcelas 1840b y 1840a, y su prolongacion;
limite entre Parcelas 1838a y 1825a, y su prolongacion;
todo de la Circunscripcién VIII; Ruta Provincial N°6.

»  Ruta Provincial N° 192; calle 26 - Boulevard D. Cabred; Vias
del Ferrocarril General San Martin; Ruta Provincial N° 192.

Jauregui

» \/ias del Ferrocarril D.F. Sarmiento; contrafrentes de
Manzana 20 de la Circunscripcién Il - Seccién A y Quinta
7 de la Circunscripcién Ill - Seccién B; Ruta Nacional N°
5; limite entre parcelas 344a y 358 de la Circunscripcion
Il, y su prolongacién; Vias del Ferrocarril D.F. Sarmiento.

» Ruta Nacional N° 5; limite entre Parcelas 360a y 346d;
limite entre Parcela 347 y 346¢; limite entre parcelas
346¢ y 347, y su prolongacién; prolongacion de limite
entre Parcelas 3469 y 346h; limite entre Parcelas 345e

»

»

y 345f, y su prolongacién (todo de la Circunscripcion Il);
calle 1- Lucio Mansilla; Ruta Nacional N© 5.

Vias del Ferrocarril Sarmiento; limite entre Parcelas 356 y
341d de la Circunscripcion II; Rio Lujan; limite entre Parce-
las 341d y 331x de la Circunscripcion Il, y su prolongacion;
limite entre Parcelas 331ag y 331j de la Circunscripcion Il, y
su prolongacion; calle 9 - San Martin; calle 7 - Los Lineros;
limite entre Parcelas 331m y 331n de la Circunscripcion Il,
y su prolongacion; limite entre Parcelas 331ab y 341c de la
Circunscripcion Il; Vias del Ferrocarril Sarmiento.

Parcela 3a, Circunscripcion IX - Seccién A - Fraccion 1.

Cortinez

»

Calle 98 - Esquil; limite entre parcelas 4 y 5d de la
Circunscripcién IX - Seccién A - Chacra 25 - Fraccion |,
y su prolongacion; limite entre Parcelas 5d y 9 de la
Circunscripcién IX - Seccién A - Chacra 25 - Fraccion |;
Ruta Nacional N° 7; limite entre Parcelas 5e y 7m de la
Circunscripcién IX - Seccién A - Chacra 25 - Fraccion |, y
su prolongacién; Calle 98 - Esquiu.

Vias del ferrocarril Gral. San Martin; limite entre Parcelas
2 y 3a de la de la Circunscripcién IX - Seccién A - Chacra
24 - Fraccién [; limite entre Parcelas 2 y 9 de la Circuns-
cripcién IX - Seccion A - Chacra 24 - Fraccion I; limite entre
Parcelas 1y 2 de la Circunscripcién IX - Seccién A - Chacra
24 - Fraccion [; Vias del ferrocarril Gral. San Martin.

Nota:

»

Las nuevas construcciones o ampliaciones de las insta-
laciones existentes, destinadas a la actividad productiva
industrial, linderas a distritos residenciales y/o urbanizacio-
nes cerradas, deberdn emplazarse a una distancia de 50m
del limite de los distritos antes mencionados. Solo podran
emplazarse actividades complementarias a las mismas
(depdsitos, oficinas administrativas, servicios, etc.), debien-
do cumplir con los retiros establecidos para el distrito.

El limite serd materializado con la forestacion necesa-
ria acorde a la funcién requerida: generar una barrera
para mitigar el impacto ambiental. Los proyectos de
division a emplazarse en parcelas linderas a distritos
residenciales, deberan contemplar la cesién de una ca-
lle de 20 m en el limite antes mencionado.

N suspivision

Frente minimo: 35 m Superficie minima:

3.000 m?

BEN ocupacion

31 | RETIROS

Frente minimo: 10 m Bilateral minimo: 5 m
Lateral minimo: No Fondo minimo: 10 m
3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 12 m N©° de Plantas: 2

» AC-I




3.3 | DENSIDAD

Actual: TVIV/P

Potencial: No

COU LUJAN - ANEXO IV
D4

Fichas técnicas urbanisticas

L3l TIPO DE CONSTRUCCION

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Permanente

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: Si
Ladrillo - Hormigdn: Si
Bloques: Si

| 35 | F.0.5.:050

| F.oT:1,00

Instalacion de prefabricados: Si

N estéTica B} uso pEL sueLo

4.2 | ACERA

Complejo vacacional: No

41 | CERCOS 6.1 | RESIDENCIAL

Altura Condicion

Edificado: No Baldio: No Dominante: No Complementaria: Si
Subdominante: No

Caracter
6.1.1 Vivienda

Vivo: Si Opaco: No

Transparente: Si Unifamiliar: Si (7) Multifamiliar: No
Bifamiliar: No Vivienda social: No

Materiales

] 6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Alambrado: Si Madera: No

Tejido romboidal: Si Bloques: Si Hotel: No Pension - Albergue

Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigdn: No - . o
Hosteria: No universitario: No

Albergue transitorio: No

Ancho: 0,60 m (15)

6.2 | COMERCIAL

Materiales

Condicion

Ladrillo - Hormigén
simple: Si

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
No

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

4.3 | FACHADAS

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

Terminacion

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigon: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.4 Servicios comerciales: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

Menor de 500 m?

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: Si
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

6.2.6.1 Almacenaje A

Cubierto:
Menor de 500 m2 Si
Mayor de 500 m?: Si

Descubierto:
Menor de 500 m Si
Mayor de 500 m? Si
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6.2.6.2 Almacenaje B

6.3 | INDUSTRIAL

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? Si

Descubierto:
Menor de 500 m%
Mayor de 500 mZ

Si (4)
Si (4)

Condicién

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m?: Si

Descubierto:
Menor de 500 m%
Mayor de 500 mZ

Si (4)
Si (4)

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

Menor de 15 m?: Si
Menor de 100 m?: Si

Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? Si

6.2.6.4 Almacenaje D

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m
Mayor de 500 m

Si (4)
Si (4)

Menor de 15 m?: Si (4)
Menor de 100 m?: Si (4)

Menor de 500 m?: Si (4)
Mayor de 500 m? Si (4)

6.3.3 Servicios y reparacion

6.2.6.5 Almacenaje E

Menor de 15 m?: Si
Menor de 50 m% Si

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m?: Si

Cubierto: Descubierto:
Menor de 500 m2 Si (24) | Menor de 500 m2 Si (4) 6.3.4 Plantas
Mayor de 500 mZ Si (24) Mayor de 500 mZ Si (4)
Menor de 15 m% Si Menor de 500 m2: Si
6.2.7 Transporte Menor de 100 m2 Si Mayor de 500 m2: Si
6.2.71 Playas abiertas 6.3.5 Talleres
6.2.71.1 Uso particular Menor de 100 m2 Si Mayor de 500 m Si
Menor de 500 m Si
Menor de 500 m?: Si Mayor de 500 m?: Si
6.3.6 Artesanias
6.2.7.1.2 Remis
Menor de 100 m% Si Mayor de 100 m?: No
Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No
6.3.7 Obradores: Si
6.2.71.3 Transporte
6.3.8 Silos y deposito de granos: Si
Menor de 500 m?: Si Mayor de 500 m?: Si
6.4 | INSTITUCIONAL
6.2.7.2 Garage cubierto
Condicion
6.2.7.2.1 Uso particular
Dominante: No Complementaria: Si
Menor de 500 m?: Si Mayor de 500 m% Si Subdominante: No
6.2.7.2.2 Remis 6.4.1 Recreacion
Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m% No 6.4.1.1 Locales cerrados
6.2.7.2.3 Transporte 6.4.1.1.1 Equipamientos culturales
Menor de 500 m?: Si Mayor de 500 m?: Si Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No
6.2.8 Estacion de servicio 6.4.1.1.2 Salas para bailes
Menor de 500 m?: Si Mayor de 500 m Si Menor de 400 m?: No Mayor de 400 m2 No
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6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5.1 Haras - Cabaias - Kennels: No

Menor de 400 m? Si Mayor de 400 m? Si

6.4.1.1.4 Club: No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.4.1.2.1 Camping y recreo

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m? No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m?% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m? Si Mayor de 400 m? Si

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.4.2.2 Asistencia especial: No

6.4.2.3 Geriatricos: No

6.4.3 Servicios educativos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

6.5.1 Extracciones: No

6.5.2 Tratamiento ambiental: Si

6.5.3 Agricultura general: No

6.5.4 Ganaderia

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.5.4.2 Porcinos: No

6.5.4.3 Tambos: No

6.5.5 Ganaderia especial

ra, etc.): No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: Si

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: Si (2)

n

N

AC-l « 121






ANEXO

AREA URBANA
DISTRITO CASCO FUNDACIONAL

FICHA TECNICA URBANISTICA

SR — CoOuU

PARTIDO DE LUJAN
CcODIGO DE

ORDENAMIENTO
URBANO



SO ARSS
O s
) @@O udbb B

A
h ‘l‘k




AU-DCF

CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 375 m?

RETIROS

Frente minimo: L.M.

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 13 m

N° de plantas: 4

DENSIDAD
Actual: 500 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m%/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,60

2,40

CONDICION DOMINANTE

Comercial

CONDICION SUBDOMINANTE

Institucional

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial / Industrial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.
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CARACTER

patrimonial.

Distrito central con alta coexistencia de usos institucio-
nales, comerciales de servicios e institucionales de valor

Kl oeLimitacion

PLANTA URBANA

» (alle 7 - Dr. Real; calle 10 - ltalia; linea paralela 50m al
Norte de calle 11 - 25 de Mayo; calle 12 - Colén; calle 19
- Las Heras; calle 4 - 9 de Julio; limite sur Manzana 1; ca-
lle 2 - Padre Salvaire; calle 17 - Bme. Mitre; contrafren-
tes Manzanas 51, 42,32 y 22; calle 9 - Alte Brown; Rio
Lujan; calle 7 - Dr. Real; calle 2 - Lezica y Torrezuri; calle
9 - Alte. Brown; calle 8 - Rivadavia; calle 7 - Dr. Real.

IEN susbivision

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 375 m?

BEY ocupacion

31 | RETIROS

Frente minimo: L.M.
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 6 m/he

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 13 m

N©° de Plantas: 4

Materiales

Alambrado: No
Tejido romboidal: No
Rejas o verjas: Si

Madera: No
Bloques: No
Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

4.2 | ACERA

Ancho:Tm

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: No
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

3.3 | DENSIDAD

38 TIPO DE CONSTRUCCION

Actual: 500 hab/ha

Potencial: No

Permanente

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.O.s.: 0,60

| FOT: 240

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: No

Instalacion de prefabricados: No

Il estérica

Transparente: Si

41 | CERCOS

Altura

Edificado: 2 m Baldio: 2 m
Caracter

Vivo: No Opaco: Si

I vsooeLsveo

61 | RESIDENCIAL

Condicién

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

6.1.1Vivienda

Unifamiliar: Si
Bifamiliar: Si

Multifamiliar: Si
Vivienda social: No
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Fichas técnicas urbanisticas

&

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

6.2.7.1.1 Uso particular

Hotel: Si
Hosteria: No
Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: Si (4)
Albergue transitorio: Si (4)

Menor de 500 mZ Si

Mayor de 500 m? Si

6.2.7.1.2 Remis

6.2 | COMERCIAL

Condicion

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

6.2.7.1.3 Transporte

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m? Si

6.2.4 Servicios comerciales: Si

6.2.7.2.2 Remis

6.2.5 Deposito complementario de venta por menor:

Menor de 100 m?

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.3 Transporte

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m#
Mayor de 500 mZ

No
No

6.2.8 Estacion de servicio

Menor de 500 mZ Si (3)

Mayor de 500 m% Si (3)

6.2.6.2 Almacenaje B

6.3 | INDUSTRIAL

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 m2:

No
No

Condicion

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.2.6.3 Almacenaje C

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:

Menor de 500 m?
Mayor de 500 m?

No
No

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.2.6.4 Almacenaje D

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m2
Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m#
Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 15 m?: Si

Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?% No
Menor de 500 m? No

6.2.7 Transporte

6.3.4 Plantas

6.2.7.1 Playas abiertas

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No
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6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m? No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si (3)

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m? No

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: Si (4)

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depésito de g

ranos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 mZ Si

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.5.5.1 Haras - Cabanas - Kennels: No

6.4.11.4 Club: Si

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteat

ros

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: Si (3)

O
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AU-DPH1

CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 15 m (1)

Superficie minima: 450 m? (1)

RETIROS

Frente minimo: L.M.

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 500 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,60

1,60

CONDICION DOMINANTE

Institucional

CONDICION SUBDOMINANTE
No

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial / Comercial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.



COU LUJAN - ANEXO IV
&) Fichas técnicas urbanisticas

Distrito de valor patrimonial que acoge el cementerio Vivo: No Opaco: Si

histérico - institucion catélica - educativa. Transparente: No

Debe dar. cumplimiento al .Capl’t~ulo VII. Distrito Funcip— Materiales

nal-Espacio Verde-Parque Riberefio-Infraestructura Turis-

tica- No se admite carteleria ni pinturas en muros exis-

tentes, s6lo se admitiran los carteles indicativos de las Alambrado: No Madera: No

actividades que se desarrollan en el inmueble - suspendi- Tejido romboidal: No Blogues: No

do de la fachada a 0.30 metro y cuyas dimensiones no su- Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigdn: Si
peren los 0.60 metro de altura y los 0.90 metro de ancho.

4.2 | ACERA
IRl oeumitacion
Ancho: Total
PLANTA URBANA Materiales

» (alle 221 - Santa Elena; calle 212 - Rodolfo Moreno y
su prolongacion; Rio Lujan; limite entre Parcelas 1942a
de la Circunscripcion VI y Parcela 1a de la Quinta 2 de
la Circunscripcion | - Seccion D, y su prolongacién; Cale
222 - San Roque; 215 - Av. Julio A. Roca; calle 216 -
Champagnat; Calle 221 - Santa Elena.

Ladrillo - Hormigén Hormigon - Lajas - Vainilla:
simple: No Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

»
Cc
o
9
s
©u
°.
4

132

Frente minimo: 15 m (1)

Superficie minima:
450 m? (1)

o]
a
3
>
2.
i
z

31 | RETIROS

Frente minimo: L.M.
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 6 m/he

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N© de Plantas: 3

3.3 | DENSIDAD

Actual: 500 hab/ha

Potencial: No

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.O.S.: 0,60

| FOT:160

Il estérica

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigdn: Si
Piedra rustica - Madera: No
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

BEl 7iro DE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: No

Instalacion de prefabricados: No

I uso peL suELo

6.1 | RESIDENCIAL

41 | cercos
Condicion
Altura
Dominante: No Complementaria: Si
Edificado: 2 m Baldio: 2 m Subdominante: No
» AU-DPH1
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Fichas técnicas urbanisticas

&

6.1.1 Vivienda

6.2.6.5 Almacenaje E

Unifamiliar: Si

Bifamiliar: No

Multifamiliar: No

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Hotel: Si
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2 | COMERCIAL

6.2.7.1.1 Uso particular

Condicion

Menor de 500 m Si (4)

Mayor de 500 m?: Si (4)

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.2.71.2 Remis

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si (26)

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.4 Servicios comerciales: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

Menor de 50 m?

Menor de 500 m Si (4)

Mayor de 500 m?: Si (4)

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.2.7.2.3 Transporte

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m?: Si

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

AU-DP
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W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m% No

Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m?: No Mayor de 400 m% No

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.4.1.3.1 Templos: Si (3)

6.4.1.3.2 Lugar de culto: Si (3)

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m? No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: No

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m? No

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: No

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicién

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicién

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: Si Complementaria: No

Subdominante: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacién

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabaiias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m?: Si (3) Mayor de 400 m? Si (3)

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

» AU-DPH1
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AU-DPH2

CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 375 m?

RETIROS

Frente minimo: L.M.

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 13 m

N° de plantas: 4

DENSIDAD
Actual: 500 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m%/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,60

2,40

CONDICION DOMINANTE

Comercial

CONDICION SUBDOMINANTE

Residencial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Institucional / Industrial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.
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=4+ Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Distrito central de valor patrimonial

IRl oeuimitacion

PLANTA URBANA

» (alle 12 - Colon; linea paralela 50m al Norte de calle
11 - 25 De Mayo; linea paralela 50m al Este de calle 16
- Alsina; calle 11 - 25 de Mayo; linea paralela 50m al
Este de 18 - Av. Humberto 1° calle 13 - Lavalle; calle
20 - Alem; calle 17 - B. Mitre; linea paralela 50m al Este
de 18 - Av. Humberto I°, y su prolongacion; calle 1003
- Avellaneda; calle 16 - Alsina; calle 23 - Av. Dr. Muiiiz;
linea paralela 50m al Oeste de 18 - Av. Humberto I°;
calle 19 - Las Heras ; calle 12 - Coldn.

IEN suepbivision

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 375 m?

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: L.M.
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 6 m/he

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 13 m

N° de Plantas: 4

Materiales

Alambrado: No
Tejido romboidal: No
Rejas o verjas: Si

Madera: No
Bloques: No
Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

4.2 | ACERA

Ancho: 2 m (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigon - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: No
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

3.3 | DENSIDAD

Actual: 500 hab/ha

Potencial: No

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.O.S.: 0,60

| FOT: 240

38 TIPO DE CONSTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigdn: Si
Bloques: No

Instalacion de prefabricados: No

Il estérica

41 | CERCOS

Altura

Edificado: 2 m

Baldio: 2 m

Caracter

Vivo: No
Transparente: Si

Opaco: Si

I vsopesveo

61 | RESIDENCIAL

Condicién

Dominante: No
Subdominante: Si

Complementaria: No

6.1.1Vivienda

Unifamiliar: Si
Bifamiliar: Si

Multifamiliar: Si
Vivienda social: No

v

AU-DPH2




COU LUJAN - ANEXO IV
Fichas técnicas urbanisticas

&

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

6.2.7 Transporte

Hotel: Si
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: Si (4)

Albergue transitorio: No

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.7.1.1 Uso particular

6.2 | COMERCIAL

Menor de 500 mZ Si (4)

Mayor de 500 m? Si (4)

Condicion

6.2.71.2 Remis

Dominante: Si

Subdominante: No

Complementaria: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Menor de 500 m No

Mayor de 500 m?: No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.4 Servicios comerciales: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

Menor de 150 m?

Menor de 500 mZ Si (4)

Mayor de 500 m? Si (4)

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m?: No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m2 Si (3)

Mayor de 500 m% Si (3)

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

6.2.6.5 Almacenaje E

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 15 m?: Si

Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?% No

Menor de 500 m?: No

AU-DP
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6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m?% No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m? No

6.4.1.3.1 Templos: Si (3)

6.3.5 Talleres

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

Menor de 100 m?% No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m?: No

6.4.2.3 Geriatricos: Si (4)

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: Si (4)

Mayor de 400 mZ Si (4)

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabafas - Kennels: No

6.4.11.4 Club: Si

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-

ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteat

ros

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 375 m?

RETIROS

Frente minimo: L.M.

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 300 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m%/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,60

1,80

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Institucional

CONDICION COMPLEMENTARIA

Comercial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.
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.

CARACTER

Distrito de valor patrimonial en torno a la Avenida Espafia.

RN oeLimitacion

PLANTA URBANA

1002 - Av. Espafa.

» Linea paralela 50m al N.E. de 1002 - Av. Espafia; linea
paralela 50m al Norte de calle 27 - Cabildante Ro-
mero; linea paralela50 m al Norte de calle 36 - Gral.
Belgrano; calle 25 - Hipdlito Irigoyen; calle 36 - Gral.
Belgrano; 1003 - Av. Avellaneda; calle 28 - Alvear; li-
nea paralela 50m al Sur de 1003 - Av. Avellaneda;
calle 18 - Humberto 19; linea paralela 50m al N.E. de

I suebivision

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 375 m?

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: L.M.
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 6 m/he

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N° de Plantas: 3

3.3 | DENSIDAD

Actual: 300 hab/ha

Potencial: No

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.O.S.: 0,60

| Fox:180

Il estérica

41 | CERCOS

Altura

Edificado: 2 m

Baldio: 2 m

Caracter

Vivo: No
Transparente: Si

Opaco: Si

Materiales

Alambrado: No
Tejido romboidal: No
Rejas o verjas: Si

Madera: No
Bloques: No
Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

4.2 | ACERA

Ancho: 2 m (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

BER miro DE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

I} uso pEL sueLo

61 | RESIDENCIAL

Condicién

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

6.1.1 Vivienda

Unifamiliar: Si
Bifamiliar: Si

Multifamiliar: Si (4)
Vivienda social: No

v
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Fichas técnicas urbanisticas

&

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

6.2.7.1 Playas abiertas

Hotel: Si
Hosteria: No
Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No
Albergue transitorio: No

6.2.7.1.1 Uso particular

Menor de 500 m Si (4)

Mayor de 500 m? Si (4)

6.2 | COMERCIAL

6.2.71.2 Remis

Condicion

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: Si

Menor de 500 m2 Si (4)

Mayor de 500 m? Si (4)

6.2.5 Deposito complementario de venta por menor:

Menor de 150 m?

6.2.7.2.2 Remis

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m2 No

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.3 Transporte

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m?: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.2.8 Estacion de servicio

Menor de 500 mZ Si (3)

Mayor de 500 m Si (3)

6.2.6.2 Almacenaje B

6.3 | INDUSTRIAL

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Condicién

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?% No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m2 No

6.2.6.4 Almacenaje D

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m No
Mayor de 500 m2 No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Menor de 15 m? No
Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?% No
Menor de 500 m?: No

6.3.4 Plantas

6.2.7 Transporte

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m2 No

AU-DPH3 « 145
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6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m? No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m? No

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: Si (3)

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depésito de g

ranos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabanas - Kennels: No

6.4.11.4 Club: Si (3)

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteat

ros

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% No

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

» AU-DPH3

%
_




ANEXO

AREA URBANA

DISTRITO PROTECCION HISTORICO 4:
ESTACIONES FERROVIARIAS

FICHA TECNICA URBANISTICA

SR — CoOuU

PARTIDO DE LUJAN
CcODIGO DE

ORDENAMIENTO
URBANO



SO ARSS
O s
) @@O udbb B

A
h ‘l‘k




AU-DPHA4

CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: No

Superficie minima: No

RETIROS

Frente minimo: No

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: No

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 75 m

N° de plantas: 2

DENSIDAD
Actual: 100 hab/ha (COM)

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

CONDICION DOMINANTE

Institucional

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA
No

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desagles pluviales, trata-
miento de calles.
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Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER BEN ocupacion

Distrito con recursos de valor patrimonial asociados a la
actividad ferroviaria y areas colindantes.

Il peLiMiTacioN

PLANTA URBANA

» (alle 36 - Belgrano; limite entre Fraccion | y predio
del Ferrocarril Domingo Faustino Sarmiento; pro-
longacién calle 21 - ltuzaingo; Vias del Ferrocarril
Domingo Faustino Sarmiento; calle 512 - Sparapani;
calle 517 - Donatti; 1010 - Av. Lorenzo Casey, y su pro-
longacidn; calle 36 - Belgrano. Se excluye el espacio
verde de la interseccion de la calle 1003 - Avellaneda;
calle 36 - Belgrano.

LOCALIDADES

» Predios de las Estaciones de Ferroviarias de Lujan y
de las Localidades de Jauregui, Cortinez, Open Door,
Oliveray Torres.

Jauregui

» C(Calle 19 - Castelli y su prolongacion; linea paralela 50m
al sur de Boulevard 20 - Centenario; calle 11- 9 De Julio,
y su prolongacion; calle 22 - San Luis Gonzaga; calle
19 - Castelli y su prolongacion.

Olivera

» 22 - Av. Gral. San Martin; calle 15 - Juan XXIII; calle
26 - Monsefior Miguel de Andrea; calle 3 - Mariquita
Thompson; calle 22 - Av. Gral. San Martin.

Cortinez

» C(alle 118 - Combate de San Lorenzo; calle 19 - Dr. Mufiiz;
calle 13 -Defensa; calle 120 - Virrey Ceballos; calle 118 -
Combate de San Lorenzo.

Torres

» Calle 22 - Enrique Larreta; calle 9 - Blas Pascal; Vias
De Ferrocarril N.G Urquiza; Ruta Provincial N° 192;
lineas contrafrentes Manzanas 12, 25 y 35 de la Cir-
cunscripcion VI - Seccion A; calle 9 - Criado Alonso;
calle 20 - Litardo; calle 21 - M.de Falla; calle 22 - En-
rique Larreta.

Open Door

» (alle 13 - Buenos Aires; calle 26 - Boulevard Dr. Domin-
go Cabred; calle 11 - Fray S. M. de Oro y prolongacion de
calle 12 - Alvarez Thomas; calle 13 - Buenos Aires.

BN suepivision

Frente minimo: No Superficie minima: No

31 | RETIROS

Frente minimo: No

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: No

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 7.5 m

N©° de Plantas: 2

3.3 | DENSIDAD

Actual: 100 hab/ha (COM)

Potencial: No

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | FO.S: ()

| For: (4

I estémica e

41 | cERcOs

Altura

Edificado: No Baldio: No

Caracter

Vivo: No Opaco: No

Transparente: No

Materiales

Alambrado: No Madera: No

Tejido romboidal: No Bloques: No

Rejas o verjas: No Piedra, ladrillo, hormigén: No

4.2 | ACERA

Ancho: No

Materiales

Ladrillo - Hormigdén
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
No

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: No
Pintado y encalado: No
Material de frente: No

Ladrillo - Hormigén: No
Piedra rustica - Madera: No

Vitreo - Piedra - Marmol:
No
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&

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: No

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.6.1 Almacenaje A

Materiales
Madera: No
Losa: No
Metalico: No
Tejas: No

Fibrocemento - Plastico: No

Pendiente > 35°: No
Pendiente < 35°: No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m% No

BER miro pE consTRUCCION @

6.2.6.2 Almacenaje B

Permanente

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: No
Bloques: No

6.2.6.3 Almacenaje C

Instalacion de prefabricados: No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?: No

I uso pEeL suELo

6.2.6.4 Almacenaje D

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Cubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?: No

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.1.1 Vivienda

Unifamiliar: No
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No
Vivienda social: No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

6.2.7 Transporte

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

6.2.7.1 Playas abiertas

Hotel: No
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pensién - Albergue
universitario: No
Albergue transitorio: No

6.2.7.1.1 Uso particular

Menor de 500 m?% No

Mayor de 500 m?: No

6.2 | COMERCIAL

6.2.7.1.2 Remis

Condicion

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

Dominante: No
Subdominante: Si

Complementaria: No

6.2.7.1.3 Transporte

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m2 No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si (4)

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si (4)

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

6.2.4 Servicios comerciales: Si (4)

6.2.7.2.2 Remis

6.2.5 Depésito complementario de venta por menor: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No
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6.2.7.2.3 Transporte

6.4.1.1 Locales cerrados

Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.2.8 Estacion de servicio

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m? No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.3 | INDUSTRIAL

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

Condicion

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Menor de 400 m?: No Mayor de 400 m? No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.41.1.4 Club: No

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

Menor de 15 m?: No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?: No Mayor de 400 m? No

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 15 m? No

Menor de 50 m% No

Menor de 100 m% No
Menor de 500 m? No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m?: No Mayor de 400 m% No

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m?% No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: No

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m? No Mayor de 100 m% No

6.4.2.3 Geriatricos: No

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: No

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicién

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

6.5.1 Extracciones: No

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1 Recreacion

6.5.3 Agricultura general: No

» AU-DPH4
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AU-DPH5

CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 300 m?

RETIROS

Frente minimo: L.M.

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 7 m

N° de plantas: 2

DENSIDAD
Actual: 130 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,50

1,00

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Institucional

CONDICION COMPLEMENTARIA

Industiral / Comercial

Servicios: Red de agua corriente, tratamiento de desaglies
cloacales, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico,
desagdues pluviales, tratamiento de calles.
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&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Distrito de valor patrimonial en Carlos Keen.

IRl oeuimitacion

Carlos Keen

» C(Calle 19 - Quintana; Vias del Ferrocarril Nuevo Central Ar-
gentino; linea paralela 30m al Noroeste de la calle 19 -
Quintana; calle 14 - Ingeniero Emilio Mitre; calle 21 - Sin
Nombre; calle 16 - Sin nombre y su prolongacién sobre
Manzana 13; calle 15 - Carlos Pellegrini; calle 16 - Sin Nom-
bre; calle 7 - Gral. Paz; calle 20 - Aniceto Gutiérrez; calle 1
- Si Nombre y su prolongacion; calle 8 - Sin nombre; calle
7 - Gral. Paz; linea paralela a 50m lado Sur de la calle 8 -
San Carlos hasta interseccién con la calle 19 - Quintana.

IEN suepbivision

Frente minimo: 15 m Superficie minima: 300 m?

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: L.M. Bilateral minimo: No

Lateral minimo: No Fondo minimo: 6 m/he

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 7 m N° de Plantas: 2

3.3 | DENSIDAD

Materiales

Alambrado: No
Tejido romboidal: No

Rejas o verjas: No

Madera: No
Bloques: No

Piedra, ladrillo, hormigdn: No

4.2 | ACERA

Ancho: No (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
No

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: No
Pintado y encalado: No

Material de frente: No

Ladrillo - Hormigén: No
Piedra rustica - Madera: No

Vitreo - Piedra - Marmol: No

4.4 | CUBIERTAS

Tipo

Planas: No

Materiales
Madera: No
Losa: No
Metalico: No

Tejas: No

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 35°: No

Pendiente < 35°: No

Actual: 130 hab/ha Potencial: No

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.O.S.: 0,50 | Fox:100

Y estitica©

41 | CERCOS

Altura

Edificado: No Baldio: No

Caracter

Vivo: No
Transparente: No

Opaco: No

BE T1Po DE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: No

Bloques: No

Instalacion de prefabricados: No

I} uso peL sueLo

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: Si

Subdominante: No

Complementaria: No

v
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Fichas técnicas urbanisticas

&

6.1.1 Vivienda 6.2.6.5 Almacenaje E
Unifamiliar: Si (9) Multifamiliar: No Cubierto: Descubierto:
Bifamiliar: Si (6) Vivienda social: No Menor de 500 m2 No Menor de 500 m?: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Mayor de 500 m?: No

Mayor de 500 m? No

Hotel: Si
Hosteria: Si

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2 | COMERCIAL

6.2.7.1.1 Uso particular

Condicion

Menor de 500 mz Si (4)

Mayor de 500 m? Si (4)

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.2.71.2 Remis

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m2 No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m?: No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.4 Servicios comerciales: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.5 Deposito complementario de venta por menor:

Menor de 100 m?

Menor de 500 mZ Si (4)

Mayor de 500 m? Si (4)

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.2.7.2.3 Transporte

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m2 Si (3)

Mayor de 500 m% Si (3)

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicién

6.2.6.3 Almacenaje C

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.3.1 Procesamiento de ma

teriales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

AU-DPH5 « 159
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# Fichas técnicas urbanisticas

6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m% Si

Menor de 50 mZ Si

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m?: No Mayor de 400 m% No

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m?: No

Menor de 100 m% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.4.1.3.1 Templos: Si (3)

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m? No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m? Si

Mayor de 100 m% Si

6.4.2.3 Geriatricos: Si (4)

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicién

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: Si (4)

Mayor de 400 mZ Si (4)

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabafas - Kennels: No

6.4.11.4 Club: Si

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No
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AREA URBANA

DISTRITO PROTECCION HISTORICO 6:
AREA JAUREGUI
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 12 m

Superficie minima: 300 m?

RETIROS

Frente minimo: L.M.

Lateral minimo: 3 m

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 7,5 m

N° de plantas: 2

DENSIDAD
Actual: 200 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,50

1,00

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Institucional

CONDICION COMPLEMENTARIA

Industiral / Comercial

Servicios: Agua potable para consumo humano e industrial, tra-
tamiento de desagties cloacales y efluentes industriales, energia
eléctrica, fuerza motriz, alumbrado publico, tratamiento de calles
internas, desaglies pluviales, gas natural, acceso pavimentado.
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&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Distrito de valor patrimonial en la localidad de Jauregui.

RN oeLimitacion

Jauregui

» (alle 22 - S. L. Gonzaga; prolongacién de calle 11 - Los
Tejedores; Vias del FF. CC. D. F. Sarmiento; prolongacion
calle 7 - Los Lineros; calle 24 - Del Colegio; calle 9 - San
Martin; linea paralela 30m al Sur de calle 24 - Del Colegio;
calle 11- Los Tejedores; calle 24 - Del Colegio; linea parale-
la 30m al Oeste de 13 - Av. Flandes; linea paralela 50m al
Sur de calle 28 - Espafia; calle 11 - Los Tejedores; calle 28
- Espafia; linea paralela 30m al Oeste de 13 - Av. Flandes;
calle 9 - San Martin; 13 - Av. Flandes; Rio Lujan; calle 36 -
Sin Nombre; linea paralela 30m al Sur de 15 - Belgrano;
calle 9 - San Martin; calle 15 - Belgrano; calle 34 - Gliemes;
linea paralela 30m al Este de 13 - Av. Flandes; linea pa-
ralela 30m al Norte de calle 30 - Italia; calle 17 - Moreno;
linea paralela 30m al Sur de calle 30 - Italia; linea paralela
30m al Este de 13 - Av. Flandes; calle 22 - S. L. Gonzaga.

N suebivision

Frente minimo: 12 m Superficie minima: 300 m?

Rejas o verjas: Si

Caracter

Vivo: Si Opaco: Si
Transparente: Si

Materiales

Alambrado: No Madera: No
Tejido romboidal: No Bloques: No

Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

4.2 | ACERA

Ancho: 1,20 m (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigdn: Si
Piedra rustica - Madera: No
Vitreo - Piedra - Marmol: No

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 6 m/he

Frente minimo: L.M.
Lateral minimo: 3 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 75 m

N° de Plantas: 2

3.3 | DENSIDAD

Actual: 200 hab/ha

Potencial: No

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.O.S.:050

| Fox:100 |

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

BE T1po DE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

: I uso peL suELo
N esteTica

6.1 | RESIDENCIAL

41 | cercos
Condicion
Altura
Dominante: Si Complementaria: No
Edificado: 2 m Baldio: 2 m Subdominante: No
» AU-DPH6
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Fichas técnicas urbanisticas 'v
6.1.1 Vivienda 6.2.6.5 Almacenaje E
Unifamiliar: Si Multifamiliar: No Cubierto: Descubierto:
Bifamiliar: No Vivienda social: No Menor de 500 m2 No Menor de 500 m?: No
; Mayor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No
6.1.2 Hoteleria (18) (19)
. . 6.2.7 Transporte
Hotel: Si Pension - Albergue
Hosteria: No universitario: No 6.2.71 Playas abiertas
Complejo vacacional: No Albergue transitorio: No
6.2.7.1.1 Uso particular
6.2 | COMERCIAL Menor de 500 m?% No Mayor de 500 m?: No
Condicion
6.2.7.1.2 Remis
Dominante: No Complementaria: Si
. Menor de 500 m? No Mayor de 500 m% No
Subdominante: No
6.271.3T t
6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si ransporte
M de 500 m% N M de 500 m% N
6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si (26) enorde o ayor ae o
272 iert
6.2.3 Servicio de alimentacion: Si 6 Garage cubierto
6.2.7.2.1 Uso particular
6.2.4 Servicios comerciales: Si particu
. A Menor de 500 m% No Mayor de 500 m?: No
6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:
2
Menor de 100 m 6.27.2.2 Remis
6.2.6 Almacenaje y venta por mayor Menor de 500 m? No Mayor de 500 m% No
6.2.6.1 Almacenaje A 6.2.7.2.3 Transporte
Cubierto: Descubierto: Menor de 500 m? No Mayor de 500 m% No
Menor de 500 m?: No Menor de 500 m?%: No
Mayor de 500 m% No Mayor de 500 m% No 6.2.8 Estacion de servicio
6.2.6.2 Almacenaje B Menor de 500 m Si (3) Mayor de 500 m?: Si (3)
Cubierto: Descubierto: 6.3 | INDUSTRIAL
Menor de 500 m?: No Menor de 500 m?: No e
Condicion
Mayor de 500 m? No Mayor de 500 m?: No
Dominante: No Complementaria: Si
6.2.6.3 Al jeC
macenaje Subdominante: No
Cubierto: D bierto:
ublerto escublerto 6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos
Menor de 500 m?: No Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No Mayor de 500 m2 No Menor de 15 m% No Menor de 500 m% No
Menor de 100 m% No Mayor de 500 m?: No
6.2.6.4 Almacenaje D
6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos
Cubierto: Descubierto:
Menor de 500 m? No Menor de 500 m? No Menor de 15 m% No Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m2 No Mayor de 500 m?: No Menor de 100 m% No Mayor de 500 m?: No
AU-DPH6 «
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W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

6.3.3 Servicios y reparacion 6.4.1.2.3 Juegos y deportes

166

Menor de 15 m% No

Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m?: No Mayor de 400 m% No

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m?: No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.3.1 Templos: Si (3)

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si (3)

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 mZ Si

6.4.2.3 Geriatricos: Si (3)

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicién

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No
Subdominante: Si

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabaiias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: Si

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteat

ros

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

AU-DPH6
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AREA RURAL

DISTRITO PROTECCION HISTORICO 7:
INSTITUCIONAL
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AR-DPH7

CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: No

Superficie minima: No

RETIROS

Frente minimo: No

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: No

ALTURA MAXIMA

Plano limite: No

N° de plantas: No

DENSIDAD
Actual: No

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: No

CONDICION DOMINANTE

Institucional

CONDICION SUBDOMINANTE
No

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial

Servicios: Red de agua corriente, tratamiento de desagles
cloacales, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico,
desagties pluviales, tratamiento de calles.
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)
&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Distritos de valor patrimonial donde se localizan instituciones.

KN oeLiMiTacion

»

»

»

»

»

Instituto “Angel T. De Alvear”; Hospitales Neuropsiquidtri-
cos “Dr. Domingo Cabred”; “Montes de Oca” y “Ramaydn
Lopez de Valdivieso” de las localidades de Open Door,
Jauregui y Torres, respectivamente.

Estas tierras se destinan a Areas Verdes recomendan-
do la recuperacion de los edificios existentes para usos
institucionales, asi también la ampliacion edilicia de
los usos asignados a cada establecimiento.

Se deben realizar tareas de consolidacién y conserva-
cion que no afecten las caracteristicas de la edificacién
0 aquellas que permitan su refuncionalizaciéon mante-
niendo la tipologfa edilicia original.

Toda intervencion edilicia se efectuara con estudio de
factibilidad.

No se admite carteleria ni pintura en muros existentes.
Se debe conservar y aumentar el arbolado.

BEN suebivision

Frente minimo: No

Superficie minima: No

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: No
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: No

3.2 |AUURAMAMMA

Plano limite: No

N© de Plantas: No

3.3 | DENSIDAD

Actual: No

Potencial: No

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No
Multifamiliar: No

Comercial: No

Rejas o verjas: No

Caracter

Vivo: No Opaco: No
Transparente: No

Materiales

Alambrado: No Madera: No
Tejido romboidal: No Bloques: No

Piedra, ladrillo, hormigén: No

4.2 | ACERA

Ancho: No

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
No

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: No
Pintado y encalado: No
Material de frente: No

Ladrillo - Hormigén: No
Piedra rustica - Madera: No
Vitreo - Piedra - Marmol: No

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: No

Materiales
Madera: No
Losa: No
Metalico: No
Tejas: No

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 35°: No
Pendiente < 35°: No

BEl Tiro DE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: No
Bloques: No

Instalacion de prefabricados: No

41 | cercos
Condicion
Altura
Dominante: No Complementaria: Si
Edificado: No Baldio: No Subdominante: No
» AR-DPH7
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Fichas técnicas urbanisticas

&

6.1.1 Vivienda

6.2.7 Transporte

Unifamiliar: Si
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No

Vivienda social: Si (4) (6)

6.2.7.1 Playas abiertas

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

6.2.7.1.1 Uso particular

Hotel: No
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue

universitario: No

Albergue transitorio: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.71.2 Remis

6.2 | COMERCIAL

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

Condicion

6.2.7.1.3 Transporte

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

Menor de 500 m No

Mayor de 500 m?: No

6.2.1 Exposicién y venta por menor: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.3 Servicio de alimentacion: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.4 Servicios comerciales: No

6.2.7.2.2 Remis

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor: No

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m?: No

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.3 Transporte

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m2
Mayor de 500 mZ

No
No

6.2.8 Estacion de servicio

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6.2 Almacenaje B

6.3 | INDUSTRIAL

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m?
Mayor de 500 mZ

No
No

Condicién

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: No

6.2.6.3 Almacenaje C

6.3.1 Procesamiento de ma

teriales de desechos

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 m?

No
No

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

6.2.6.4 Almacenaje D

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 15 m?: No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.4 Plantas

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m?% No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No
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W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m2 No Mayor de 500 m% No

Menor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: Si

Menor de 100 m% No Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: No

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicién

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: Si Complementaria: No

Subdominante: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacién

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m? No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabanas - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: Si (3)

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

» AR-DPH7
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 375 m?

RETIROS

Frente minimo: L.M.

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 13

N° de plantas: 4

DENSIDAD
Actual: 500 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,60

2,40

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Institucional / Industrial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.
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COU LUJAN - ANEXO IV
&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Zona destinada en forma predominante al uso residen-
cial permanente que cuenta con la mayor cobertura de
servicios y equipamientos de la localidad.

IR peLiMiTacion

Mayo ; Calle 10 - Italia.

metros al Este de Calle 16

» (alle 4 - 9 de Julio; Avenida 1000 - Carlos Pellegrini; calle
6 - Francia; calle 7 - Dr. Real; calle 8 - Rivadavia; calle 9 -
Almirante Brown hasta calle 4 - 9 de Julio.

» (alle 10 - Italia; Calle 7 - Dr. Real; Calle 14 - Mariano More-
no; Av. 1000 - Carlos Pellegrini; 18 - Av. Humberto 1°; Calle
11 - 25 de Mayo; linea paralela a 30 m al Este de Calle 16
- Alsina; linea paralela a 50 m al Norte de Calle 11 - 25 de

» (alle 4 - 9 de Julio; calle 19 - Las Heras; linea paralela 50
- Alsina; Calle 23 - Dr. Mufiiz; Ca-
lle 16 - Alsina; Calle 1004 -
Calle 25 - J. B. Barnech; Calle 8 - Rivadavia; Calle 23 - Dr.
Muiiiz; Calle 4 - 9 de Julio.

Udaondo; Calle 14 - M. Moreno;

BN suspivision

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 375 m?

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: L.M.
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 6 m/he

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 13

N©° de Plantas: 4

3.3 | DENSIDAD

Actual: 500 hab/ha

Potencial: No

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.0.5.:060

| F.oT: 240 |

Rejas o verjas: Si

Caracter

Vivo: No Opaco: Si
Transparente: No

Materiales

Alambrado: No Madera: No
Tejido romboidal: No Bloques: No

Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

4.2 | ACERA

Ancho: 1,20 m (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigén
simple: No

Hormigon - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigdn: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

BEl 7iro DE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

: I uso peL suELo
N esteTica

6.1 | RESIDENCIAL

41 | cercos
Condicion
Altura
Dominante: Si Complementaria: No
Edificado: 2 m Baldio: 2 m Subdominante: No
» AU-R1




COU LUJAN - ANEXO IV
Fichas técnicas urbanisticas

&

6.1.1 Vivienda

6.2.6.5 Almacenaje E

Unifamiliar: Si

Bifamiliar: Si

Multifamiliar: Si

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Cubierto:

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

Hotel: Si
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2 | COMERCIAL

6.2.7.1.1 Uso particular

Condicion

Menor de 500 m Si (4)

Mayor de 500 m?: Si (4)

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.2.71.2 Remis

Menor de 500 m?% No

Mayor de 500 m?: No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.4 Servicios comerciales: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

Menor de 150 m?

Menor de 500 m Si (4)

Mayor de 500 m?: Si (4)

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?% No

6.2.7.2.3 Transporte

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 mZ Si (3)

Mayor de 500 m% Si (3)

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.3.1 Procesamiento de ma

teriales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m% No
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=

# Fichas técnicas urbanisticas

6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m% Si

Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m% No

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.3.1 Templos: Si (3)

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m% No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m? No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: Si (3)

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicién

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: Si (3)

Mayor de 400 m? Si (3)

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.5.5.1 Haras - Cabaiias - Kennels: No

6.4.1.14 Club: Si

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 400 m?

RETIROS

Frente minimo: L.M.

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 400 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m%/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,60

1,80

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Institucional / Industrial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.



COU LUJAN - ANEXO IV
*

=4+ Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER Caracter

Zona destinada en forma predominante al uso residen- Vivo: Si Opaco: Si

cial permanente. Transparente: Si
Materiales

RN oeLimitacion
Alambrado: No Madera: No
Tejido romboidal: No Bloques: No
PLANTA URBANA Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

» 1000 - Av. Carlos Pellegrini; 1000 - Av. Constitucién; Calle
36 - Belgrano; Calle 21 - ltuzaingd; Vias del FF. CC. D. F. Sar- 4.2 | ACERA
miento; calle 36 - Belgrano; calle 25 - Dr. H. Irigoyen; linea
paralela 50 m al Norte de calle 27 - Cabildante Romero;
linea paralela 50m al N.E. de 1002 - Av. Espafia; linea pa-
ralela 50m al Este de 18 - Av. Humberto [; calle 17 - Bmé.
Mitre; calle 20 - Alem; calle 13 - Lavalle; linea paralela 50m

(Prever un espacio libre para arbolado publico: ancho 1m)
Ancho: 2 m (15)

al Este de 18 - Av. Humberto I; Calle 11 - 25 de Mayo; 18 - Av. Materiales
Humberto I; 1000 - Av. C. Pellegrini.

» C(alle 212 - Rodolfo Moreno; calle 221 - Santa Elena; calle Ladrillo - Hormigon Hormigon - Lajas - Vainilla:
216 - Champagnat; calle 227 - José Maria Pérez; calle 208 simple: Si Si

- San José; Calle 217 - French; calle 212 - Rodolfo Moreno.

4.3 | FACHADAS

n SUBDIVISION Terminacién
Frente minimo: 15 S feie minima: 400 m? Revoque comun: Si Ladrillo - Hormigén: Si
rente minimo-1>m upernicie minima. m Pintado y encalado: Si Piedra rustica - Madera: No
Material de frente: Si Vitreo - Piedra - Marmol: No
BEN ocuracion
4.4 | CUBIERTAS
31 | RETIROS Tipo
. . L Planas: Si
Frente minimo: L.M. Bilateral minimo: No
Lateral minimo: No Fondo minimo: 6 m/he Materiales
Madera: No Fibrocemento - Plastico: No
3.2 | ALTURA MAXIMA Losa: Si Pendiente > 359: Si
Metalico: Si Pendiente < 359: Si
Plano limite: 10 N° de Plantas: 3 Tejas: Si
3.3 | DENSIDAD BE T1Po DE consTRUCCION
Actual: 400 hab/ha Potencial: No
Permanente
34 | FACTOR DE HACINAMIENTO
Adobe chorizo, suelo Metalico: No
Unifamiliar: 14 m%hab Comercial: 16 m¥hab cemento: No Ladrillo - Hormigén: Si
Multifamiliar: 16 m%hab Madera: No Bloques: Si
Instalacion de prefabricados: No
| 35 | F.0.5.:060 | F.OT:180 |

. I} uso pEL sueLo
N esteTica

6.1 | RESIDENCIAL

41 | cercos

Condicion
Altura

Dominante: Si Complementaria: No
Edificado: 1,80 m Baldio: 1,80 m Subdominante: No
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Fichas técnicas urbanisticas

&

6.1.1 Vivienda

6.2.6.5 Almacenaje E

Unifamiliar: Si

Bifamiliar: Si (6)

Multifamiliar: Si (6)

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

Hotel: Si
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: Si (4)

Albergue transitorio: No

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2 | COMERCIAL

6.2.7.1.1 Uso particular

Condicion

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m?: Si

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.2.71.2 Remis

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.4 Servicios comerciales: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

Menor de 150 m?

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m?: Si

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?% No

6.2.7.2.3 Transporte

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m2 No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 mZ Si (3)

Mayor de 500 m?: Si (3)

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.3.1 Procesamiento de ma

teriales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?: No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

AU-R2a «
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# Fichas técnicas urbanisticas

6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m?: Si
Menor de 50 mZ% No

Menor de 100 m? No
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m% No

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m?% No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m? Si

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: Si

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicién

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: Si (4)

Mayor de 400 m? Si (4)

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabaiias - Kennels: No

6.4.11.4 Club: Si

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 12 m

Superficie minima: 300 m?

RETIROS

Frente minimo: L.M.

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 150 hab/ha

Potencial: 200 hab/ha

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m%/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,60

1,40

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Institucional / Industrial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.



COU LUJAN - ANEXO IV
D4

Il oeLiMiTacion

Fichas técnicas urbanisticas

PLANTA URBANA

» (alle 419 - Jorge Newbery; calle 440 - Las Malvinas;
calle 431 - Zapiola; calle 446 - Sargento Cabral; calle
427- La Plata; calle 450 - Tucuman; calle 443 - Men-
doza; Colectora Sur de calle 1009 - Ruta Nacional N°
7 (ex Acceso Oeste); linea entre Manzanas 102 y 113
de la Circunscripcién IV - Seccién J y Parcela 673b
de la Circunscripcion 1V; calle 443 - Mendoza; calle
460 - Buenos Aires; 1000 - Av. Constitucion; calle 419
- Jorge Newbery.

» Colectora de calle 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Ac-
ceso Oeste) lado S.O.; calle 411 - L.V. Mansilla; calle
416 - 0.V. Andrade; limite entre parcelas 15 a 27 de
la Manzana 84 de la Circunscripcion IV -Seccién G
y parcela 728b de la Circunscripcion IV; limite entre
parcela 27 de la Manzana 84 de la Circunscripcion IV
- Seccion G y parcela 729a de la Circunscripcion 1V; li-
mite entre parcela 21 de la Manzana 81 de la Circuns-
cripcién 1V, Seccién G y parcela 729a de la Circuns-
cripcién 1V; limite entre parcela 21 de la Manzana 81
de la Circunscripcién IV - Seccion: G y parcela 729a
de la Circunscripcién IV ; calle 1009 - Ruta Nacional
N© 7 (ex Acceso Oeste); 1000 - Av. Carlos Pellegrini;
calle 418 - Manuel Galvez; calle 403 - Lazaro Azpeitia;
calle 424 - J. V. Gonzalez; 1000 - Av. Carlos Pellegrini;
calle 419 - Jorge Newbery; calle 432 - F. Beschtedt;
Colectora de calle 1009 - Ruta Nacional N°© 7 (Acceso
Oeste) lado S.O.

» (alle 228 - Fray Manuel De Torres; 215 - Av. Julio A.
Roca; calle 222 - San Roque; linea divisoria entre
parcelas 1945, 19443, 1942a de la Circunscripcion VI
y Quinta 2 de la Circunscripcion | - Seccion D; Rio Lu-
jan; calle 209 - Luis Gogna; calle 222 - San Roque y
su prolongacién; limite entre parcelas 1922 y 1170b
de la Circunscripciéon VI, y su prolongacion; calle 226
- Santa Rita; calle 209 - Luis Gogna; calle 228 - Fray
Manuel De Torres.

LOCALIDADES
Jauregui

» C(Calle 7 - Los Lineros; calle 24 - Del Colegio; calle 9 - San
Martin; linea paralela 30m al Sur de calle 24 - Del Cole-
gio; calle 11 - Los Tejedores; calle 24 - Del Colegio; linea
paralela 30m al Oeste de 13 - Av. Flandes; linea paralela
60m al Sur de calle 28 - Espafia; calle 11 - Los Tejedores;
calle 28 - Espafia; linea paralela 30m al Oeste de 13 -
Av. Flandes; calle 9 - San Martin; calle 7 - Los Lineros.

» C(alle 22 - San Luis Gonzaga; linea formada por contra-
frentes de Manzanas 64 y 71 de la Circunscripcion |l -
Seccién A; linea limite entre Manzana 71y parcela 329f
de la Circunscripcion Il, y su prolongacion; prolongacién
de calle 21 - Gral. Pefialoza; prolongacion de calle 34 -
Guemes; calle 17 - M. Moreno; calle 9 - San Martin; linea
paralela 100m al Este del Rio Lujan; calle 15 - Belgrano;
calle 36 - Sin Nombre; linea paralela 30m al Sur Oeste
de calle 15 - Belgrano; calle 9 - San Martin; calle 15 - Bel-
grano; calle 34 - Glemes; linea paralela 30m al Nordes-
te de 13 - Av. Flandes; linea paralela 30m al Norte de
calle 30 - Italia; calle 17 - Moreno; linea paralela 30m al
Sur de calle 30 - Italia; linea paralela 30m al NordEste
de 13 - Av. Flandes; calle 22 - San Luis Gonzaga.

Pueblo Nuevo

» (alle 37 - Las Tipas; calle 80 - Hermanas de la Caridad;
calle 33 - Rio Lujan; calle 84 - Granaderos de a Caballo;
calle 31 - Tropero Moreira; prolongacién calle 78 - San
José; calle 25 - 8 de Diciembre; calle 70 - Las Catalpas;
linea paralela 50m al Suroeste de calle 31 - Tropero
Moreira; calle 66 - Las Acacias; linea paralela 50m al
Nordeste de calle 31 - Tropero Moreira; calle 70 - Las
Catalpas; calle 37 - Las Tipas.

Cortinez

» (alle 118 - Combate de San Lorenzo; calle 19 - Dr. Mufiz;
calle 112 - Dorrego; calle 13 -Defensa; calle 118 - Comba-
te de San Lorenzo.

Open Door

» (Calle 26 - Domingo Cabred; calle 27 - Alfredo Lepera;
calle 16 - La Rioja; calle 13 -Buenos Aires; calle 30 - Es-
calante; calle 39 - Juan de Dios Filiberto; calle 26 - Do-
mingo Cabred.

Torres

» Ruta Provincial N° 192; calle 16 - Calderén de la Bar-
ca; calle 5 - Leguizamon; calle 10 -Carriego; calle 7 - J.
Zarate; calle 2 - L. A. Echenique; calle 9 - Padre Criado
Alonso; calle 10 - Evaristo Carriego; calle 17 - Cabildo de
Lujan; calle 20 - Nemesio Litardo; calle 9 - Padre Cria-
do Alonso; limite entre Vias del FF. CC. Gral. Urquiza y
manzanas 12, 25y 35 de la Circunscripcion VI - Seccién
A; Ruta Provincial N°© 192.

» Vias del Ferrocarril General Urquiza; calle 9 - Blas
Pascal; calle 22 - E. Larreta; calle 19 - Luis Braille;
calle 24 - José S. Chocano; calle 5 - L. Pasteur; con-
trafrente Manzana 13 de la Circunscripcién VI - Sec-
cién A; Ruta Provincial N° 192; Vias del Ferrocarril
General Urquiza.

Olivera

» (alle 24 - Rastreador Fournier; calle 15 - Juan XXIII;
calle 22 - San Martin; calle 5 - Italia; calle 16 - Re-
conquista; calle 13 - Santa Fé; calle 8 - Alejandro
Dumas; calle 15 - Juan XXIII; calle 12 - Boulogne Sur
Mer; calle 19 - Jean Mermoz; calle 24 - Rastreador
Fournier.

EEN suspivision

Frente minimo: 12 m Superficie minima: 300 m?

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: L.M. Bilateral minimo: No

Lateral minimo: No Fondo minimo: 6 m/he
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Fichas técnicas urbanisticas

&

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10

N©° de Plantas: 3

3.3 | DENSIDAD

Actual: 150 hab/ha

Potencial: 200 hab/ha

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.O.S.: 0,60

| FOT:140

41 | cercos

Altura

Edificado: 2 m Baldio: 2 m

Caracter

Vivo: Si Opaco: Si

Transparente: Si

Materiales

Alambrado: No Madera: No

Tejido romboidal: No Bloques: No

Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigdn: No

4.2 | ACERA

Ancho: 1,20 m (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigén
simple: Si

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si

Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigon: Si
Piedra rustica - Madera: No

Vitreo - Piedra - Marmol: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

BE T1Po DE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

I} uso pEL sueLo

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: Si

Subdominante: No

Complementaria: No

6.1.1Vivienda

Unifamiliar: Si
Bifamiliar: Si (6)

Multifamiliar: No

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Hotel: No
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2 | COMERCIAL

Condicion

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo

Planas: Si

6.2.4 Servicios comerciales: Si

Menor de 150 m?

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

AU-R2b «
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# Fichas técnicas urbanisticas

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.3 Transporte

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 mZ

No
No

6.2.8 Estacion de servicio

Menor de 500 m2 Si (3)

Mayor de 500 m% Si (3)

6.2.6.2 Almacenaje B

6.3 | INDUSTRIAL

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 mZ

No
No

Condicién

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m?
Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 m?

No
No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 15 m?: Si

Menor de 50 m% Si

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m% No

6.2.7 Transporte

6.3.4 Plantas

6.2.7.1 Playas abiertas

Menor de 15 m?: No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No

6.2.7.1.1 Uso particular

6.3.5 Talleres

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?

No

6.2.7.1.2 Remis

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?

No

6.3.6 Artesanias

6.2.71.3 Transporte

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m2 No

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 mZ

No

6.3.7 Obradores: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

6.2.7.2.1 Uso particular

6.4 | INSTITUCIONAL

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?

No

Condicion

6.2.7.2.2 Remis

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 mZ

No

6.4.1 Recreacion
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Fichas técnicas urbanisticas

@®

=4

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.4 Ganaderia

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.2 Porcinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.3 Tambos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.5 Ganaderia especial

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5.1 Haras - Cabanfias - Kennels: No

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% No

6.4.1.1.4 Club: Si

6.4.1.2 Locales abiertos

6.4.1.2.1 Camping y recreo

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteat

ros

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m? Si

Mayor de 400 m? No

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: Si (3)

6.4.1.3.2 Lugar de culto: Si (3)

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.4.2.2 Asistencia especial:

No

6.4.2.3 Geriatricos: Si (4)

6.4.3 Servicios educativos:

Si

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.5.3 Agricultura general: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

L
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 375 m?

RETIROS

Frente minimo: L.M.

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 300 hab/ha

Potencial: 400 hab/ha

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m%/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,60

1,60

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Institucional / Industrial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.



COU LUJAN - ANEXO IV
&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER Caracter

Zona destinada en forma predominante al uso residen- Vivo: No Opaco: Si

cial permanente predominante. Transparente: Si

. Materiales
IRl oeumitacion

Alambrado: No Madera: No

PLANTA URBANA TeJ.|do romt_mda!: No B.loques: No o
Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

» (Calle 1000 - Av. Constitucién; calle 19 - Las Heras; calle
36 - Belgrano; calle 15 - San Martin; calle 40 - Vicente
Lépez; calle 11 - 25 de Mayo; calle 36 - Belgrano; calle
1000 - Av. Constitucion

» 1005 - Av. Sor Josefina; calle 41 - Vélez Sarsfield; Rio Lu-
jan; limite de Manzana 1de la Circunscripcién | - Seccién
D - Quinta 12; calle 4 - 9 de Julio; calle 23 - Dr. Mufiiz;
calle 8 - Rivadavia; calle 25 - J. B. Barnech; calle 6 bis - P.J.
Echeverria; calle 27 - Padre Varela; calle 14 - M. Moreno;
calle 1004 - Udaondo; calle 16 - Alsina; calle 1003 - Ave-
llaneda; calle 18 - Humberto 1°; linea paralela 50m al Sur
de calle 1003 - Avellaneda; calle 28 - Alvear; calle 1004
- Udaondo; 1005 - Av. Sor Josefina.

BN suspbivision

4.2 | ACERA

Ancho: 1,20 m (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigén Hormigon - Lajas - Vainilla:
simple: No Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

196

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 375 m?

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: L.M.
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 6 m/he

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10

N© de Plantas: 3

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigdn: Si
Piedra rustica - Madera: No
Vitreo - Piedra - Marmol: No

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

3.3 | DENSIDAD

Actual: 300 hab/ha

Potencial: 400 hab/ha

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.O.S.: 0,60

| FOT:160

38 TIPO DE CONSTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

I uso peL suELo

61 | RESIDENCIAL

41 | cercos
Condicion
Altura
Dominante: Si Complementaria: No
Edificado: 2 m Baldio: 2 m Subdominante: No
» AU-R3a
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Fichas técnicas urbanisticas

&

6.1.1 Vivienda

6.2.6.5 Almacenaje E

Unifamiliar: Si
Bifamiliar: Si (6)

Multifamiliar: Si (6)

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Cubierto:

Menor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m?: No

Mayor de 500 m% No

Hotel: Si
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: Si (4)

Albergue transitorio: No

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2 | COMERCIAL

6.2.7.1.1 Uso particular

Condicion

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m% No

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.2.71.2 Remis

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m% No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m?: No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.4 Servicios comerciales: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

Menor de 150 m?

Menor de 500 m? Si

Mayor de 500 m% No

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

6.2.7.2.3 Transporte

Menor de 500 m?% No

Mayor de 500 m?: No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicién

6.2.6.3 Almacenaje C

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 mZ No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.3.1 Procesamiento de ma

teriales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?: No
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# Fichas técnicas urbanisticas

6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m% Si

Menor de 50 mZ Si

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m2: Si Mayor de 400 m% No

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m? No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: Si

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabafas - Kennels: No

6.4.1.14 Club: Si

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteat

ros

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No
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AU-R3b

CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION @

Frente minimo: 12 m

Superficie minima: 300 m?

RETIROS

Frente minimo: 3 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 150 hab/ha

Potencial: 200 hab/ha

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m%/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,60

1,40

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Institucional / Industrial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.



COU LUJAN - ANEXO IV
D4

Il oeLiMiTacion

Fichas técnicas urbanisticas

PLANTA URBANA

» (Colectora de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso
Oeste), lado norte; linea que une contrafrentes Man-
zanas 15, 31, 47, 63 de la Circunscripcién IV - Seccion
J; calle 459 - Del Pilar; linea que une contrafrentes
Manzanas 4, 20, 36, 52 y 68 de la Circunscripcion IV
- Seccién J; calle 449 - Darwin; calle 440 - Tacuarf;
calle 443 - Mendoza; linea limite entre parcelas 714c
y 715a de la Circunscripcién 1V; Colectora de 1009 -
Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste), lado norte.

» (olectora de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso
Oeste), lado norte; prolongacién calle 459 - Del Pilar;
calle 460 - Buenos Aires hasta Colectora de 1009 -
Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste), lado norte.

» (olectora de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso
Oeste), lado norte; calle 410 - Mario Bravo; calle 437
- Presbitero Montes Carballo; linea que une contra-
frentes Manzanas 70, 71, 72, 73 y 75 de la Circuns-
cripcién IV - Seccion G; calle 425 - San Juan hasta
Colectora de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso
Oeste), lado norte.

» 1014 - Av. Osa Mayor; calle 618 - Marte y su prolonga-
Cién; calle 619 - Osa Menor; pasaje 604 bis - Sin Nom-
bre; calle 608 - Centauro hasta 1014 - Av. Osa Mayor.

» (alle Riberefia; calle 349 - Sin Nombre; calle 314 - Los
Ceibos; Colectora de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex
Acceso Oeste), lado norte; calle Riberefia.

» (alle 539 - Ramon Falcdn; calle Colectora de 1011 - ex
Ruta Nacional N© 5; calle 519 - Maria E. Pérez; ca-
lle 524 - Domingo H. Pérez; calle 515bis - Seijo; calle
520 - Dr. Merlo; calle 517 - Donatti; calle 514 - Balleto;
1010 - Av. Lorenzo Casey; calle 500 - V. Flores y su
prolongacién; calle 539 - Ramén Falcon.

» Calle 41 - Dalmasio Vélez Sarsfield; 1005 - Av. Sor
Josefina y su prolongacién; Vias del Ferrocarril Gral.
B. Mitre; prolongacion calle 4 - 9 de Julio; calle 47 -
Pascual Simone; Rio Lujan; calle 41 - Dalmasio Vélez
Sarsfield.

» (alle 228 - Fray M. de Torres; calle 221 - Santa Elena;
calle 226 - Santa Rita; calle 223 - Santa Rosalia; calle
222 - San Roque; calle 241 - Matienzo; calle 212 - R.
Moreno; calle 235 - J. F. Kennedy; calle 210 - Santa
Clara; calle 227 - J. M. Pérez; calle 216 - Champagnat;
calle 215 - Av. Julio A. Roca; calle 228 - Fray M. de
Torres.

» C(Calle 208 - San José; calle 227 - José M. Pérez; calle
204 - San Rafael; calle 225 - San Lorenzo; linea con-
formada por el contrafrente de la Manzana 12b de la
Circunscripcion | - Seccién D - Quinta 12; calle 223 -
Santa Rosalia; prolongacién de la linea conformada
por los contrafrentes de parcelas 10 a 13 con 2a de la
Circunscripcién | - Seccién D - Quinta 12 - Fraccién 1;
limite entre parcelas 13 con 2a, de la Circunscripcién | -
Seccion D - Quinta 12 - Fraccion I; calle 208 - San Joseé.

» (alle 228 - Fray M. de Torres; calle 211 - Monjardin;
prolongacion calle 242 - Sin Nombre; calle 221 - San-
ta Elena; linea limite entre parcelas 2 y 3 de la Cir-
cunscripcién IX - Seccion A - Chacra 8; calle 227 - J.
M. Pérez; limite entre parcelas 2 y 3 de la Circuns-
cripcién IX - Seccién A - Chacra 9; calle 235 - J. F.
Kennedy; calle 228 - Fray M. de Torres; prolongacion

calle 219 - Dorronzoro; calle 236 - Blas Parera; calle
215 - Av. Julio A. Roca; calle 228 - Fray M. de Torres.

» C(Calle 227 - José M. Pérez; calle 1000 - J. D. Perén (ex
Ruta Nacional N° 7); linea paralela 70m al Noroeste
de contrafrentes de Manzanas 7a, 7d y 7g, de la Cir-
cunscripcion IX - Seccion A - Chacra 7; calle 235 - J. F.
Kennedy; linea limite conformada por contrafrentes de
Manzanas 7c, 7f y 7h de la Circunscripcién IX - Seccién
A - Chacra 7; calle 227 - José M. Pérez.

LOCALIDADES
Jauregui

» (Colectora Ruta Nacinal N°© 5, lado Sur; calle 9 bis - 25
de Mayo; calle 2 - Luis Rivera Indarte; calle 1 - Lucio V.
Mansilla; Colectora Ruta Nacinal N° 5, lado Sur.

Pueblo Nuevo

» (alle 58 - Las Sophoras; calle 25 - Av. 8 de Diciembre;
calle 74 - José M. de Estrada; calle 19 - Dr. Mufiiz; calle
58 - Las Sophoras.

» (Calle 50 - Fray M. de Torres; calle 33 - Rio Lujan y su
prolongacién en futuro emplazamiento; calle 62 - Los
Tilos; calle 37 - Las Tipas; calle 70 - Las Catalpas; li-
nea paralela a 50m al Noreste de calle 31 - Av. Tropero
Moreira; calle 66 - Las Acacias; calle 29 - Caseros y su
prolongacién; calle 50 - Fray M. de Torres.

Cortinez

» (alle 118 - Combate de San Lorenzo; calle 25 - Av. 8 de
Diciembre; prolongacién calle 112 -Dorrego; calle 19 -
Av. Dr. Mufiiz; calle 118 - Combate de San Lorenzo.

Carlos Keen

» (alle 23 - Sin Nombre; calle 14 - Ing. E. Mitre; calle 21 -
Sin Nombre; calle 16 - Sin Nombre; calle 19 - Quintana;
calle 18 - Sin Nombre; calle 21 - Sin Nombre; calle 22 -
Sin Nombre; calle 23 - Sin Nombre.

» (alle 15 - Carlos Pellegrini; calle 16 - Sin Nombre; calle 7
- Gral. Paz; calle 20 - Aniceto Gutiérrez; calle 15 - Carlos
Pellegrini.

» C(Calle 2 - Sin Nombre y su prolongacion; prolonga-
cién de calle 19 - Quintana; linea paralela 50m al
Suroeste de calle 8 - San Carlos; calle 13 - Sin Nom-
bre; calle 4 - Concejal A.L.J. Gorreri; calle 7 - Gral.
Paz; calle 8 - San Carlos y su prolongacién; calle 1 -
Sin Nombre y su prolongacién; calle 2 - Sin Nombre
y su prolongacion.

Olivera

» (alle 5 - Italia; calle 8 - Alejandro Dumas; calle 13 - San-
ta Fe; calle 16 - Reconquista; calle 5 - Italia.

BN suebivision

Frente minimo: 12 m (25) Superficie minima:

300 m?(25)
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BEN ocupacion

31 | RETIROS

Frente minimo: 3 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10

N©° de Plantas: 3

3.3 | DENSIDAD

COU LUJAN - ANEXO IV
Fichas técnicas urbanisticas

&

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

Actual: 150 hab/ha

Potencial: 200 hab/ha

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.0.5.:060

| F.oT: 140

38 TIPO DE CONSTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

KN esrénc BW vsoveLsvo
6

41 | cercos

Altura

Edificado: 2 m Baldio: 2 m

Caracter

Vivo: No Opaco: Si

Transparente: Si

Materiales

Alambrado: No Madera: No

Tejido romboidal: Si Bloques: No

Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

4.2 | ACERA

641 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

6.1.1Vivienda

Unifamiliar: Si
Bifamiliar: Si (6)

Multifamiliar: No

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Hotel: No
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pensién - Albergue
universitario: Si

Albergue transitorio: No

Ancho: 1,20 m (15)

6.2 | COMERCIAL

Materiales

Condicién

Ladrillo - Hormigén
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: No
Vitreo - Piedra - Marmol: No

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.4 Servicios comerciales: Si

AU-R3b «
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COU LUJAN - ANEXO IV
W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor: 6.2.7.2.2 Remis

204

Menor de 150 m?

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m? Si

Mayor de 500 m% No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m?
Mayor de 500 mZ

Si
No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m? Si

Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 m?

No
No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicién

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 m*

No
No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

6.2.6.4 Almacenaje D

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m2
Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 m?

No
No

Menor de 15 m?: Si
Menor de 50 m% Si

Menor de 100 m?% Si
Menor de 500 m Si

6.3.4 Plantas

6.2.7 Transporte

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No

6.2.7.1 Playas abiertas

6.3.5 Talleres

6.2.71.1 Uso particular

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m*

No

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m?% No

Mayor de 500 m?: No

6.2.7.1.2 Remis

6.3.6 Artesanias

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 mZ

No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m?: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.3.7 Obradores: No

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 mZ

No

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.4 | INSTITUCIONAL

6.2.7.2.1 Uso particular

Condicion

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?

No

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si
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@

Fichas técnicas urbanisticas sS4

6.4.1 Recreacion

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.4 Ganaderia

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.2 Porcinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.3 Tambos: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.5 Ganaderia especial

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5.1 Haras - Cabanfias - Kennels: No

Menor de 400 m? Si Mayor de 400 m2 Si

6.4.1.1.4 Club: Si

6.4.1.2 Locales abiertos

6.4.1.2.1 Camping y recreo

Menor de 400 mZ Si (4) Mayor de 400 m? Si (4)

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m? Si

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: Si (3)

6.4.1.3.2 Lugar de culto: Si (3)

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.4.2.2 Asistencia especial: No

6.4.2.3 Geriatricos: Si (4)

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

N
& \
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AU-R4

CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 18 m

Superficie minima: 900 m?

RETIROS

Frente minimo: 5 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 3 m

Fondo minimo: 5 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 150 hab/ha

Potencial: 350 hab/ha

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m%/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,50

1,30

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Industrial / Institucional / Agropercuario

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.



COU LUJAN - ANEXO IV

)
&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Zona destinada en forma predominante al uso residencial.

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

(35 [Fossos

PLANTA URBANA

»  (olectora de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste)
lado Norte; linea limite entre parcelas 714cy 715a de la Cir-
cunscripcion: 1V; calle 443 - Mendoza; calle 440 - Tacuarf;
calle 449 - Darwin; calle 432 - F. Beschtedt; Colectora de
1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste) lado Norte.

» Parcela 673a de la Circunscripcion IV.
» Parcela 673b de la Circunscripcion IV.

» (alle 228 - Fray Manuel de Torres; calle 235 - J.F. Kennedy;
limite entre parcelas 4b y 3c de la Circunscripcién IX - Sec-
cion: A - Chacra 17 y su prolongacion; calle 241 - B. Matien-
z0; calle 228 - Fray Manuel de Torres.

» (alle 419 - Jorge Newbery; calle 432 - Fernandez Bestche-
dt; Colectora de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oes-
te) lado Sur; calle 450 - Tucuman; calle 427 - La Plata; calle
446 - Sargento Cabral; calle 431 - Zapiola; calle 440 - Las
Malvinas; calle 419 - Jorge Newbery.

» (alle 1000 - J. D. Perdn (ex Ruta Nacional N° 7); calle 228
- Fray M. de Torres; contrafrente Manzana 18 de la Circuns-
cripcién VI - Seccién D; calle 209 bis - A. Pérez; calle 230
- Ugarteche; calle 209 - Luis Gogna; prolongacion calle 226
- Santa Rita; Calle 1000 - J. D. Perdn (ex Ruta Nacional N° 7).

LOCALIDADES

Pueblo Nuevo

» C(alle 98 - Esquiu; calle 37 - Las Tipas; calle 86 - Dr. Salk;
calle 45 - Ledn XIlI; calle 98 - Esquil.

Olivera

» (alle 8 - Alejandro Dumas; calle 1 - Per; calle 6 - Victor
Hugo; calle 15 - Juan XXIII; calle 8 - Alejandro Dumas.

Carlos Keen

» (alle 21- Sin Nombre; calle 22 - Sin Nombre; calle 17 - J.A.
Roca; calle 18 - Sin Nombre; calle 21- Sin Nombre.

BN suepivision

Frente minimo: 18 m Superficie minima: 900 m?

BEN ocuracion

| FoT:130

41 | cercos

Altura

Edificado: 2 m Baldio: 2 m

Caracter

Vivo: Si Opaco: No

Transparente: Si

Materiales

Alambrado: No Madera: No

Tejido romboidal: Si Bloques: No

Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigdn: No

4.2 | ACERA

Ancho: 1,20 m (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigén

simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si

Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si

Vitreo - Piedra - Marmol: No

210

31 | RETIROS 4.4 | CUBIERTAS

Frente minimo: 5 m Bilateral minimo: 3 m Tipo

Lateral minimo: No Fondo minimo: 5 m/he
Planas: Si

3.2 | ALTURA MAXIMA Materiales

Plano limite: 10 N° de Plantas: 3 Madera: Si Fibrocemento - Plastico: No
Losa: Si Pendiente > 35°: Si

3.3 | DENSIDAD Metalico: Si Pendiente < 359: Si

Actual: 150 hab/ha Potencial: 350 hab/ha Tejas: Si
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COU LUJAN - ANEXO IV (£8)
Fichas técnicas urbanisticas \,«

BER miro pE consTRUCCION 6.2.6.2 Almacenaje B

Permanente Cubierto: Descubierto:

Menor de 500 m? No Menor de 500 m?: No
Adobe chorizo, suelo Metalico: Si Mayor de 500 m2 No Mayor de 500 m2 No
cemento: NO Ladrillo - Hormigon: Si
Madera: Si Bloques: Si 6.2.6.3 Almacenaje C
Instalacion de prefabricados: Si Cubierto: Descubierto:

Menor de 500 m? No Menor de 500 m?% No

n USO DEL SUELO Mayor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No

61 | RESIDENCIAL 6.2.6.4 Almacenaje D
Condicion Cubierto: Descubierto:

Menor de 500 m2 No Menor de 500 m?: No
Dominante: Si Complementaria: No Mayor de 500 m? No Mayor de 500 m2 No
Subdominante: No

6.2.6.5 Almacenaje E
6.1.1 Vivienda

Cubierto: Descubierto:
Unifamiliar: Si Multifamiliar: No Menor de 500 m?% No Menor de 500 m2 No
Bifamiliar: Si (6) Vivienda social: Si (4) (6) Mayor de 500 m* No Mayor de 500 m* No
6.1.2 Hoteleria (18) (19) 6.2.7 Transporte
Hotel: Si Pension - Albergue 6.2.71 Playas abiertas
Hosteria: Si universitario: Si (4) (6) 6.2.711 Uso particular
Complejo vacacional: No Albergue transitorio: No

Menor de 500 m Si Mayor de 500 m?: No
6.2 | COMERCIAL

6.2.7.1.2 Remis
Condicion

Menor de 500 m Si Mayor de 500 m?: No
Dominante: No Complementaria: No
Subdominante: Si 6.2.71.3 Transporte
6.2.1 Exposicién y venta por menor: Si Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No
6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si 6.2.7.2 Garage cubierto
6.2.3 Servicio de alimentacién: Si 6.2.7.21 Uso particular
6.2.4 Servicios comerciales: Si Menor de 500 m?: Si Mayor de 500 m* No
6.2.5 Depésito complementario de venta por menor: 6.2.7.2.2 Remis
Menor de 150 m?

Menor de 500 m Si Mayor de 500 m?: No
6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.3 Transporte
6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m2 No Mayor de 500 m% No
Cubierto: Descubierto:

6.2.8 Estacion de servicio
Menor de 500 mZ: Si (3) Menor de 500 m: Si
Mayor de 500 m% Si (3) Mayor de 500 m? No Menor de 500 m? No Mayor de 500 m?: No
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# Fichas técnicas urbanisticas

6.3 | INDUSTRIAL

Condicién

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% Si

6.4.1.14 Club: Si

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.4.1.2 Locales abiertos

Menor de 15 m?: No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

Menor de 15 m?: No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m? No

6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m? Si
Menor de 50 mZ Si

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m2 Si

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% Si

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m?% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: Si

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m? Si
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m? Si

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: Si

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.5.1 Extracciones: No

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1 Recreacion

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.4 Ganaderia

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.2 Porcinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.3 Tambos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.5 Ganaderia especial
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 20 m

Superficie minima: 1.000 m?

RETIROS

Frente minimo: 5 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 3 m

Fondo minimo: 5 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 9

N° de plantas: 2

DENSIDAD
Actual: 150 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,40

0,60

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Institucional / Industrial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléc-
trica domiciliaria, alumbrado publico, desagiies pluviales,
tratamiento de calles.



COU LUJAN - ANEXO IV
&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Zona destinada en forma predominante al uso resi-
dencial de baja densidad permanente localizado en

41 | cercos

entornos periurbanos. Altura
Edificado: No Baldio: No
Il peLiMiTacioN
Caracter
PLANTA URBANA . .
Vivo: Si Opaco: No
» 1011 - Ex Ruta Nacional N° 5, lado Norte; calle 155 - Rio T .
Colorado y su prolongacion; Vias Ferrocarril General Sar- ransparente: Si
miento; Arroyo Gutiérrez, lado Sudoeste; calle 112 - La
Viudita; calle 107 - El Pechito Colorado y su prolongacion; Materiales
1011 - Ex Ruta Nacional N° 5, lado Norte.
» 1011 - Ex Ruta Nacional N° 5, lado Sur; calle 155 - Rio Co- Alambrado: Si Madera: No
lorado y su prolongacion; Ruta Nacional N° 5, lado Norte; Tejido romboidal: Si Bloques: No
margen sur del Arroyo Gutiérrez; calle 514 - Sin Nombre y . e ! . .
su prolongacién y 1071 - Ex Ruta Nacional N° 5, lado Sur. Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigén: No

» Ruta Provincial N° 5; calle 498 - Sin Nombre; calle 455 - José

Ingenieros; calle 496 - Maryland; linea paralela 100m al Norte 4.2 | ACERA
de Ruta Provincial N° 5; prolongacién linea limite entre Par-

celas 674a de la Circunscripcion IV y 1a de la Circunscripcion Ancho: 0,60 m
IV - Seccién C - Quinta 7; prolongacién calle 459 - Del Pilar; calle

632 - Dr. José R.M.F. Lépez Romera; calle 601 - Buque Islas de Materiales

los Estados; calle 616 - Géminis; Ruta Provincial N° 5.

» 1074 - Av. Osa Mayor; calle 603 - Sin Nombre y su prolon-
gacion; calle 600 - Del Sol; limite S.0. de Manzanas 12b,
27, 28 de la Circunscripcion Il - Seccién C; pasaje 604 bis
- Sin Nombre; calle 608 - Centauro; 1014 - Av. Osa Mayor.

Ladrillo - Hormigdén Hormigdn - Lajas - Vainilla:
simple: No Si

» (alle 112 - Dorrego; calle 118 - Combate de San Lorenzo; 4.3 | FACHADAS

calle 45 - Ledn XIII; calle 112 - Dorrego.

Terminacion

BEN suepbivision

Frente minimo: 20 m

Superficie minima:
1.000 m?

BEY ocupacion

31 | RETIROS

Frente minimo: 5 m
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 3 m
Fondo minimo: 5 m/he

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 9

N©° de Plantas: 2

3.3 | DENSIDAD

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigdn: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: No

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

38 TIPO DE CONSTRUCCION

Actual: 150 hab/ha

Potencial: No

Permanente

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

35 | F.O.S:040

F.O.T.: 0,60

Instalacion de prefabricados: No
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COU LUJAN - ANEXO IV
Fichas técnicas urbanisticas

6.2.6.4 Almacenaje D

61 | RESIDENCIAL

Condicién

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.1.1 Vivienda

Unifamiliar: Si
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No
Vivienda social: No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

6.2.7 Transporte

Hotel: Si
Hosteria: Si
Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.7.1.1 Uso particular

Menor de 500 m2 No

Mayor de 500 m?: No

6.2 | COMERCIAL

Condicion

6.2.7.1.2 Remis

Dominante: No
Subdominante: Si

Complementaria: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m? No

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

Menor de 150 m?

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Menor de 500 m?% No

Mayor de 500 m?: No

6.2.8 Estacion de servicio

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m?: No

6.2.6.2 Almacenaje B

6.3 | INDUSTRIAL

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3.1 Procesamiento de ma

teriales de desechos

Menor de 15 m?: No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?: No
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&) Fichas técnicas urbanisticas

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m? No

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m? No

Menor de 15 m% Si

Menor de 50 m% Si

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m? No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% Si

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m% No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: Si

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

220

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.5.5.1 Haras - Cabaiias - Kennels: No

6.4.11.4 Club: Si

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-

ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 600 m?

RETIROS

Frente minimo: 3 m

Lateral minimo: 3 m

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 9

N° de plantas: 2

DENSIDAD
Actual: 100 hab/ha

Potencial: 150 hab/ha

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,30

0,60

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Industrial / Institucional / Agropecuario

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléc-
trica domiciliaria, alumbrado publico, desagiies pluviales,
tratamiento de calles.
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COU LUJAN - ANEXO IV
&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Zona destinada en forma predominante al uso residen-
cial de baja densidad permanente localizado en entornos
suburbanos caracterizados por ser areas de expansion.

IEN peLiMiTacion

PLANTA URBANA

LOCALIDADES

Open Door

»  (alle 459 - Del Pilar; prolongacién linea limite entre Par-
celas 6y 5d, de la Circunscripcién IV - Seccion O - Chacra 1;
limite entre Parcelas 4c y 5d de la Circunscripcién IV - Sec-
cién O - Chacra 1; prolongacion linea limite entre Parcelas
674a de la Circunscripcién IV, y parcela 1a de la Circunscrip-
cién IV - Seccion C - Quinta 7; calle 459 - Del Pilar.

» (alle 16 - La Rioja; calle 13 - Buenos Aires; calle 2 - Gelly y
Obes; calle 41 - Entre Rios; calle 26 - Boulevard Dr. D. Ca-
bred; calle 37 bis - Sin Nombre; calle 16 - La Rioja.

Rejas o verjas: Si

Caracter

Vivo: Si Opaco: No
Transparente: Si

Materiales

Alambrado: Si Madera: No
Tejido romboidal: Si Bloques: No

Piedra, ladrillo, hormigén: No

4.2 | ACERA

Ancho: No

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: Si

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

BN suepivision

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 600 m?

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: 3 m
Lateral minimo: 3 m

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 6 m/he

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 9

N° de Plantas: 2

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: No

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: Si
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 35°: Si
Pendiente < 359: Si

3.3 | DENSIDAD

Actual: 100 hab/ha

Potencial: 150 hab/ha

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F0.5.:030

| F.OT: 0,60

L3 TIPO DE CONSTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: Si

Metalico: Si
Ladrillo - Hormigdn: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: Si

I vsopeLsveo

6.1 | RESIDENCIAL

41 | cercos .
Condicion
Altura
Dominante: Si Complementaria: No
Edificado: No Baldio: No Subdominante: No
» AU-R6
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Fichas técnicas urbanisticas

&

6.1.1 Vivienda

6.2.6.5 Almacenaje E

Unifamiliar: Si

Bifamiliar: No

Multifamiliar: No

Vivienda social: Si (4) (6)

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Cubierto:

Menor de 500 m? No

Descubierto:

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

Hotel: Si
Hosteria: Si

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: Si (3)

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2 | COMERCIAL

6.2.7.1.1 Uso particular

Condicion

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m% No

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.2.71.2 Remis

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m?: No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.4 Servicios comerciales: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.5 Depésito complementario de venta por menor:

Menor de 150 m?

Menor de 500 m? Si

Mayor de 500 m% No

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m?: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m?: No

6.2.7.2.3 Transporte

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 mZ Si (3)

Mayor de 500 m% Si (3)

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.3.1 Procesamiento de ma

teriales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m?: No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No
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# Fichas técnicas urbanisticas

6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m% Si

Menor de 50 mZ Si

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m2: Si Mayor de 400 m% Si

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m?: No

Menor de 100 m% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m? Si

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: Si

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: Si

Subdominante: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.5.5.1 Haras - Cabafas - Kennels: No

6.4.1.14 Club: Si

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: Si (2)

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION @

Frente minimo: 12 m

Superficie minima: 300 m?

RETIROS

Frente minimo: L.M.

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 130 hab/ha

Potencial: 200 hab/ha

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,60

1,20

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Industrial / Institucional / Agropecuario

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desagties pluviales, trata-
miento de calles.
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)
&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Zona residencial especializada destinada a la localiza-
cion complementaria de actividades productivas, depo-
sitos y servicios.

IRl oeuimitacion

»

»

»

PLANTA URBANA

Calle 460 - Buenos Aires y su prolongacion; Colec-
tora de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste)
lado Sur; calle 459 - Del Pilar; linea paralela 100m
al sur de la Colectora de 1009 - Ruta Nacional N° 7;
calle 480 - Humberto de Lucia; calle 427 - La Plata;
limite de parcelas 10, 12, 13 de la Circunscripcion
IV - Seccién C - Quinta 18 - Fraccién lll, y terrenos
de D.V.N.; calle 1000 - Av. Constitucién; calle 460 -
Buenos Aires.

1010 - Av. Lorenzo Casey; calle 514 - Balleto; calle 517
- Donatti; calle 520 - Dr. Merlo; calle 515 bis - Seijo;
calle 524 - J. O. Paladino; calle 507 - J. Saulmer; calle
Colectora 1011 - Ruta Provincial N° 5 lado Norte; Vias
del Ferrocarril D.F. Sarmiento; calle 5132 - B. Spara-
pani; calle 517 - A. Donatti; calle 512 - B. Sparapani;
1010 - Av. Lorenzo Casey.

500 - V. Flores; calle 539 - Ramédn Falcén; calle 512
- Saborido; calle 547 - Intendente P. Simone; limite
entre Parcelas 1a y 1b, de la Circunscripcion Il - Sec-
cion H - Manzana 23, y su prolongacion; prolonga-
cion calle 543 - Perito Moreno; 500 - V. Flores.

Ruta Nacional N° 5; linea que une contrafrentes
Manzanas 28, 32 y 63 de la Circunscripcién Il - Sec-
cion D; 1011 - ex Ruta Nacional N© 5; calle 505 - Vis-
conti; calle 532 - Mayorano; calle 517 - Aniceto Fer-
nandez; calle 507 - R. L. de Martinez; calle 532 - C.
Mayonaro; calle 517 - A. Fernandez; 1011 - ex Ruta
Nacional N° 5; calle 519 bis - N.D: Giacaglia; calle 530
- S. Pifiero; xalle 523 - Granaderos, y su prolonga-
cion; calle 536 - Martin Fierro; Ruta Nacional N° 5.

Ruta Nacional N° 5, lado Este; calle 507 - Martinez;
calle 542 - sin Nombre y su prolongacion; linea que
une contrafrentes de Manzanas 71y 67 de la Cir-
cunscripcioén Il - Secciéon D, y su prolongacion; Ruta
Nacional N° 5, lado Este.

1000 - J.D. Perdn (ex Ruta Nacional N° 7); calle 215
- Av. Julio A. Roca; calle 244 - Sin Nombre y su pro-
longacién; calle 221 - Santa Elena; calle 242 - Sin
Nombre y su prolongacion; calle 211 - Monjardin;
1000 - J.D. Perdn (ex Ruta Nacional N° 7).

Calle 314 - Los Ceibos; calle 349- Sin Nombre; 1008 -
1° de Mayo (ex Ruta N° 192); calle 334 - Murucuya y
su prolongacion; calle 345 - Las Palmeras; calle 332 -
Las Azaleas y su prolongacion; limite entre Parcelas
1067c y 1068b de la Circunscripcién VI; limite entre
Parcelas 1068b y 1066y de la Circunscripcion VI; calle
325 - Los Juncos; linea que une los contrafrentes de
las Manzanas 40, 36, 32, 28 y 24 de la Circunscrip-
cion VI - Seccion E; linea que une los contrafrentes
de las Manzanas 20, 50, 51y 52 de la Circunscripcién
VI - Seccion E; 1008 - 1° de Mayo (ex Ruta N° 192);
calle 325 - Los Juncos; calle 314 - Los Ceibos.

Ruta Provincial N°© 5; calle 498 - Sin Nombre; calle
455 - J. Ingenieros; calle 496 - Maryland; linea pa-

»

»

»

»

»

»

ralela 100m al Norte de Ruta Provincial N° 5; calle
447 - L. Pasteur y su prolongacién; prolongacion ca-
lle 482 - Santiago del Estero; Ruta Provincial N° 5.

1000 - Av. Carlos Pellegrini; calle 418 - M. Galvez; ca-
lle 403 - L. Azpeitia; calle 424 - Joaquin V. Gonzalez;
1000 - Av. Carlos Pellegrini.

Calle 318 - Los Lirios; calle 325 - Los Juncos; 1008 - 1°
de Mayo (ex Ruta N°192); 1009 - Ruta Nacional N° 7
(ex Acceso Oeste); calle 316 - Los Claveles; calle 323
- Los Geranios; calle 318 - Los Lirios.

Calle 317 - Las Begonias; 1008 - 1° de Mayo (ex Ruta
N°192); 1009 - Ruta Nacional N°© 7 (ex Acceso Oes-
te); calle riberefia sin nombre; calle 304 - Los He-
lechos; calle 321 - Los Tulipanes; calle 302 - Mater
Mundi; calle 317 - Las Begonias.

Ruta Nacional N° 5; Arroyo Gutiérrez; calle 534 -
Int. Miguel Goitia y su prolongacién; limite entre
Parcelas 217 y 180b de la Circunscripcion II; 1012
- Ruta Provincial N° 47; contrafrentes manzanas
89 y 90 de la Circunscripcion Il - Seccion B, y su
prolongacion; calle 543- Perito Moreno; calle 540
- A. Righetti; calle 539 - Ramdn Falcén; Ruta Na-
cional N° 5.

Calle 235 - J. F. Kennedyj; calle 212 - R. Moreno; calle
241 - B. Matienzo; calle 204 - San Rafael; prolonga-
cién de limite entre Parcelas 1b y 2, de la Circuns-
cripciéon | - Seccion D - Quinta 18a; linea paralela
100m al Este de la calle 204 - San Rafael; calle 227
- José M. Pérez; calle 210 - Santa Clara; calle 235 - J.
F. Kennedy.

Calle 514 - Sin Nombre; prolongacién de linea con-
formada por contrafrentes de Manzanas 115y 116 de
la Circunscripcion Il - Seccion B; Ruta Nacional N° 5,
lado Norte; calle 547 - Int. Pascual Simone; calle 520
- Dr. Merlo; calle 539 - Ramén Falcon; 1011 - ex Ruta
Nacional N° 5; calle 514 - Sin Nombre.

LOCALIDADES

Olivera

»

»

Calle 5 - Italia; calle 22 - San Martin; calle 3 - Thomp-
son; calle 22 - San Martin; Calle 1 -Peru; calle 8 - A.
Dumas; calle 5 - Italia.

Calle 19 - Jean Mermoz; calle 12 - Boulogne Sur
Mer, y su prolongacién; prolongacion calle 25 -Sin
Nombre; calle 24 - Rastreador Fournier; calle 19 -
Jean Mermoz.

Jauregui

»

»

Linea paralela 30m al Sur de calle 20 - Centenario;
calle 19 - Castelli; Vias del FF. CC. D. F. Sarmiento;
calle 23 - El Callao; calle 14- Arturo Rodriguez; calle
9 bis - 25 de Mayo; calle 18 - Bme. Mitre; calle 3 - F.
de Olazabal; Vias del FF.CC. D. F. Sarmiento; calle
11 - 9 de Julio; linea paralela 30m al Sur de calle
20 - Centenario.

Calle 1 - Lucio V. Mansilla; calle 2 - Luis R. Indarte;
calle 9 bis - 25 de Mayo; limite entre parcelas 335a
y 335b de la Circunscripcién Il, y su prolongacion;
prolongacion calle 1- Lucio V. Mansilla; limite entre
parcelas 345f y 347, de la Circunscripcion II; limite
entre parcelas 345f y 346q, de la Circunscripcion l;
limite entre parcelas 345f y 345e, de la Circunscrip-
cion ll; calle 1- Lucio V. Mansilla.

» AU-RM
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&

Pueblo Nuevo

» (Calle 50 - Fray Manuel de Torres; calle 25 - Av. 8 de
Diciembre; calle 70 - Las Catalpas; linea paralela
50m al S.0. de calle 31 - Av. Tropero Moreira; calle
66 - Las Acacias; calle 29 - Caseros, y su prolonga-
cion; calle 50 - Fray Manuel de Torres.

» (alle 50 - Fray M. de Torres; prolongacion de cale
33 - Rio Lujan; calle 62 - Los Tilos; calle 37 - Av. Las
Tipas; calle 50 - Fray Manuel de Torres.

» (alle 98 - Esquil; calle 37 - Av. Las Tipas; calle 86 - Dr.
SalR; calle 45 - Ledn Xl y su prolongacion; linea para-
lela 120m al Sur de calle 74 - M. Estrada; cale 37 - Las
Tipas; calle 80 - Hermanas de la Caridad; calle 33 -
Rio Lujan; calle 84 - Granaderos de a Caballo; calle 31
- Av. Tropero Moreira; prolongacion calle 94 - Belaus-
tegui; calle 25 - Av. 8 de Diciembre; calle 98 - Esquiu.

Cortinez

» (alle 112 - Dorrego, y su prolongacion; calle 25 - Av.
8 de Diciembre; linea paralela 100m al S.E. decalle
110 - Combate de los Pozos y su prolongacion; calle
13 - Defensa; calle 112 - Dorrego, y su prolongacién.

Torres

» Ruta Provincial N° 192; calle 16 - Calderdn de la Bar-
ca; calle 5 - Pedro Leguizamén; calle10 - Evaristo
Carriego; calle 7 - Juan Zarate; calle 2 - L. A. de Eche-
nique; Ruta Provincial N° 192.

» (alle 24 - J. Santos Chocano; prolongacién calle 7 - D.
Defoe; limite entre parcela 873g y 873f, de la Circuns-
cripcion VI; calle 9 - Blas Pascal; linea de contrafren-
tes Manzanas 68, 70, 72 'y 75 de la Circunscripcion VI
- Seccidn A, y su prolongacién; linea paralela 50m al
Oeste de calle 19 - Luis Braile; calle 24 - J. Santos Cho-
cano; calle 21 - M. de Falla; calle 22 - Enrique Larreta;
calle 19 - Luis Braile; calle 24 - J. Santos Chocano.

Open Door

» (alle 30 - E. Escalante; calle 39 - Juan De Dios Fi-
liberto; calle Sin Nombre entre Fraccién VI de la
Circunscripcion VIII - Seccién B y parcela 946c¢ de la
Circunscripcion VI; prolongacién calle 37 - Parravici-
ni; calle 46 - Agrelo; calle 35 - Donato y su prolonga-
cion; prolongacion calle 36 - Provincias Unidas; calle
37 - F. Parravicini; calle 34 - Guadalupe; calle 15 - E.
Discepolo; Ruta Provincial N° 192; calle 13 - Gabino
Ezeiza; calle 30 - Escalante.

» (alle 26 - Boulevard Dr. D. Cabred; calle 1- Sin Nom-
bre; calle 24 - Santa Fe; calle 7 - Buchardo; calle 22
- Santiago Del Estero; calle 11 - Fray Justo Santa Ma-
ria De Oro; calle 26 - Boulevard Dr. D. Cabred.

Nota:

» En los casos que se generen parcelamientos en dis-
tritos Urbanos, linderos a distritos ACl, se debera
ceder una avenida, con un ancho total de 60m, que
separe ambos distritos. Un espacio verde sera cedi-
do entre las calzadas, con dimension es mayores a
las establecidas por la Ley. 8912, si asi fuera requeri-
do, aun cuando no correspondiera. El emprendedor
debera realizar la forestacién del espacio verde con
especies acorde a la funcién requerida: generar una

barrera para mitigar el impacto ambiental.

» Para la zona del distrito URM comprendido entre
las calles 1000 - Constitucion; calle 460 - Buenos
Aires; calle 433 - Ciudadela; calle 478 - Sarratea; ca-
lle 427 - La Plata; limite de parcelas 10, 12, 13 de la
Circunscripcién 1V, Seccién C, Quinta 18, Fraccion I,
y terrenos de D.V.N.; Calle 1000 - Constitucién; se
admitira vivienda multifamiliar, previo estudio de
factibilidad, y cuando se cumplan los siguientes re-
quisitos basicos:

-Cuando se desarrollen en superficies mayores de 600 m?.
- Cuando la parcela cuente con agua corriente y cloacas.

Premios:

» Seran de aplicacion los premios del item 6.9, solo
para el incremento de la densidad.

IEY sueoivision

Frente minimo: 12 m (25) Superficie minima:

300 m?(25)

BEN ocupacion

31 | RETIROS

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 6 m/he

Frente minimo: L.M.
Lateral minimo: No

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m N©° de Plantas: 3

3.3 | DENSIDAD

Actual: 130 hab/ha Potencial: 200 hab/ha

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m%/hab

| 35 | F.O.5.:060

| For:120

41 | CERCOS

Altura

Edificado: 2 m Baldio: 2 m

Caracter

Vivo: Si
Transparente: Si

Opaco: Si

AU-RM <«
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Materiales 6.1.2 Hoteleria (18) (19)
Alambrado: Si Madera: No Hotel: No Pension - Albergue
Tejido romboidal: Si Bloques: No Hosteria: No universitario: Si

Rejas o verjas: Si

Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

Complejo vacacional: No

Albergue transitorio: Si (3)

4.2 | ACERA

Ancho: 1,20 m (15)

6.2 | COMERCIAL

Materiales

Condicion

Ladrillo - Hormigén
simple: Si

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

4.3 | FACHADAS

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

Terminacion

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigon: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.4 Servicios comerciales: Si

4.4 | CUBIERTAS

6.2.5 Depésito complementario de venta por menor:

Menor de 150 m?

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Tipo

Planas: Si

Materiales

Madera: No Fibrocemento - Plastico:
Losa: Si No

Metalico: Si Pendiente > 3509: Si
Tejas: Si Pendiente < 35°: Si

6.2.6.1 Almacenaje A

Cubierto:
Menor de 500 m2 Si
Mayor de 500 m?: Si

Descubierto:
Menor de 500 m% Si
Mayor de 500 m? Si

BER miro pE consTRUCCION

6.2.6.2 Almacenaje B

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: Si

Metalico: Si
Ladrillo - Hormigon: Si
Bloques: Si

Cubierto:
Menor de 500 m Si (4)
Mayor de 500 mZ Si (4)

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

6.2.6.3 Almacenaje C

Instalacion de prefabricados: Si

I} uso pEL sueLo

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

61 | RESIDENCIAL

6.2.6.4 Almacenaje D

Condicion

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

6.1.1 Vivienda

6.2.6.5 Almacenaje E

Unifamiliar: Si
Bifamiliar: Si (6)

Multifamiliar: No
Vivienda social: Si (4)

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?% No

232
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6.2.7 Transporte Menor de 15 m% No Menor de 500 m?: No
Menor de 100 m% No Mayor de 500 m?% No
6.2.7.1 Playas abiertas
6.3.5 Talleres
6.2.71.1 Uso particular
Menor de 100 mZ Si (4) Mayor de 500 m? Si (4)
Menor de 500 m?: Si Mayor de 500 m?: Si Menor de 500 m: Si (4)
6.2.7.1.2 Remis 6.3.6 Artesanias
Menor de 500 m? Si Mayor de 500 m? Si Menor de 100 m2 Si Mayor de 100 m?2 Si
6.2.7.1.3 Transporte 6.3.7 Obradores: No
Menor de 500 m% Si Mayor de 500 m?: No 6.3.8 Silos y depdsito de granos: No
6.2.7.2 Garage cubierto 6.4 | INSTITUCIONAL
6.2.7.2.1 Uso particular Condicion
Menor de 500 m?: Si Mayor de 500 m?: Si Dominante: No Complementaria: Si
Subdominante: No
6.2.7.2.2 Remis
6.4.1 Recreacion
Menor de 500 m?: Si Mayor de 500 m?: Si
6.4.1.1 Locales cerrados
6.2.7.2.3 Transporte
6.4.1.1.1 Equipamientos culturales
Menor de 500 m?: Si Mayor de 500 m?: No
Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No
6.2.8 Estacion de servicio
6.4.1.1.2 Salas para bailes
Menor de 500 m?: Si (4) Mayor de 500 mZ Si (4)
Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No
6.3 | INDUSTRIAL
6.4.1.1.3 Juegos y deportes
Condicién
Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m% Si
Dominante: No Complementaria: Si
Subdominante: No 6.4.1.14 Club: Si
6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos 6.4.1.2 Locales abiertos
Menor de 15 m2 No Menor de 500 m2 No 6.4.1.2.1 Camping y recreo
2. 2.
Menor de 100 m: No Mayor de 500 m: No Menor de 400 m? No Mayor de 400 m? No
6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos 6:41.2.2 Estadios y anfiteatros
2. 2.
Menor de 15 m? No Menor de 500 m: No Menor de 400 m? No Mayor de 400 m?% No
Menor de 100 m% No Mayor de 500 m?: No
6.4.1.2.3 Juegos y deportes
6.3.3 Servicios y reparacion
Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m% Si
Menor de 15 m% Si Menor de 100 m?% Si
Menor de 50 m% Si Menor de 500 mZ Si 6.4.1.3 Culto
6.3.4 Plantas 6.4.1.3.1 Templos: Si
AU-RM <« 233
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AREA URBANA
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FICHA TECNICA URBANISTICA

SR — CoOuU

PARTIDO DE LUJAN
CcODIGO DE

ORDENAMIENTO
URBANO



SO ARSS
O s
) @@O udbb B

A
h ‘l‘k




AU-CR1

CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 375 m?

RETIROS

Frente minimo: 6 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 13 m

N° de plantas: 4

DENSIDAD
Actual: 500 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,60

2,40

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Institucional / Industrial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.
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CARACTER

ciales y comerciales.

Zona destinada a la localizacion de actividades residen-

Il peLiMiTacion

PLANTA URBANA

» 18 - Av. Humberto I°, entre calle 11 - 25 de Mayo y
1000 - Av. Carlos Pellegrini, ambos lados.

» (alle 36 - Belgrano, lado Oeste, entre calle 19 - Las
Heras y calle 21 - Ituzaingo.

» C(Calle 19 - Las Heras, lado Norte, entre 1000 - Av.
Constitucién y calle 36 - Belgrano.

» (alle 1004 - Udaondo, lado Sur, entre calle 14 - M.
Moreno y Av. 18 - Humberto I°.

» C(Calle 16 - Alsina, lado Este, entre calle 1003 - Ave-
llaneda y calle 29 - Juan B. Justo.

» C(alle 28 - Alvear, lado Noroeste, entre calle 1004 -
Udaondo y limite del distrito DPH3.

» (alle 1004 - Udaondo, lado Sudoeste, entre calle
28 - Alvear y calle 1005 - Sor Josefina.

Rejas o verjas: Si

Caracter

Vivo: No Opaco: Si
Transparente: No

Materiales

Alambrado: No Madera: No
Tejido romboidal: No Bloques: No

Piedra, ladrillo, hormigon: Si

4.2 | ACERA

Ancho: 1,20 m (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

BN suepivision

Frente minimo: 15 m

Superficie minima: 375 m?

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: 6 m
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 6 m/he

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 13 m

N° de Plantas: 4

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 35°: Si
Pendiente < 359: Si

3.3 | DENSIDAD

38 TIPO DE CONSTRUCCION

Actual: 500 hab/ha

Potencial: No

Permanente

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.0O.5.:060

| F.oT: 240 |

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

I} uso pEL sueLo

6.1 | RESIDENCIAL

41 | cercos
Condicion
Altura
Dominante: Si Complementaria: No
Edificado: 2 m Baldio: 2 m Subdominante: No
» AU-CR1
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Fichas técnicas urbanisticas

6.1.1 Vivienda

6.2.6.5 Almacenaje E

Unifamiliar: Si

Bifamiliar: Si (6)

Multifamiliar: Si (4) (6)

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Hotel: Si
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2 | COMERCIAL

6.2.7.1.1 Uso particular

Condicion

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m? No

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.2.71.2 Remis

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.4 Servicios comerciales: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

Menor de 150 m?

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m? No

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.2.7.2.3 Transporte

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 mZ Si (3)

Mayor de 500 m?: Si

©

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

AU-CR1
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6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m% Si
Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m?: No Mayor de 400 m% No

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.3.1 Templos: Si (3)

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m% No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: Si (3)

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicién

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabaiias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m?% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteat

ros

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 20 m

Superficie minima: 600 m?

RETIROS

Frente minimo: 6 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 16 m

N° de plantas: 5

DENSIDAD
Actual: 600 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m%/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,60

2,80

CONDICION DOMINANTE

Residencial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Institucional / Industrial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.
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)
&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Zona destinada a la localizacion de actividades residen-
ciales y comerciales.

RN oeLimitacion

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

PLANTA URBANA

Calle 7 - Dr. Real, lado Sur, entre calle 10 - Italia y
calle 14 - M. Moreno.

Calle 7 - Dr. Real, lado Sur, entre calle 8 - Rivadavia
y calle 6 - Francia.

Calle 6 - Francia, la Oeste, entre calle 7 - Dr. Real y
1000 - Av. C. Pellegrini.

Calle 14 - M. Moreno, lado Este, entre calle 7 - Dr.
Real y Av. 1000 - C. Pellegrini.

1000 - Av. C. Pellegrini, lado Norte, entre calle 418
- Gélvez y calle 434 - L. Azpeitia.

Calle 418 - M. Galvez, lado S.E., entre calle 403 - L.
Azpeitia y 1000 - Av. C. Pellegrini.

Parcelas de la Manzana 48, con frente hacia calle
15 - San Martin, de la Circunscripcion | - Seccion A.

Parcelas de la Manzana 58, con frente hacia calle 14
- Mariano Moreno, de la Circunscripcion | - Seccion A.

Parcelas de la Manzana 65, con frente hacia calle 17
- Bartolomé Mitre, de la Circunscripcion | - Seccion A.

Parcelas de la Manzana 56, con frente hacia calle
12 - Colon, de la Circunscripcion | - Seccién A.

Parcela ubicada en esquina, con frentes hacia ca-
lles 15 - San Martin y 14 - Mariano Moreno; Manza-
na 49 de la Circunscripcion | - Seccién A.

Parcela ubicada en esquina, con frentes hacia ca-
lles 17 - Bartolomé Mitre y 14 - Mariano Moreno;
Manzana 66 de la Circunscripcion | - Seccion A.

Parcela ubicada en esquina, con frentes hacia ca-
lles 17 - Bartolomé Mitre y 12 - Colon; Manzana 64
de la Circunscripcion | - Seccién A.

Parcela ubicada en esquina, con frentes hacia ca-
lles 15 - San Martin y 12 - Colon; Manzana 47 de la
Circunscripcion | - Seccion A.

BN suepivision

Frente minimo: 20 m

Superficie minima: 600 m?

3.3 | DENSIDAD

Actual: 600 hab/ha

Potencial: No

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.0.5.:060

| For: 280

41 | cercos

Altura

Edificado: 2 m Baldio: 2 m

Caracter

Vivo: No Opaco: Si

Transparente: No

Materiales

Alambrado: No Madera: No

Tejido romboidal: No Bloques: No

Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

4.2 | ACERA

Ancho: 1,20 m (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

BEN ocupacion

31 | RETIROS

Frente minimo: 6 m
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 6 m/he

3.2

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 16 m

N© de Plantas: 5

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 35°: Si
Pendiente < 359: Si

» AU-CR2
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Fichas técnicas urbanisticas 'v
BER miro pE consTRUCCION 6.2.6.2 Almacenaje B
Permanente Cubierto: Descubierto:
Menor de 500 m2 No Menor de 500 m?: No
Adobe chorizo, suelo Metalico: No Mayor de 500 m% No Mayor de 500 m2 No
cemento: No Ladrillo - Hormigon: Si
Madera: No Bloques: Si 6.2.6.3 Almacenaje C
Instalacion de prefabricados: No Cubierto: Descubierto:
Menor de 500 m? No Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No Mayor de 500 m?% No
I uso pEL sueLo
6.2.6.4 Almacenaje D
61 | RESIDENCIAL
. Cubierto: Descubierto:
Condicién Menor de 500 m? No Menor de 500 m2 No
2. 2.
Dominante: Si Complementaria: No Mayor de 500 m: No Mayor de 500 m*: No
Subdominante: No 6.2.6.5 Almacenaje E
6.1.1 Vivienda Cubierto: Descubierto:
Unitamiliar: Si Multifamiliar: Si (4) (6) Menor de 500 m?: No Menor de 500 m% No
nifamiar. >t urttamiiar: S Mayor de 500 m2 No Mayor de 500 m2 No
Bifamiliar: Si (6) Vivienda social: No
6.2.7 Transporte
6.1.2 Hoteleria (18) (19)
6.2.7.1 Playas abiertas
Hotel: Si Pension - Albergue
Hosteria: No universitario: No 6.2.7.1.1 Uso particular
Complejo vacacional: No Albergue transitorio: No
Menor de 500 m? Si Mayor de 500 m?: No
6.2 | COMERCIAL 6.2.71.2 Remis
Condicién
Menor de 500 m? No Mayor de 500 m? No
Dominante: No Complementaria: No
Subdominante: Si 6.2.7.1.3 Transporte
M de 500 m% N M de 500 m% N
6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si enorde m o ayor @e m=ho
6.27.2G biert
6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si arage cblerto
6.2.7.2.1 Uso particula
6.2.3 Servicio de alimentacién: Si particutar
Menor de 500 m? Si Mayor de 500 m% No
6.2.4 Servicios comerciales: Si ! y
6.2.7.2.2 Remi
6.2.5 Deposito complementario de venta por menor: emis
2
Menor de 150 m Menor de 500 m? No Mayor de 500 m% No
6.2.6 Almacenaje y venta por mayor 6.27.2.3 Transporte
6.2.6.1 Almacenaje A Menor de 500 m% No Mayor de 500 m2 No
Cublerto: Descubierto: 6.2.8 Estacion de servicio
Menor de 500 m?: No Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No Mayor de 500 m? No Menor de 500 m?: Si (3) Mayor de 500 m?: Si (3)
AU-CR2 «
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W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

6.3 | INDUSTRIAL

Condicién

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Menor de 400 m?: No Mayor de 400 m% No

6.41.1.4 Club: No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.4.1.2 Locales abiertos

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.3.2 Planta depuradora 'y

tratamiento de residuos

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

Menor de 15 m?: No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?: No Mayor de 400 m% No

6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m% Si
Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m?: No
Menor de 100 m?% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.3.1 Templos: Si (3)

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m? No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m?: No

6.4.2.3 Geriatricos: Si (3)

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.5.1 Extracciones: No

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1 Recreacion

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.4 Ganaderia

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.2 Porcinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.3 Tambos: No

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.5 Ganaderia especial

» AU-CR2
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 20 m

Superficie minima: 1.000 m?

RETIROS

Frente minimo: 6 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 100 hab/ha

Potencial: 150 hab/ha (COM)

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

0,60

1,80

CONDICION DOMINANTE

Comercial

CONDICION SUBDOMINANTE

Residencial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Institucional / Industrial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.



COU LUJAN - ANEXO IV
*

=4+ Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Zona destinada a la localizacién de actividades comer-
ciales, de servicios asociados al sistema vial principal.

RN oeLimitacion

PLANTA URBANA

» C(Calle 15 - San Martin, lado Norte, entre calle 18 -
Humberto 1° y calle 36 - Belgrano.

» (Calle 15 - San Martin, lado Norte, entre calle 40 - Vi-
cente Lopez y 1000 - Av. Constitucion.

» (alle 15 - San Martin, lado Sur, entre calle 18 - Hum-
berto 1° y 1000 - Av. Constitucion.

» 1010 - Av. Lorenzo Casey, lado Nordeste, entre calle
512 - Sparapani y 1011 - ex Ruta Nacional N° 5.

» 1010 - Av. Lorenzo Casey, lado Sudoeste, entre calle
510 - Ferrocarril Oeste y 1011 - ex Ruta Nacional N° 5.

» (alle 418 - M. Galvez, lado Norte, entre 1000 - Av.
Carlos Pellegrini y 1009 - Ruta Nacional N°© 7 (ex Ac-
ceso Oeste).

» (alle 418 - M. Galvez, lado Sur, entre calle 403 -
L. Azpeitia y 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso
Oeste).

» C(alle 432 - Fernandez Beschtedt, lado Norte, entre
calle 403 - L. Azpeitia y 1009 - Ruta Nacional N° 7
(ex Acceso Oeste).

» (alle 432 - Fernandez Beschtedt, lado Sur, entre
1000 - Av. Carlos Pellegrini y calle 419 - Jorge New-
bery.

» C(alle 432 - Fernandez Beschtedt entre 1009 - Ruta
Nacional N© 7 (ex Acceso Oeste) y calle 449 - Darwin,
ambos lados.

» C(Calle 419 - Jorge Newbery entre calle 432 - Fernan-
dez Beschtedt y calle 450 - Tucuman, ambos lados.

» Calle 452 - Libertad entre 1000 - Av. Constitucién y
calle 459 - Del Pilar.

» C(Calle 23 - Dr. Muhiz, lado Sur, entre calle 4 - 9 de
Julio y calle 16 - Alsina.

» (alle 23 - Dr. Muiiiz, lado Norte, entre calle 4 - 9 de
Julio y calle 18 - Humberto I°.

» (alle 16 - Alsina, lado Oeste, entre calle 23 - Dr. Mu-
fiiz y calle 47 - Pascual Simone.

» (alle 16 - Alsina, lado Este, entre calle 29 - Juan B.
Justo y calle 47 - Pascual Simone.

» C(Calle 47 - Pascual Simone, lado N.E., entre 1011 - ex
Ruta Nacional N° 5y calle 4 - 9 de Julio.

» (alle 47 - Pascual Simone, laS.0., entre 16 - A. Alsina
y 4 -9 de Julio.

» (alle 314 - Los Ceibos, lado norte, entre 1009 - Ruta
Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste) y calle 349 - Sin
Nomobre.

» 1008 - 1°de Mayo (ex Ruta Provincial 192), lado Este,

entre 1009 - Ruta Nacional 7 y calle 349 - Sin
Nombre.

» 1008 - 1°de Mayo (ex Ruta Provincial 192), lado Oes-
te, entre linea de contrafrente de Manzana 52 y ca-
lle 334 - Mburucuya.

» 1008 - 1°de Mayo (ex Ruta Provincial 192), lado Este,
entre 1009 - Ruta Nacional 7 (ex Acceso Oeste) y
calle 317 - Las Begonias.

» Calle 227 - José M. Pérez, lado Este, entre calle 206
- Santa Teresa y calle 222 - San Roque.

» (alle 212 - Rodolfo Moreno, lado Sur, entre calle 227
- José M. Pérez y calle 217 - French.

» (alle 212 - Rodolfo Moreno, lado Norte, entre calle
227 - José M. Pérez y calle 221 - Santa Elena.

» (alle 209 - Luis Gogna entre calle 222 - San Roque y
calle 50 - Fray M. de Torres, ambos lados.

» (alle 50 - Fray M. de Torres, lado Este, entre 1000 - J.
D. Perdn y calle 209 - Luis Gogna.

» Calle 50 - Fray M. de Torres, lado Oeste, entre 1000
- J. D. Peron y calle 230 - Ugarteche.

» Calle 50 - Fray M. de Torres, lado Norte, entre calle
230 - Ugarteche y calle 215 - Julio A. Roca.

» Calle 50 - Fray M. de Torres, lado Norte, entre calle 241
- Matienzo y prolongacion de calle 219 - Dorronzoro.

» Calle 50 - Fray M. de Torres, lado Sur, entre calle 209
- Luis Gogna y calle 221 - Santa Elena.

LOCALIDADES

Pueblo Nuevo

» (alle 31- Av. Tropero Moreira entre calle 50 - Fray M.
de Torres y calle 98 - Fray M. Esquiu.

Jauregui

» (Calle 9 - San Martin entre calle 32 - De los Hilande-
ros y calle 24 - Del Colegio.

EEN suspivision

Frente minimo: 20 m Superficie minima:

1.000 m?

BEN ocupacion

31 | RETIROS

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 6 m/he

Frente minimo: 6 m
Lateral minimo: No

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m N©° de Plantas: 3

252
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3.3 | DENSIDAD

Actual: 100 hab/ha

Potencial: 150 hab/ha (COM)

COU LUJAN - ANEXO IV
D4

Fichas técnicas urbanisticas

L3l TIPO DE CONSTRUCCION

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Permanente

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: 16 m?/hab

Comercial: 16 m?/hab

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

| 35 | F.0.5.:060

| F.OT.:180

Instalacion de prefabricados: No

Il estémica I uso peL suELo

41 | cercos 61 | RESIDENCIAL

Altura Condicion

Edificado: 2 m Baldio: 2 m Dominante: No Complementaria: No
Subdominante: Si

Caracter
6.1.1Vivienda

Vivo: No Opaco: Si

Transparente: No Unifamiliar: Si Multifamiliar: No
Bifamiliar: Si (6) Vivienda social: No

Materiales
6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Alambrado: No Madera: No

Tejido romboidal: No Bloques: Si Hotel: Si Pensién - Albergue

Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigén: Si - . e
Hosteria: No universitario: Si

4.2 | ACERA

Complejo vacacional: No

Albergue transitorio: No

Ancho: 1,20 m (15)

6.2 | COMERCIAL

Materiales

Condicién

Ladrillo - Hormigén
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

Dominante: Si

Subdominante: No

Complementaria: No

4.3 | FACHADAS

Terminacion

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si (10)

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigon: Si
Piedra rustica - Madera: No
Vitreo - Piedra - Marmol: No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.4 Servicios comerciales: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

6.2.5 Depoésito complementario de venta por menor:

Menor de 150 m?

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

6.2.6.1 Almacenaje A

Cubierto:
Menor de 500 m2 Si (11)
Mayor de 500 mZ Si (11)

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

AU-CC1
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&) Fichas técnicas urbanisticas

6.2.6.2 Almacenaje B

6.3 | INDUSTRIAL

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:

Menor de 500 m?
Mayor de 500 mZ

No
No

Condicién

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m2
Mayor de 500 m?

No
No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?% No

6.2.6.4 Almacenaje D

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 mZ No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.3.3 Servicios y reparacion

6.2.6.5 Almacenaje E

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m%
Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 15 m?: Si
Menor de 50 m% Si

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m?: No

6.3.4 Plantas

6.2.7 Transporte

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No

6.2.7.1 Playas abiertas

6.3.5 Talleres

6.2.7.1.1 Uso particular

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?

No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m? No

6.2.7.1.2 Remis

6.3.6 Artesanias

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?

No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m? No

6.2.71.3 Transporte

6.3.7 Obradores: No

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 mZ

No

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.4 | INSTITUCIONAL

6.2.7.2.1 Uso particular

Condicion

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?

No

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

6.2.7.2.2 Remis

6.4.1 Recreacion

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 mZ

No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.2.7.2.3 Transporte

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 mZ

No

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.4.1.1.2 Salas para bailes

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?

No

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No
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6.4.1.1.3 Juegos y deportes 6.5.5.1 Haras - Cabanfas - Kennels: No
Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No 6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.1.4 Club: No
6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2 Locales abiertos
6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m? No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m?% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m? Si Mayor de 400 m% No

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.4.2.2 Asistencia especial: No

6.4.2.3 Geriatricos: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

Dominante: No Complementaria: No
Subdominante: No

6.5.1 Extracciones: No

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.5.3 Agricultura general: No

6.5.4 Ganaderia

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.5.4.2 Porcinos: No

6.5.4.3 Tambos: No

6.5.5 Ganaderia especial

N
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 40 m

Superficie minima: 2.500 m?

RETIROS

Frente minimo: 6 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 130 hab/ha

Potencial: 200 hab/ha (COM)

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m%/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,60

1,80

CONDICION DOMINANTE

Comercial

CONDICION SUBDOMINANTE

Institucional

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial / Industrial

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.
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=4+ Fichas técnicas urbanisticas

Il oeLiMiTacion

260

418 - M. Galvez y calle 416 - O.V. Andrade.

» 1000 - Av. Carlos Pellegrini, lado Sur, entre calle 4 -9
de Julio y calle 6 - Francia.

» 1000 - J.D. Peron (ex Ruta Nacional 7) entre calle
302 - Mater Mundi y 306 - Las Orquideas.

» Calle 317 - Las Begonias entre 1008 - 1° de Mayo (ex
Ruta Provincial 192) y calle 306 - Las Orquideas.

» 1011 - ex Ruta Nacional 5 entre calle 547 - Pascual
Simone y Ruta Provincial 5.

EEN suebivision

Caracter
PLANTA URBANA Vivo: No Opaco: Si
Transparente: Si
» 1000 - Av. Constitucion, ambos lados.
» 1000 - Av. Carlos Pellegrini, lado Sur, entre calle 34 - Materiales
Dean Funes y calle 14 - Mariano Moreno.
» 1000 - Av. Carlos Pellegrini, lado Norte, entre calle Alambrado: No Madera: No
419 - Jorge Newbery y 432 - Fernandez Beschtedt. Tejido romboidal: No Bloques: No
» 1000 - Av. Carlos Pellegrini, lado Norte, entre calle Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigon: Si

4.2 | ACERA

Ancho: 1,20 m (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Frente minimo: 40 m

Superficie minima:
2.500 m?

BEY ocupacion

31 | RETIROS

Frente minimo: 6 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 6 m/he

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N©° de Plantas: 3

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: No
Vitreo - Piedra - Marmol: No

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 35°: Si
Pendiente < 359: Si

3.3 | DENSIDAD

Actual: 130 hab/ha

Potencial: 200 hab/ha (COM)

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.O.s.: 0,60

| Fox:180 |

L3 TIPO DE CONSTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigdn: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

I} uso pEL sueLo

6.1 | RESIDENCIAL

41 | cercos
Condicion
Altura
Dominante: No Complementaria: Si
Edificado: 2 m Baldio: 2 m Subdominante: No
» AU-CC2
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Fichas técnicas urbanisticas

&

6.1.1 Vivienda

6.2.6.5 Almacenaje E

Unifamiliar: Si

Bifamiliar: No

Multifamiliar: No

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

Hotel: Si
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: Si (4) (6)

Albergue transitorio: No

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2 | COMERCIAL

6.2.7.1.1 Uso particular

Condicion

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

Dominante: Si

Subdominante: No

Complementaria: No

6.2.71.2 Remis

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m2 No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Menor de 500 m?% No

Mayor de 500 m? No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.4 Servicios comerciales: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

Menor de 150 m?

Menor de 500 m? Si

Mayor de 500 m% No

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?: No

Cubierto:
Menor de 500 mZ Si (10) (1)
Mayor de 500 m2 Si (10) (11)

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.2.7.2.3 Transporte

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m? No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m2 Si (3)

Mayor de 500 m% Si (3)

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicién

6.2.6.3 Almacenaje C

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m?: Si

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No
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# Fichas técnicas urbanisticas

6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m% Si

Menor de 50 mZ Si

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m?: No Mayor de 400 m% No

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.3.1 Templos: Si (4)

6.4.1.3.2 Lugar de culto: Si (4)

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m? No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: No

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicién

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabafas - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m?% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 20 m

Superficie minima: 2.000 m?

RETIROS

Frente minimo: 6 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 3 m

Fondo minimo: 8 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N° de plantas: 3

DENSIDAD
Actual: 100 hab/ha

Potencial: 200 hab/ha (COM)

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m%/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,50

1,50

CONDICION DOMINANTE

Comercial

CONDICION SUBDOMINANTE

Institucional

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial / Industrial / Agropecuario

Servicios: Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimen-
to, gas natural, telefonia.
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&) Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

Zona destinada a la localizacion de actividades comercia-
les, de servicios asociados a las demandas del turismo.

Il peLiMiTacioN

PLANTA URBANA

calle 427 - La Plata.

» 480 - Humberto de Lucia entre calle 459 - Del Pilar y

» Ruta Nacional N° 5, lado Norte, entre Arroyo Gutié-
rrez y calle 155 - Rio Colorado.

BEN suebivision

Frente minimo: 20 m

Superficie minima:
2.000 m?

(o]
]
S
»
(2]
‘
Z

31 | RETIROS

Frente minimo: 6 m
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 3 m
Fondo minimo: 8 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 10 m

N° de Plantas: 3

3.3 | DENSIDAD

Actual: 100 hab/ha

Potencial: 200 hab/ha (COM)

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab
Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.O.s.: 0,50

| FOT:150

Il estémica

Materiales

Alambrado: No
Tejido romboidal: No

Rejas o verjas: Si

Madera: No
Bloques: No

Piedra, ladrillo, hormigon: Si

4.2 | ACERA

Ancho: 1,20 m (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si

Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si

Vitreo - Piedra - Marmol: No

4.4 | CUBIERTAS

Tipo

Planas: Si

Materiales
Madera: Si
Losa: Si
Metalico: Si

Tejas: No

Fibrocemento - Plastico: Si
Pendiente > 35°: Si
Pendiente < 359: Si

BE 1Po DE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: Si

Metalico: Si
Ladrillo - Hormigén: Si

Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: Si

41 | cercos

Altura

Edificado: 2 m

Baldio: 2 m

Caracter

Vivo: No
Transparente: Si

Opaco: Si

I} uso peL sueLo

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

v
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6.1.1 Vivienda

6.2.6.5 Almacenaje E

Unifamiliar: Si

Bifamiliar: No

Multifamiliar: No

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Hotel: Si
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2 | COMERCIAL

6.2.7.1.1 Uso particular

Condicion

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

Dominante: Si

Subdominante: No

Complementaria: No

6.2.71.2 Remis

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.4 Servicios comerciales: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor:

Menor de 150 m?

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

Cubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.2.7.2.3 Transporte

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m? Si

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m?: Si

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m2 Si
Mayor de 500 m?: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?% No
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6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m% Si

Menor de 50 mZ Si

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m% Si

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m% No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m? No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si (4)

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m% No

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: No

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicién

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: Si

Subdominante: No

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabaiias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: Si (2)

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m?% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 20 m

Superficie minima: 1.000 m?

RETIROS

Frente minimo: 5 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 5 m

Fondo minimo:5m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 12 m

N° de plantas: 2

DENSIDAD
Actual: 40 hab/ha

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,50

1,00

CONDICION DOMINANTE

Industrial

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial / Agropecuario

Servicios: Agua potable para consumo humano e industrial,
cloacas, tratamiento de efluentes industriales, energia eléctri-
ca, fuerza motriz, alumbrado publico, tratamiento de calles in-
ternas, desagles pluviales, gas natural, acceso pavimentado.
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CARACTER BEN ocuracion

Zona inserta en el drea urbana con caracter predominan- 31 | RETIROS
te industrial compatible con la residencia. Frente minimo: 5 m Bilateral minimo: 5 m
Lateral minimo: No Fondo minimo: 5 m

IRl oeumitacion

3.2 | ALTURA MAXIMA

PLANTA URBANA Plano limite: 12 m N©° de Plantas: 2
» 1011 - ex Ruta Nacional N° 5; calle 539 - Ramén Fal-
con; calle 520 - Dr. Merlo; calle 547 - Int. Pascual Si- 3.3 | DENSIDAD
mone; Ruta Nacional 5, lado Norte; calle 536 - Martin
Fierro; calle 523 - Granaderos; 530 - Sofia Pifiero; 519 Actual: 40 hab/ha Potencial: No
bis - N.D. Giacaglia; 1011 - ex Ruta Nacional 5.
» Calle 514 - Sin Nombre; Arroyo Gutiérrez; Ruta Na- 3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO
cional 5, lado Norte; limite entre Manzanas 115 y 116
con Parcela 211 de la Circunscripcion Il, y su prolon- Unifamiliar: 14 m2/hab Comercial: 16 m?/hab

gacion; calle 514 - Sin Nombre. Multifamiliar: No

» 1011 - ex Ruta Nacional N° 5; calle 517 - Aniceto Fer-
nandez; calle 532 - C. Mayorano; calle 505 - M. Vis-
conti; 1011 - ex Ruta Nacional N° 5. | 3.5 | F.0.S.: 0,50 | F.O.T.: 1,00 |

» 1011 - ex Ruta Nacional N° 5; limite entre Parcelas

Arroyo Gutiérrez; Vias Ferrocarril Sarmiento; pro- ESTETICA

longacion calle 543 - Perito Moreno; limite entre

Parcelas 12 y 1b, de la Circunscripcién Il - Secciéon H 441 | CERCOS
- Manzana 23, y su prolongacion; calle 547 Pascual
Simone; calle 512 - Saborido; calle 539 - Ramén Fal- Altura
con; 1011 - ex Ruta Nacional N© 5.
» 1011 - ex Ruta Nacional N° 5; calle 507 - J. Saulmer; Edificado: 2 m Baldio: 2 m

calle 524 - J.0: Paladino; calle 515 bis - A. Seijo; calle
522 - Domingo Pérez; calle 519 - M. E. Pérez; 1011 - ex
Ruta Nacional N° 5.

Caracter

» (alle 204 - San Rafael; prolongacion de limite entre Vivo: Si Opaco: Si
Parcelas 1b y 2, de la Circunscripcion | - Seccion D
- Quinta 182; limite entre Parcela 2 y 4 de la Circuns-
cripcién | - Seccién D - Quinta 182 ; limite entre Par-

Transparente: Si

cela 3y 4 de la Circunscripcion | - Seccién D - Quinta Materiales
183; calle 235 - J.F. Kennedy; calle 204 - San Rafael.
» Calle 228 - Fray M. de Torres; calle 241 - Benjamin Alambrado: Si Madera: No
Matienzo, y su prolongacion; calle 222 - San Roque; Tejido romboidal: Si Bloques: Si
calle 223 - Santa Rosalia; calle 226 - Santa Rita; calle Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigén: Si

221 - Santa Elena; calle 228 - Fray M. de Torres.

LOCALIDADES 4.2 | ACERA

(Prever un espacio libre para arbolado publico: ancho T m)
Ancho: 1,20 m (15)

Carlos Keen

» (alle 15 - Carlos Pellegrini; calle 16 - Sin Nombre, y
su prolongacion; calle 19 - Quintana; calle 18 - Sin Materiales
Nombre; calle 17 - Julio A. Roca; calle 22 - Sin Nom-
bre; calle 15 - Carlos Pellegrini.

Ladrillo - Hormigdn Hormigdn - Lajas - Vainilla:
» Calle 7 - Gral. Paz; calle 4 - Concejal A.LJ. Gorreri; simple: No Si
calle 13 - Sin Nombre; linea paralela 50m al Sur de
calle 8 - San Carlos; calle 7 - Gral. Paz.

4.3 | FACHADAS

Y susoivision Terminacién

Revoque comun: Si Ladrillo - Hormigén: Si
Frente minimo: 20 m Superficie minima: Pintado y encalado: Si Piedra rustica - Madera: Si
1.000 m? Material de frente: Si Vitreo - Piedra - Marmol: Si

272 » AU-IM



COU LUJAN - ANEXO IV
Fichas técnicas urbanisticas

&

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

6.2.5 Depodsito complementario de venta por menor:

Menor de 150 m?

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: Si
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.6.1 Almacenaje A

BE 1o pE consTRUCCION

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 mZ Si

Descubierto:
Menor de 500 m Si
Mayor de 500 m? Si

6.2.6.2 Almacenaje B

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: Si

Metalico: Si
Ladrillo - Hormigon: Si
Bloques: Si

Cubierto:
Menor de 500 m Si (4)
Mayor de 500 mZ Si (4)

Descubierto:
Menor de 500 m% (4)
Mayor de 500 mZ (4)

6.2.6.3 Almacenaje C

Instalacion de prefabricados: Si

I uso pEL sueLo

Cubierto:
Menor de 500 m2 Si
Mayor de 500 m?: Si

Descubierto:
Menor de 500 m Si (4)
Mayor de 500 m? Si (4)

6.2.6.4 Almacenaje D

61 | RESIDENCIAL

Condicién

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Cubierto:
Menor de 500 m2 Si
Mayor de 500 m?; Si

Descubierto:
Menor de 500 m Si (4)
Mayor de 500 m? Si (4)

6.2.6.5 Almacenaje E

6.1.1 Vivienda

Unifamiliar: Si (7)
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No

Vivienda social: No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

6.2.7 Transporte

Hotel: No
Hosteria: No
Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.7.1.1 Uso particular

6.2 | COMERCIAL

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m?: Si

Condicion

6.2.71.2 Remis

Dominante: No
Subdominante: Si

Complementaria: No

Menor de 500 m? Si

Mayor de 500 m? Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m? Si

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: Si

Menor de 500 m2 Si

Mayor de 500 m?: Si

AU-
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6.2.7.2.2 Remis

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?: Si

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: No

6.2.7.2.3 Transporte

6.4.1 Recreacion

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?: Si

6.4.1.1 Locales cerrados

6.2.8 Estacion de servicio

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?: Si

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.3 | INDUSTRIAL

6.4.1.1.2 Salas para bailes

Condicion

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

Dominante: Si

Subdominante: No

Complementaria: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

Menor de 15 m?: Si
Menor de 100 m? Si

Menor de 500 m? Si
Mayor de 500 m?: No

6.41.1.4 Club: No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.3.2 Planta depuradora y

tratamiento de residuos

6.4.1.2.1 Camping y recreo

Menor de 15 m?% Si (4)
Menor de 100 m?: Si (4)

Menor de 500 m: Si (4)
Mayor de 500 m?: No

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteat

ros

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

Menor de 15 m?: Si
Menor de 50 mZ Si

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m? Si

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

6.3.4 Plantas

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

Menor de 15 m% Si
Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?: Si
Menor de 1000 m? Si

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m?% Si
Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?: Si

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: No

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: No

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: No

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicién

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si
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AC-EC/S

CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: 50 m

Superficie minima: 5.000 m?

RETIROS

Frente minimo: 10 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 5 m

Fondo minimo: 10 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 15 m

N° de plantas: 4

DENSIDAD

Actual: 1vivienda unifamiliar complementaria al uso
dominante

Potencial: 200 hab/ha (COM)

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m%/hab

0,50

1,60

CONDICION DOMINANTE

Comercial

CONDICION SUBDOMINANTE

Institucional

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial / Industrial

Servicios: Agua potable para consumo humano e industrial,
cloacas, energia eléctrica, fuerza motriz, alumbrado publico,
tratamiento de calles internas, desaglies pluviales, gas natu-
ral, acceso pavimentado.
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=4+ Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER

3.2 | ALTURA MAXIMA

280

Zona destinada a la localizacion de actividades comerciales
y de servicios en grandes predios asociados a nodos viales.

Plano limite: 15 m

N©° de Plantas: 4

IR oeLimitacion

3.3 | DENSIDAD

Actual: TVIV/P

Potencial: 200 hab/ha (COM)

PLANTA URBANA

»

»

»

»

»

Limite entre Parcelas 655ax y 655an de la Circuns-
cripcion 1V; linea paralela a la Colectora de 1009 -
Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste) 200m al Norte,
dentro de la Parcela 655an; linea paralela a la Colec-
tora de 1009 - Ruta Nacional N°© 7 (ex Acceso QOeste),
200m al Norte (involucra Parcelas 1y 2 de la Circuns-
cripcion IV - Seccién O - Fraccion 1l); linea perpendi-
cular a Colectora Norte de 1009 - Ruta Nacional N° 7
(ex Acceso Oeste) 900m al Oeste del acceso a calle
existente entre parcelas 655an de la Circunscripcion
IV'y Parcelas 1y 2 de la Circunscripcion IV - Seccién
O - Fraccion II; Colectora de 1009 - Ruta Nacional N°
7 (ex Acceso Oeste); limite entre Parcelas 655ax y
655an de la Circunscripcion IV.

Prolongacion calle 601 - Buque Isla de los Estados;
calle Colectora Sur de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex
Acceso Oeste); limite entre Parcela 1a y 8 de la Circuns-
cripcién IV - Seccién O - Chacra 1; calle 636 - Dr. |.H. La-
zaro, y su prolongacion; limite de Parcelas 1b y 2, con
Parcela 1a de la Circunscripcién IV - Seccion O - Chacra
1; prolongacion calle 601 - Buque Isla de los Estados.

Colectora Sur de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acce-
so Oeste); calle 459 - Del Pilar; linea paralela 100m
al Sur de Colectora de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex
Acceso Oeste); frente de Parcela 1 de la Circunscrip-
cion IV - Seccién O - Fraccion I; Colectora Sur de 1009
- Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste).

Margen Sur Rio Lujan; limite entre Parcelas 664e y
664c de la Circunscripcién IV; calle 410 - M. Bravo; pro-
longacion calle 411 - Mansilla; margen Sur Rio Lujan.

Colectora Norte de 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Ac-
ceso Oeste); calle 315 - Las Cretonas; prolongacién
contrafrentes Manzana 32, 36, 40 de la Circunscrip-
cion VI - Seccidn E; calle 325 - Los Juncos; calle 320
- Las Magnolias; Colectora Norte de 1009 - Ruta Na-
cional N° 7 (ex Acceso Oeste).

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m%/hab

| 35 | F.0.5.:0,550

| F.OT.:160

41 | cercos

Altura

Edificado: No Baldio: No

Caracter

Vivo: Si Opaco: No
Transparente: Si

Materiales

Alambrado: Si Madera: No

Tejido romboidal: Si Bloques: Si

Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

4.2 | ACERA

Ancho: No (15)

Materiales

BEN suebivision

Ladrillo - Hormigén
simple: No

Hormigon - Lajas - Vainilla:
No

4.3 | FACHADAS

Frente minimo: 50 m

Superficie minima:
5.000 m?

Terminacion

BEN ocuracion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si

Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si

Vitreo - Piedra - Marmol: Si

31 | RETIROS

4.4 | CUBIERTAS

Frente minimo: 10 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 5 m

Fondo minimo: 10 m

Tipo

Planas: Si

v
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&

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

6.2.6.1 Almacenaje A

BE 1o DE consTRUCCION

Cubierto:
Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

6.2.6.2 Almacenaje B

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigon: Si
Bloques: Si

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.2.6.3 Almacenaje C

Instalacion de prefabricados: No

I} uso pEL sueLo

Cubierto:
Menor de 500 m2 Si
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 mZ No

61 | RESIDENCIAL

6.2.6.4 Almacenaje D

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Cubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

6.1.1 Vivienda

6.2.6.5 Almacenaje E

Unifamiliar: Si (7)
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

Hotel: Si
Hosteria: Si
Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.7.1.1 Uso particular

6.2 | COMERCIAL

Condicion

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m? Si

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

6.2.71.2 Remis

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m?: No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.4 Servicios comerciales: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

Menor de 150 m?

6.2.5 Deposito complementario de venta por menor:

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m? Si

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m?: No

AC-EC/S
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6.2.7.2.3 Transporte

6.4.1.1 Locales cerrados

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.2.8 Estacion de servicio

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m?% Si

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?: Si

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.3 | INDUSTRIAL

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

Condicion

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.4.1.1.4 Club: No

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 400 m?%: No

Mayor de 400 m% No

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteat

ros

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

Menor de 15 m?: Si

Menor de 50 mz Si

Menor de 100 m?: Si
Menor de 500 m?: Si

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m% No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m?% Si

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: No

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicién

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicién

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1 Recreacién

6.5.3 Agricultura general: No
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

AC-ET

SUBDIVISION

Frente minimo: 40 m

Superficie minima: 2.500 m?

RETIROS

Frente minimo: 5 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 5 m

Fondo minimo: 6 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 15 m

N° de plantas: 4

DENSIDAD

Actual: 1vivienda unifamiliar complementaria al uso
dominante

Potencial: 200 hab/ha (COM)

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,40

1,60

CONDICION DOMINANTE

Institucional

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial / Industrial

Servicios: Agua potable para consumo humano, cloacas, ener-
gia eléctrica, alumbrado publico, desagties pluviales.
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CARACTER

Zona destinada a la localizacion de actividades recreativas y
turisticas, institucionales.

IR oeLiMiTacion

PLANTA URBANA

» Rio Lujan; calle existente entre Quinta 30y 31de la
Circunscripcion | - Seccion D; calle existente entre
Quinta 31y 32; prolongacion de calle 222 - San Ro-
que; calle 50 - Fray M. de Torres; prolongacion linea
limite entre Parcelas 8 y 9 de la Circunscripcion IX
- Seccidn A - Chacra 28; Rio Lujan.

» Rio Lujan; calle 212 - Rodolfo Moreno; calle 217 -
French; calle 208 - San José; limite entre Parcela 2a
y Parcelas 8a, 10, 11, 12, 13, de la Circunscripcion | -
Seccion D - Quinta 12 - Fraccion [; calle 223 - Santa
Rosalfa; contrafrente Parcelas 10, 11, 12, 13 y su pro-
longacién de la Circunscripcion | - Seccién D - Quin-
ta 12 - Manzana 12b; calle 225 - San Lorenzo; calle
204 - San Rafael; calle 227 - José M. Pérez; linea
paralela 100m al Este de la calle 204 - San Rafael;
limite entre Parcelas 1b y 2 de la Circunscripcion |
- Seccién - Quinta 18a; limite entre parcelas 2 y 4
de la Circunscripcion | - Seccién - Quinta 18a; limite
entre parcelas 3 y 4 de la Circunscripcion | - Seccién
- Quinta 18a; calle 235 - J.F. Kennedy; calle 204 - San
Rafael; calle 241 - Matienzo; Rio Lujan.

» Rio Lujan; 1000 - J. D. Perdn (ex Ruta Nacional N° 7);
prolongacion calle 226 - Santa Rita; limite entre Par-
celas 1170b y 1922 y su prolongacién, de la Circuns-
cripcion VI calle 222 - San Roque y su prolongacion;
calle 209 - Luis Gogna; Rio Lujan.

» 1000 - J. D. Perdn (ex Ruta Nacional N° 7); calle 302
- Mater Mundi; calle 321 - Los Tulipanes; calle 304 -
Los Helechos; Rio Lujan; 1000 - J. D. Perén (ex Ruta
Nacional N° 7).

» Ex Ruta Nacional N° 7; calle 235 - J.F. Kennedy; linea
paralela 70m al Oeste de contrafrentes de Manza-
nas 7a, 7d y 7g, de la Circunscripcién IX - Seccién
A - Chacra 7; Ex Ruta Nacional N° 7.

» 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste); limite
entre Parcelas 656h y 646d, y su prolongacion; limite
entre Parcelas 650a y 649a; limite entre Parcelas 649a
y 632b, y su prolongacién, todo de la Circunscripcion
IV; 1009 - Ruta Nacional N° 7 (ex Acceso Oeste).

» 1011 - ex Ruta Nacional N° 5; limite entre Parcelas
203a y 2069/206d de la Circunscripcion II; Arroyo
Gutiérrez; calle 112 - La Viudita; calle 107 - El Pechito
Colorado; 1011 - ex Ruta Nacional N° 5.

» Ruta Nacional N° 5; calle 539 - Ramon Falcon; calle
540 - Angel Righetti; Ruta Nacional N° 5.

LOCALIDADES
Jauregui

» (alle 13 - Av. Flandes; Rio Lujan; limite entre parce-
las 341d y 331x; calle existente entre Parcelas 331ag

y 331j de la Circunscripcion II; calle 9 - San Martin;
calle 13 - Av. Flandes.

Prolongacion calle 19 - Dr. Mufiiz; prolongacion calle
50 - Fray M. de Torres; limite entre Parcelas 3ay 4a,
de la Circunscripcion IX - Seccién A - Fraccion [; Rio
Lujan; prolongacion calle 19 - Dr. Mufiiz.

Nota

»

Para los edificios correspondientes al Club Nautico
ELTimén y al velédromo “El Pedal”, seran de aplica-
cion los indicadores del Distrito DPH6.

BN suebivision

Frente minimo: 40 m Superficie minima:

2.500 m?

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: 5 m Bilateral minimo: 5 m
Lateral minimo: No Fondo minimo: 6 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 15 m NO° de Plantas: 4

3.3 | DENSIDAD

Actual: 1VIV/P Potencial: 200 hab/ha (COM)

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: 14 m?/hab Comercial: 16 m?/hab

Multifamiliar: No

| 35 | F.O.S.:040 | FOT:160

41 | CERCOS

Altura

Edificado: No Baldio: No

Caracter

Vivo: Si Opaco: No

Transparente: Si

Materiales

Alambrado: Si Madera: No

Tejido romboidal: Si Bloques: Si

Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigdn: No

» AC-ET
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Fichas técnicas urbanisticas

&

4.2 | ACERA 6.2 | COMERCIAL
Ancho: (15) Condicion
Materiales Dominante: No Complementaria: No

Ladrillo - Hormigén
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
No

Subdominante: Si

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si (26)

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigon: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.4 Servicios comerciales: Si

4.4 | CUBIERTAS

6.2.5 Deposito complementario de venta por menor:

Menor de 50 m?

Tipo
Planas: Si

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 35°: Si
Pendiente < 359: Si

6.2.6.1 Almacenaje A

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?: No

BE 1Po DE consTRUCCION

6.2.6.2 Almacenaje B

Permanente

Cubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

6.2.6.3 Almacenaje C

Instalacion de prefabricados: No

I} uso pEL sueLo

Cubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m2 No

6.2.6.4 Almacenaje D

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.1.1 Vivienda

Unifamiliar: Si (7)
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No

Vivienda social: No

Cubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?% No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

6.2.7 Transporte

Hotel: Si
Hosteria: Si
Complejo vacacional: Si

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.7.1.1 Uso particular

Menor de 500 m? Si

Mayor de 500 m2: Si

AC-ET « 289
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6.2.7.1.2 Remis

6.3.6 Artesanias

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

Menor de 100 m?: Si

Mayor de 100 m? No

6.2.7.1.3 Transporte

6.3.7 Obradores: No

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m? No

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.4 | INSTITUCIONAL

6.2.7.2.1 Uso particular

Condicién

Menor de 500 m?: Si

Mayor de 500 m?: Si

6.2.7.2.2 Remis

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.1 Recreacion

6.2.7.2.3 Transporte

6.4.1.1 Locales cerrados

Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.2.8 Estacion de servicio

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% Si

Menor de 500 m?: Si (4)

Mayor de 500 m? Si (4)

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.3 | INDUSTRIAL

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% No

Condicion

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% Si

6.4.1.14 Club: Si

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.4.1.2 Locales abiertos

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m?% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.3.2 Planta depuradora y

tratamiento de residuos

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% Si

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteat

ros

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% Si

6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m?: No
Menor de 50 m% No

Menor de 100 m? No
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m% Si

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m?% No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m? No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: No

6.4.2.2 Asistencia especial: No

» AC-ET










ANEXO

AREA COMPLEMENTARIA ;
DISTRITO DE PROTECCION
AMBIENTAL

FICHA TECNICA URBANISTICA

SR — CoOuU

PARTIDO DE LUJAN
CcODIGO DE

ORDENAMIENTO
URBANO



SO ARSS
O s
) @@O udbb B

A
h ‘l‘k




CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

AC-DPA

SUBDIVISION

Frente minimo: No

Superficie minima: No

RETIROS

Frente minimo: No

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: No

ALTURA MAXIMA

Plano limite: No

N° de plantas: No

DENSIDAD
Actual: No

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: No

0,20

0,20

CONDICION DOMINANTE

Ambiental

CONDICION SUBDOMINANTE

Turistica

CONDICION COMPLEMENTARIA

Institucional

(22) Previo estudio de factibilidad, con el correspondiente es-
tudio hidrdulico.
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.

CARACTER

jany sus afluentes.

Distrito corredor verde que protege las margenes del rio Lu-

DELIMITACION

decreto 11368/61.

De acuerdo a Ley Provincial 6253/60. Reglamentada por

SUBDIVISION

Frente minimo: No

Superficie minima: No

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: No
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: No

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: No

N° de Plantas: No

3.3 | DENSIDAD

Actual: No

Potencial: No

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No
Multifamiliar: No

Comercial: No

| 35 | F.0.5.:0,20

| Fox: 020

Il estérica

41 | CERCOS

Altura

Edificado: No Baldio: No

Caracter

Vivo: No Opaco: No

Transparente: No

Materiales

Alambrado: No Madera: No

Tejido romboidal: No Bloques: No

Rejas o verjas: No Piedra, ladrillo, hormigdn: No

4.2 | ACERA

Ancho: No

Materiales

Ladrillo - Hormigdén
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
No

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: No
Pintado y encalado: No
Material de frente: No

Ladrillo - Hormigén: No
Piedra rustica - Madera: No
Vitreo - Piedra - Marmol: No

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: No

Materiales
Madera: No
Losa: No
Metalico: No
Tejas: No

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 35°: No
Pendiente < 35°: No

BER Tiro pE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: No
Bloques: No

Instalacion de prefabricados: No

I uso peL suELo

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

6.1.1Vivienda

Unifamiliar: No
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No
Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Hotel: No
Hosteria: No
Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No
Albergue transitorio: No

v

AC-DPA
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Fichas técnicas urbanisticas \,v

6.2 | COMERCIAL

Condicién

6.2.71.2 Remis

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicién y venta por menor: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: No

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: No

Menor de 500 m No

Mayor de 500 m? No

6.2.5 Depésito complementario de venta por menor: No

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m%

Mayor de 500 m?

No
No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m%

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:

Menor de 500 m%

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m%

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 15 m? No
Menor de 50 m% No

Menor de 100 m% No
Menor de 500 m?: No

6.3.4 Plantas

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.3.5 Talleres

Cubierto: Descubierto:

Menor de 500 m?: No Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No Mayor de 500 m?: No
6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.71.1 Uso particular

Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m?% No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

AC-DPA <«
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W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

6.3.6 Artesanias

6.4.2.3 Geriatricos: No

Menor de 100 m% No Mayor de 100 m? No

6.4.3 Servicios educativos: No

6.3.7 Obradores: No

6.5 | AGROPECUARIO

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: Si

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m?% No

6.5.5.1 Haras - Cabanfias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 mZ Si Mayor de 400 mZ Si

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m? Si

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m? Si Mayor de 400 m? Si

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: No

6.4.2.2 Asistencia especial: No

» AC-DPA
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

AC-UE1

SUBDIVISION

Frente minimo: No

Superficie minima: No

RETIROS

Frente minimo: 10 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m

Fondo minimo: 10 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 13 m

N° de plantas: 4

DENSIDAD
Actual: 120 hab/ha

Potencial: 200 hab/ha (COM)

FACTOR DE HACINAMIENTO
Unifamiliar: 14 m?/hab

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,20

0,40

CONDICION DOMINANTE

Institucional

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial




COU LUJAN - ANEXO IV
*

=4+ Fichas técnicas urbanisticas

CARACTER Materiales
Distrito corredor verde que protege las margenes del rio Alambrado: Si Madera: Si
Lujan y sus afluentes. Tejido romboidal: Si Bloques: Si
Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigén: Si

Il oeLiMiTacion

4.2 | ACERA
PLANTA URBANA Ancho: (15)
» Vias del FF.CC. D.F. Sarmiento; linea paralela 600m
al Este de la Ruta Nacional 5; linea paralela 300m al Materiales
Sur de Vias del FFCC. D.F. Sarmiento; linea paralela
500m al N.E. del contrafrente de las Quintas 1y 2 Ladrillo - Hormigén Hormigon - Lajas - Vainilla:
de la Circunscripcién Il - Seccion D; prolongacién de simple: No No
calle 546 - Sin Nombre; prolongacién de linea limi-
te conformada entre contrafrente de Quinta 2 de la
Circunscripcion Il - Seccién D, y Parcela 4a de la Cir- 4.3 | FACHADAS
cunscripcion II; Vias del FF.CC. D.F. Sarmiento.
Terminacion

n SUBDIVISION Revoque comun: Si Ladrillo - Hormigén: Si
Pintado y encalado: Si Piedra rustica - Madera: Si
Material de frente: Si Vitreo - Piedra - Marmol: Si

Frente minimo: No Superficie minima: No

4.4 | CUBIERTAS

o
a
3
>
2.
‘
z

Tipo
31 | RETIROS Planas: Si
Frente m|”ni.mo: 10m Bilateral lmhl’nimo: 10m Materiales
Lateral minimo: No Fondo minimo: 10 m Madera: Si Fibrocemento - Plastico: Si
Losa: Si Pendiente > 35°: Si
3.2 | ALTURA MAXIMA Metalico: Si Pendiente < 359: Si
Tejas: Si
Plano limite: 13 m N° de Plantas: 4
23 | DEnsioAD BER Tiro pE consTRUCCION
Actual: 120 hab/ha Potencial: 200 hab/ha (COM) Permanente
3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO Adobe chorizo, suelo Metalico: Si
cemento: No Ladrillo - Hormigdn: Si
Unifamiliar: 14 m?/hab Comercial: 16 m?/hab Madera: Si Bloques: Si
Multifamiliar: No
Instalacion de prefabricados: No

| 35 | F.0.5.:0,20 | Fox:040

IEM vsoopeLsueo
I estérica

61 | RESIDENCIAL
41 | cercos

Condicién
Altura

Dominante: No Complementaria: Si
Edificado: No Baldio: No Subdominante: No
Caracter 6.1.1 Vivienda
Vivo: Si Opaco: Si Unifamiliar: Si (7) Multifamiliar: No
Transparente: Si Bifamiliar: No Vivienda social: No

302 » AC-UE1
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&

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

6.2.7.1 Playas abiertas

Hotel: No
Hosteria: No
Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2.7.1.1 Uso particular

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2 | COMERCIAL

6.2.71.2 Remis

Condicion

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor: No

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m2 No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 m% No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicién

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No

6.2.6.4 Almacenaje D

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Menor de 15 m? No
Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?% No
Menor de 500 m?: No

6.3.4 Plantas

6.2.7 Transporte

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

AC-UE1 « 303
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6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m? No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m?: No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: No

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m% No

Mayor de 100 m?% No

6.4.2.3 Geriatricos: No

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.8 Silos y depésitode g

ranos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: Si

Subdominante: No

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabanas - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m? No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteat

ros

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 mZ Si

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

» AC-UE1
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AREA COMPLEMENTARIA
DISTRITO USO ESPECIFICO 2:
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

AC-UE2

SUBDIVISION

Frente minimo: No

Superficie minima: No

RETIROS

Frente minimo: No

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: No

ALTURA MAXIMA

Plano limite: No

N° de plantas: No

DENSIDAD
Actual: No

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: No

No

No

CONDICION DOMINANTE

Institucional

CONDICION SUBDOMINANTE
No

CONDICION COMPLEMENTARIA
No
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COU LUJAN - ANEXO IV
&) Fichas técnicas urbanisticas

Il oeLiMiTacion

PLANTA URBANA

cripcién VI

cunscripcion Il

» Parcela 645 de la Circunscripcién IV.

» Parcelas 1071a, 1071c, 1071d y 1072 de la Circuns-

» Parcelas 331c y 331n (formando la 331s) de la Cir-

4.2 | ACERA

Ancho: No

Materiales

Ladrillo - Hormigdén
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
No

4.3 | FACHADAS

BN suepivision

Frente minimo: No

Superficie minima: No

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: No
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: No

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: No

N© de Plantas: No

3.3 | DENSIDAD

Terminacion

Revoque comun: No
Pintado y encalado: No
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si
Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: Si
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

L3l TIPO DE CONSTRUCCION

Actual: No

Potencial: No

Permanente

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No
Multifamiliar: No

Comercial: No

| 35 | FO.S:No

| F.OT: No

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

, I uso peL suELo
Il estérica

41 | CERCOS

Altura

Edificado: No

Baldio: No

Caracter

Vivo: Si
Transparente: No

Opaco: Si

Materiales

Alambrado: Si
Tejido romboidal: Si
Rejas o verjas: Si

Madera: No
Bloques: No
Piedra, ladrillo, hormigon: Si

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

6.1.1Vivienda

Unifamiliar: No
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No
Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Hotel: No
Hosteria: No
Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No
Albergue transitorio: No

» AC-UE2




COU LUJAN - ANEXO IV (£8)
Fichas técnicas urbanisticas \,v

6.2 | COMERCIAL

Condicién

6.2.71.2 Remis

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicién y venta por menor: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: No

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: No

Menor de 500 m No

Mayor de 500 m? No

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor: No

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 mZ No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m?

Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m?

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m2

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?Z No

Descubierto:

Menor de 500 m2

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 15 m? No
Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?% No
Menor de 500 m?: No

6.3.4 Plantas

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.3.5 Talleres

Cubierto: Descubierto:

Menor de 500 m% No Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m2% No Mayor de 500 m% No
6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.71.1 Uso particular

Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

AC-UE2 «
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COU LUJAN - ANEXO IV
W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

6.3.6 Artesanias

6.4.2.3 Geriatricos: No

Menor de 100 m% No Mayor de 100 m? No

6.4.3 Servicios educativos: No

6.3.7 Obradores: No

6.5 | AGROPECUARIO

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m?% No

6.5.5.1 Haras - Cabanfias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultu-
ra, etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: Si

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: No

6.4.2.2 Asistencia especial: No

» AC-UE2
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ANEXO

AREA COMPLEMENTARIA
DISTRITO USO ESPECIFICO 3:
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

AC-UE3

SUBDIVISION

Frente minimo: No

Superficie minima: No

RETIROS

Frente minimo: 10 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m

Fondo minimo: 10 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 9 m

N° de plantas: 2

DENSIDAD
Actual: No

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: No

0,60

1,20

CONDICION DOMINANTE

Industrial

CONDICION SUBDOMINANTE
No

CONDICION COMPLEMENTARIA
No
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COU LUJAN - ANEXO IV
&) Fichas técnicas urbanisticas

Il oeLiMiTacion

PLANTA URBANA

» Parcelas 729a y 728b de la Circunscripcion IV.
» Parcelas 946x, 946y y 946z de la Circunscripcion VI.

BN suspivision

Frente minimo: No

Superficie minima: No

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: 10 m
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m
Fondo minimo: 10 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 9 m

N© de Plantas: 2

3.3 | DENSIDAD

Actual: No

Potencial: No

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No
Multifamiliar: No

Comercial: No

| 35 | F.0.5.:060

| F.OT:120

41 | cercos

Altura

Edificado: No

Baldio: No

Caracter

Vivo: Si
Transparente: Si

Opaco: Si

Materiales

Alambrado: Si
Tejido romboidal: Si
Rejas o verjas: Si

Madera: No
Bloques: Si
Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
No

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si

Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: No

Vitreo - Piedra - Marmol: No

4.4 | CUBIERTAS

Tipo

Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

BE T1Po DE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: Si
Ladrillo - Hormigén: Si

Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

I} uso peL sueLo

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

6.1.1Vivienda

Unifamiliar: No
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No
Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Hotel: No Pension - Albergue
4.2 | ACERA . o
Hosteria: No universitario: No
Ancho: (15) Complejo vacacional: No Albergue transitorio: No
» AC-UE3




COU LUJAN - ANEXO IV (£8)
Fichas técnicas urbanisticas \,v

6.2 | COMERCIAL

Condicién

6.2.71.2 Remis

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicién y venta por menor: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: No

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: No

Menor de 500 m No

Mayor de 500 m? No

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor: No

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 mZ No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m?

Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m?

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m2

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m?: Si
Menor de 100 m?: Si

Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m?: Si

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?Z No

Descubierto:

Menor de 500 m2

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m?: Si
Menor de 100 m?: Si

Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? Si

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 15 m? No
Menor de 50 m% No

Menor de 100 m% No
Menor de 500 m?: No

6.3.4 Plantas

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.3.5 Talleres

Cubierto: Descubierto:

Menor de 500 m% No Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m2% No Mayor de 500 m% No
6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.71.1 Uso particular

Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

AC-UE3 «

315



316

COU LUJAN - ANEXO IV
W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

6.3.6 Artesanias

6.4.2.3 Geriatricos: No

Menor de 100 m% No Mayor de 100 m? No

6.4.3 Servicios educativos: No

6.3.7 Obradores: Si

6.5 | AGROPECUARIO

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m?% No

6.5.5.1 Haras - Cabanfias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultura,
etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: No

6.4.2.2 Asistencia especial: No

» AC-UE3

\
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ANEXO

AREA COMPLEMENTARIA

DISTRITO USO ESPECIFICO 4:
CENTRO DE DISPOSICION FINAL DE
RESIDUOS SOLIDOS URBANOS
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

AC-UE4

SUBDIVISION

Frente minimo: No

Superficie minima: No

RETIROS

Frente minimo: 10 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m

Fondo minimo: 10 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 9 m

N° de plantas: 2

DENSIDAD
Actual: No

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: No

0,20

0,40

CONDICION DOMINANTE

Industrial

CONDICION SUBDOMINANTE
No

CONDICION COMPLEMENTARIA
No
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COU LUJAN - ANEXO IV
&) Fichas técnicas urbanisticas

IR oeLiMiTacion

PLANTA URBANA

» Vias FF. CC. Gral. San Martin; prolongacion camino
existente entre Parcelas 1042s y 1042x, de la Cir-
cunscripcién VI; prolongacién camino existente en-
tre Parcelas 1040m y 1051, de la Circunscripcién VI;
Vias FF. CC. Gral. San Martin.

BEN susbivision

Frente minimo: No

Superficie minima: No

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: 10 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m

Fondo minimo: 10 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 9 m

NO de Plantas: 2

4.2 | ACERA

Ancho: (15)

Materiales

Ladrillo - Hormigdén
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
No

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si
Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: No
Vitreo - Piedra - Marmol: No

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: No

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

3.3 | DENSIDAD

Actual: No

Potencial: No

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: No

BER Tiro pE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: Si
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

| 35 | F.0.5.:0,20

| Fox:040

Instalacion de prefabricados: No

N estetica B0l uso pEL suELo

41 | CERCOS

Altura

Edificado: No Baldio: No

Caracter

Vivo: Si Opaco: No
Transparente: Si

Materiales

Alambrado: Si Madera: No

Tejido romboidal: Si Bloques: Si

Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigdn: Si

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

6.1.1Vivienda

Unifamiliar: No
Bifamiliar: No

Multifamiliar: No
Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Hotel: No
Hosteria: No
Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No
Albergue transitorio: No

» AC-UE4




COU LUJAN - ANEXO IV (£8)
Fichas técnicas urbanisticas \,v

6.2 | COMERCIAL

Condicién

6.2.71.2 Remis

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicién y venta por menor: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: No

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: No

Menor de 500 m No

Mayor de 500 m? No

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor: No

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 mZ No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m?

Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m?

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m2

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m?: Si
Menor de 100 m?: Si

Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? Si

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?Z No

Descubierto:

Menor de 500 m2

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m?: Si
Menor de 100 m?: Si

Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? Si

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 15 m? No
Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?% No
Menor de 500 m?: No

6.3.4 Plantas

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.3.5 Talleres

Cubierto: Descubierto:

Menor de 500 m?: No Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No Mayor de 500 m?: No
6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.7.1.1 Uso particular

Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

AC-UE4 «
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COU LUJAN - ANEXO IV
W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

6.3.6 Artesanias

6.4.2.3 Geriatricos: No

Menor de 100 m% No Mayor de 100 m? No

6.4.3 Servicios educativos: No

6.3.7 Obradores: No

6.5 | AGROPECUARIO

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m?% No

6.5.5.1 Haras - Cabanfias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultura,
etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: No

6.4.2.2 Asistencia especial: No

» AC-UE4
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ANEXO

AREA COMPLEMENTARIA
DISTRITO USO ESPECIFICO 5:
POLIDEPORTIVO

FICHA TECNICA URBANISTICA

SR — CoOuU

PARTIDO DE LUJAN
CcODIGO DE

ORDENAMIENTO
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

AC-UE5

SUBDIVISION

Frente minimo: No

Superficie minima: No

RETIROS

Frente minimo: 10 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m

Fondo minimo: 10 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 15 m

N° de plantas: 4

DENSIDAD
Actual: No

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: No

0,50

2,00

CONDICION DOMINANTE

Institucional

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial
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COU LUJAN - ANEXO IV
&) Fichas técnicas urbanisticas

IR oeLiMiTacion

PLANTA URBANA

» Manzana 227 de la Circunscripcion | - Seccion C.

BEN suebivision

Frente minimo: No

Superficie minima: No

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: 10 m
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m
Fondo minimo: 10 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 15 m

NO de Plantas: 4

3.3 | DENSIDAD

Actual: No

Potencial: No

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si

Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si

Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo

Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

.38 TIPO DE CONSTRUCCION

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No
Multifamiliar: No

Comercial: No

| 35 | 05050

| F.oT: 2,00

41 | cErcos

Altura

Edificado: No Baldio: No

Caracter

Vivo: No Opaco: Si

Transparente: Si

Materiales

Alambrado: No Madera: No

Tejido romboidal: No Bloques: Si

Rejas o verjas: Si Piedra, ladrillo, hormigén: Si

4.2 | ACERA

Ancho: 1,50 m (15)

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: Si

Metalico: Si
Ladrillo - Hormigén: Si

Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

I uso peL suELo

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.1.1 Vivienda

Unifamiliar: Si (7)

Bifamiliar: No

Multifamiliar: No

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Hotel: No
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

» AC-UE5




COU LUJAN - ANEXO IV (£8)
Fichas técnicas urbanisticas \,v

6.2 | COMERCIAL

Condicién

6.2.71.2 Remis

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: No

Menor de 500 m No

Mayor de 500 m? No

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor: No

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 mZ No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m?

Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m?

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m2

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?Z No

Descubierto:

Menor de 500 m2

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m?: Si
Menor de 100 m?: Si

Menor de 500 m?: Si
Mayor de 500 m? Si

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 15 m? No
Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?% No
Menor de 500 m?: No

6.3.4 Plantas

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.3.5 Talleres

Cubierto: Descubierto:

Menor de 500 m% No Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m2% No Mayor de 500 m% No
6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.71.1 Uso particular

Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

AC-UE5 «
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COU LUJAN - ANEXO IV
W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

6.3.6 Artesanias

6.4.2.3 Geriatricos: No

Menor de 100 m% No Mayor de 100 m? No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.7 Obradores: No

6.5 | AGROPECUARIO

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m? Si

6.5.5.1 Haras - Cabanfias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultura,
etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?: Si Mayor de 400 m? Si

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m? Si Mayor de 400 m? Si

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: No

6.4.2.2 Asistencia especial: No

» AC-UE5
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ANEXO

AREA COMPLEMENTARIA
USO ESPECIFICO 6: HOSPITAL

FICHA TECNICA URBANISTICA

SR — CoOuU

PARTIDO DE LUJAN
CcODIGO DE

ORDENAMIENTO
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

AC-UE6

SUBDIVISION

Frente minimo: 20 m

Superficie minima: 600 m?

RETIROS

Frente minimo: 5 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: 5 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 15 m

N° de plantas: 4

DENSIDAD
Actual: No

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: No

0,60

2,40

CONDICION DOMINANTE

Institucional

CONDICION SUBDOMINANTE
No

CONDICION COMPLEMENTARIA

Comercial
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COU LUJAN - ANEXO IV
&) Fichas técnicas urbanisticas

Il oeLiMiTacion

PLANTA URBANA

» Manzana 147 de la Circunscripcion | - Seccion B.

BEN suebivision

Frente minimo: 20 m

Superficie minima: 600 m?

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: 5 m
Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No
Fondo minimo: 5 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 15 m

NO de Plantas: 4

3.3 | DENSIDAD

Actual: No

Potencial: No

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: Si
Pintado y encalado: Si

Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: No

Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo

Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

L3 TIPO DE CONSTRUCCION

3.4 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No
Multifamiliar: No

Comercial: No

| 35 | F.0.5.:060

| F.oT: 240

41 | cErcos

Altura

Edificado: No

Baldio: No

Caracter

Vivo: No
Transparente: Si

Opaco: Si

Materiales

Alambrado: No
Tejido romboidal: No
Rejas o verjas: Si

Madera: No
Bloques: No
Piedra, ladrillo, hormigén: Si

4.2 | ACERA

Ancho: Si (15)

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: Si
Ladrillo - Hormigén: Si

Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

I uso peL suELo

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: No

6.1.1 Vivienda

Unifamiliar: No

Bifamiliar: No

Multifamiliar: No

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Hotel: No
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

» AC-UE6




COU LUJAN - ANEXO IV (£8)
Fichas técnicas urbanisticas \,v

6.2 | COMERCIAL

Condicién

6.2.71.2 Remis

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: No

Menor de 500 m No

Mayor de 500 m? No

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor: No

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 mZ No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m?

Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m?

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m2

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?Z No

Descubierto:

Menor de 500 m2

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m% No
Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 15 m? No
Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?% No
Menor de 500 m?: No

6.3.4 Plantas

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.3.5 Talleres

Cubierto: Descubierto:

Menor de 500 m% No Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m2% No Mayor de 500 m% No
6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.71.1 Uso particular

Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

AC-UE6 «
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COU LUJAN - ANEXO IV
W=4¢ Fichas técnicas urbanisticas

6.3.6 Artesanias

6.4.2.3 Geriatricos: No

Menor de 100 m% No Mayor de 100 m? No

6.4.3 Servicios educativos: Si

6.3.7 Obradores: No

6.5 | AGROPECUARIO

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m?% No

6.5.5.1 Haras - Cabanfias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultura,
etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: Si

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: Si

6.4.2.2 Asistencia especial: No

» AC-UE6
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ANEXO

AREA COMPLEMENTARIA
DISTRITO USO ESPECIFICO 7:
TERMINAL DE OMNIBUS

FICHA TECNICA URBANISTICA

SR — CoOuU

PARTIDO DE LUJAN
CcODIGO DE

ORDENAMIENTO
URBANO
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

AC-UE7

SUBDIVISION

Frente minimo: No

Superficie minima: No

RETIROS

Frente minimo: 10 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m

Fondo minimo: 10 m

ALTURA MAXIMA

Plano limite: 13 m

N° de plantas: 4

DENSIDAD
Actual: 200 hab/ha

Potencial: 200 hab/ha (COM)

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

0,40

1,60

CONDICION DOMINANTE

Institucional

CONDICION SUBDOMINANTE

Comercial

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial




338

COU LUJAN - ANEXO IV
&) Fichas técnicas urbanisticas

Il oeLiMiTacion

PLANTA URBANA

» Manzanas 4, 7y 13 de la Circunscripcion | - Seccién A.

BN suepbivision

Frente minimo: No

Superficie minima: No

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: 10 m

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: 10 m

Fondo minimo: 10 m

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: 13 m

N° de Plantas: 4

3.3 | DENSIDAD

Actual: 200 hab/ha

Potencial: 200 hab/ha (COM)

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: 16 m?/hab

| 35 | F.0O.5.:040

| F.OT.: 160

41 | cercos

Altura

Edificado: No

Baldio: No

Caracter

Vivo: No

Transparente: Si

Opaco: Si

Materiales

Alambrado: No
Tejido romboidal: No

Rejas o verjas: Si

Madera: No
Bloques: No

Piedra, ladrillo, hormigdn: No

Materiales

Ladrillo - Hormigdn
simple: No

Hormigdn - Lajas - Vainilla:
Si

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: No
Pintado y encalado: Si

Material de frente: Si

Ladrillo - Hormigén: Si
Piedra rustica - Madera: Si

Vitreo - Piedra - Marmol: Si

4.4 | CUBIERTAS

Tipo

Planas: Si

Materiales
Madera: No
Losa: Si
Metalico: Si
Tejas: Si

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 359: Si
Pendiente < 359: Si

BE T1Po DE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: Si
Bloques: Si

Instalacion de prefabricados: No

I uso peL suELo

61 | RESIDENCIAL

Condicion

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: Si

6.1.1 Vivienda

Unifamiliar: No

Bifamiliar: No

Multifamiliar: No

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Hotel: Si Pension - Albergue
4.2 | ACERA Hosteria: No universitario: No
Ancho: (15) Complejo vacacional: No Albergue transitorio: No
» AC-UE7




COU LUJAN - ANEXO IV (£8)
Fichas técnicas urbanisticas \,v

6.2 | COMERCIAL

Condicién

6.2.71.2 Remis

Dominante: No

Subdominante: Si

Complementaria: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.1 Exposicion y venta por menor: Si

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: Si

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.3 Servicio de alimentacion: Si

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.4 Servicios comerciales: Si

Menor de 500 m No

Mayor de 500 m? No

6.2.5 Depdsito complementario de venta por menor: No

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6.1 Almacenaje A

6.2.7.2.3 Transporte

Cubierto:
Menor de 500 mZ No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:

Menor de 500 m?

Mayor de 500 mZ

No
No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.8 Estacion de servicio

6.2.6.2 Almacenaje B

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m?

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Dominante: No
Subdominante: No

Complementaria: No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:

Menor de 500 m2

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m?Z No

Descubierto:

Menor de 500 m2

Mayor de 500 mZ

No
No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

6.2.6.5 Almacenaje E

6.3.3 Servicios y reparacion

Menor de 15 m? No
Menor de 50 m% No

Menor de 100 m% No
Menor de 500 m?: No

6.3.4 Plantas

Menor de 15 m? No
Menor de 100 m?: No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

6.3.5 Talleres

Cubierto: Descubierto:

Menor de 500 m% No Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m2% No Mayor de 500 m% No
6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.71.1 Uso particular

Menor de 500 m?: No Mayor de 500 m?: No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

AC-UE7 «
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6.3.6 Artesanias

6.4.2.3 Geriatricos: No

Menor de 100 m% No Mayor de 100 m? No

6.4.3 Servicios educativos: No

6.3.7 Obradores: No

6.5 | AGROPECUARIO

6.3.8 Silos y depésito de granos: No

Condicion

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: No Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: Si
Subdominante: No

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: No

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m?: Si

Mayor de 400 m? Si

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m?% No

6.5.5.1 Haras - Cabanfias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultura,
etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: No

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: No

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 400 m% No Mayor de 400 m% No

6.4.1.3 Culto

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.4.2 Salud

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: No

6.4.2.2 Asistencia especial: No
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CUADRO DE .
INDICADORES URBANISTICOS

SUBDIVISION

Frente minimo: No

Superficie minima: No

RETIROS

Frente minimo: No

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: No

ALTURA MAXIMA

Plano limite: No

N° de plantas: No

DENSIDAD

Actual: 1vivienda unifamiliar complementaria al uso
dominante

Potencial: No

FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: No

No

No

CONDICION DOMINANTE

Agropecuario

CONDICION SUBDOMINANTE
No

CONDICION COMPLEMENTARIA

Residencial

Servicios: Red de agua corriente, tratamiento de desagles
cloacales, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico,
desagties pluviales, tratamiento de calles.
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Il oeLiMiTacion

Caracter
LOCALIDADES Vivo: No Opaco: No
Transparente: No
Torres
. . . . Materiales
» (alle 17 - Cabildo de Lujan y su prolongacion; limite
entre Parcelas 882 y 868b de la Circunscripcion VI;
calle 9 - Criado Alonso; calle 10 - E. Carriego; calle Alambrado: No Madera: No
17 - Cabildo de Lujan y su prolongacion. Tejido romboidal: No Bloques: No
Rejas o verjas: No Piedra, ladrillo, hormigdn: No

Carlos Keen

» (Calle 1- Sin Nombre; calle 20 - Aniceto Gutiérrez; li- 42 | ACERA
nea divisoria entre Parcelas 1551y 1552 de la Circuns- Ancho: No
cripcion VII, y su prolongacion; prolongacion calle 2 -

Sin nombre; calle 1- Sin Nombre - prolongacion calle .
Materiales

2 - Sin nombre; prolongacion calle 23 - Sin nombre;
calle 14 - Ing. Emilio Mitre; linea paralela a 30m al
Oeste de calle 19 - Quintana; Vias del Ferrocarril Nue-
vo Central Argentino; calle 19 - Quintana y su prolon-

Ladrillo - Hormigdn Hormigdn - Lajas - Vainilla:
simple: No No

344

gacién; prolongacion calle 2 - Sin nombre.

BN suepivision

Frente minimo: No

Superficie minima: No

BEN ocuracion

31 | RETIROS

Frente minimo: No

Lateral minimo: No

Bilateral minimo: No

Fondo minimo: No

3.2 | ALTURA MAXIMA

Plano limite: No

N© de Plantas: No

4.3 | FACHADAS

Terminacion

Revoque comun: No
Pintado y encalado: No
Material de frente: No

Ladrillo - Hormigén: No
Piedra rustica - Madera: No
Vitreo - Piedra - Marmol: No

4.4 | CUBIERTAS

Tipo
Planas: No

Materiales
Madera: No
Losa: No
Metalico: No
Tejas: No

Fibrocemento - Plastico: No
Pendiente > 35°: No
Pendiente < 35°: No

3.3 | DENSIDAD

Actual: 1VIV/P

Potencial: No

34 | FACTOR DE HACINAMIENTO

Unifamiliar: No

Multifamiliar: No

Comercial: No

| 35 | FO.s.:No

| F.O.T.: No

BER Tiro pE consTRUCCION

Permanente

Adobe chorizo, suelo
cemento: No

Madera: No

Metalico: No
Ladrillo - Hormigén: No
Bloques: No

Instalacion de prefabricados: No

I} uso pEL sueLo

6.1 | RESIDENCIAL

41 | cercos
Condicion
Altura
Dominante: No Complementaria: Si
Edificado: No Baldio: No Subdominante: No
» AC-REU
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&

6.1.1 Vivienda

6.2.6.5 Almacenaje E

Unifamiliar: Si

Bifamiliar: No

Multifamiliar: No

Vivienda social: No

6.1.2 Hoteleria (18) (19)

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Descubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m? No

Hotel: No
Hosteria: No

Complejo vacacional: No

Pension - Albergue
universitario: No

Albergue transitorio: No

6.2.7 Transporte

6.2.7.1 Playas abiertas

6.2.7.1.1 Uso particular

6.2 | COMERCIAL

Condicion

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: No

6.2.71.2 Remis

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

6.2.1 Exposicion y venta por menor: No

6.2.7.1.3 Transporte

6.2.2 Servicio profesional / administrativo: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.3 Servicio de alimentacion: No

6.2.7.2 Garage cubierto

6.2.4 Servicios comerciales: No

6.2.7.2.1 Uso particular

6.2.5 Depésito complementario de venta por menor: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m% No

6.2.6 Almacenaje y venta por mayor

6.2.7.2.2 Remis

6.2.6.1 Almacenaje A

Menor de 500 m% No

Mayor de 500 m? No

Cubierto:
Menor de 500 mZ No
Mayor de 500 m?% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.2.7.2.3 Transporte

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m?% No

6.2.6.2 Almacenaje B

6.2.8 Estacion de servicio

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

Menor de 500 m? No

Mayor de 500 m2 No

6.3 | INDUSTRIAL

Condicion

6.2.6.3 Almacenaje C

Cubierto:
Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m2 No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m% No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: No

6.3.1 Procesamiento de materiales de desechos

6.2.6.4 Almacenaje D

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

Cubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m? No

Descubierto:
Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.3.2 Planta depuradora y tratamiento de residuos

Menor de 15 m? No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m?: No
Mayor de 500 m% No

AC-REU « 345



COU LUJAN - ANEXO IV
=

# Fichas técnicas urbanisticas

6.3.3 Servicios y reparacion

6.4.1.2.3 Juegos y deportes

Menor de 15 m% No

Menor de 50 m% No

Menor de 100 m?: No
Menor de 500 m? No

Menor de 400 m?: No Mayor de 400 m% No

6.3.4 Plantas

6.4.1.3 Culto

Menor de 15 m% No

Menor de 100 m? No

Menor de 500 m? No
Mayor de 500 m?: No

6.4.1.3.1 Templos: No

6.4.1.3.2 Lugar de culto: No

6.3.5 Talleres

6.4.2 Salud

Menor de 100 m% No
Menor de 500 m?: No

Mayor de 500 m? No

6.4.2.1 Asistencia general y/o de urgencia: No

6.3.6 Artesanias

6.4.2.2 Asistencia especial: No

Menor de 100 m% No

Mayor de 100 m? No

6.4.2.3 Geriatricos: No

6.3.7 Obradores: No

6.4.3 Servicios educativos: No

6.3.8 Silos y depdsito de granos: No

6.5 | AGROPECUARIO

Condicién

6.4 | INSTITUCIONAL

Condicion

Dominante: Si Complementaria: No

Subdominante: No

Dominante: No

Subdominante: No

Complementaria: No

6.5.1 Extracciones: No

6.4.1 Recreacion

6.5.2 Tratamiento ambiental: No

6.4.1.1 Locales cerrados

6.5.3 Agricultura general: Si (2) (4)

6.4.1.1.1 Equipamientos culturales

6.5.4 Ganaderia

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.1 Bovinos - Ovinos: No

6.4.1.1.2 Salas para bailes

6.5.4.2 Porcinos: No

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m% No

6.5.4.3 Tambos: No

6.4.1.1.3 Juegos y deportes

6.5.5 Ganaderia especial

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No

6.5.5.1 Haras - Cabaiias - Kennels: No

6.4.1.1.4 Club: No

6.5.5.2 Explotaciones varias (Cunicultura, lombricultura,
etc.): No

6.4.1.2 Locales abiertos

6.5.6 Apicultura - Avicultura - Piscicultura: Si (4)

6.4.1.2.1 Camping y recreo

6.5.7 Viveros - Horticultura - Fruticultura: Si (2)

Menor de 400 m? No

Mayor de 400 m?% No

6.4.1.2.2 Estadios y anfiteatros

Menor de 400 m?: No

Mayor de 400 m% No
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